Fir das Furstiick Neo L06 (Teilfiache)y wird entsprechend § 31 Abs. 1 BaulB tfestge-
setzt, dass fir die Emrh*ung eines Hocnegals eine max. Traufhohe von zwolf Metern
zulassig ist.

Die zulassige Geschossfl \achenzahl betragt fur diesen Bereich als Ausnahme 1,0.

Bei einer vollstandigen Ausnufzung der Grundflachenzahl sind Parkplatze und Zufahr‘ren‘ ;
versickerungsfahig anzulegen.

Sonsnges

mv:;;’t)c.h‘\ wage v ﬁ
Die. Festsetzungen des Bebauungsplanes vom 01.08.1996 sind weiterhin unverandert
gultig. : '

Entwurtsverfasser: 5 , ' Vorentwurf:27.05.1998
ey " J ) lenwurt: 09.12.1998

Hohnen & Partner,  hgenieurgeseligfalt bt gedndert:

Am Zwinger 2, 86047 Bamberg, Tel.-0951/98081-C .

VERFAHRENSVERMERKE

al Der Marktgemeinderat hat in seiner ' Sitzung vem -05.03.19398 die Anderur}g des
- Bebauungspianes = Nr. 1b - ,Gewerbegebiet  IndustriestraRe” = beschlossen. - Der
Anderungsbeschlull wurde am 15.08.1998 ortsiblich bekanntgemacht

- by -Die Burgerbetemgung gemall §-3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Dariegung und Anhorung
fir den Vorentwurf der Bebauungsplan-Anderung in der Fassung vom 27. 05 1998 hat in
der Zelt vom 07.09.1998 bis 12.10.1998 stattgefunden.

¢y -Der Eatwurf der Bebauungsplan- Anderung in der Fassung vom = (912 1998 wurde mst der
Begrundung gemafl § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26.05. bis 30.06. 1999 offenthch_
ausgelegt. :

dj.+ Die Marktgemeinde ‘Neunkirchen a. Br. hat mit BeschluR des Marktgemeinderates vom
22.09.1999 - die Bebauungsplan-Anderung gemaR § 10 BauGB: inder Fassung vom
0912.1998 als Satzung beschlossen. ‘ :

Marktgemeinde Neunkirchen a. Br. , den 0 2. {]5 00

1. Birgermeister.

e} Der Satzungsbeschlufl zu dem Bebauungsplan wurde am 15 05, 00 geman
§ 10 Abs. 3 BauGB ortsublich bekanntgemacht.

Die‘k Bebauungsplan - Anderung ist damit in Kraft getreten.

Marktgemeinde Neunkirchen a. Br., den ¢ Gﬁi 00 ’

A B}Gigermeistei 5 .




VORGESEHENE ANDERUNGEN

Der Bebauungsplan wurde aus Griinden des Immissionsschutzes in mehrere Teilflach.

unterteilt. Diese Einteilung wird auch fur die Beschreibung der vorgesehenen Anderungen
benutzt.

Teilflache 1:

Teilflache 2:

Teilflache 3:

Teilflache 4:

Teilflache 5 und 6

Die Baugrenzen im Suden und im Norden wurden naher an
die Verkehrsflachen (Industriestrale  und Gréafenberger
Stralie) herangerickt.

Die Baugrenze im Norden wurde zur Grafenberger Stralle hin
verschoben.

Die Baugrenzen wurden der vorhandenen Bebauung
angepalt und naher an die Verkehrsflachen gelegt.

Die Wendeanlage am Ende der Erschliefungsstralle entfalit.
Die Wendeschleife wird nicht mehr benotigt. Es  wird
beabsichtigt, im Sudwesten den gemeindlichen Bauhof und im
Suden den Wertstoffhof Neunkirchen anzulegen.. Wahrend
der Offnungszeiten des Wertstoffhofes konnen die Anlieferer
auf dem Hof wenden. o

Die Baugrenzen wurden den Baugrenzen der Teilflache 2
angepafit und naher zu den Verkehrsflachen verschoben.
Aullerdem wurde fur das MaR der baulichen Nutzung eine
Ausnahmeregelung getroffen.

Die FuBwegverbindung zwischen den Teilflachen entfallt. Die
Grundsticke werden den Angrenzern angeboten. Auflerdem




Teilflache 5 und 6 Die Fullwegverbindung zwischen den Teilflachen entfalit. Die
Grundstiicke werden den Angrenzern angeboten. Aufterdem
wurden die Baugrenzen den zwischenzeitlich errichteten

Gebauden angepaftt und naher zu den Verkehrsflachen
verschoben. : :
Teilflache 7: Die ehemals vorgesehene Flache fur Gemeinbedarf entfalit.
Dieser Bereich wird entsprechend den sudlich gelegenen
Flachen als Gewerbegebiet festgesetzt. Die Baugrenzen
wurden zu den Verkehrsflachen hin geringflgig verschoben.
Teilflache 8 Die Baugrenzen wurden ebenfalls naher an die Verkehrs-
‘ fachen herangeruckt.

Teilflache 9: Die ErschlieRungsstralle zwischen den Teilflachen 8 und S
wird nach Osten verschoben, um eine bessere
Grundstickseinteilung zu erhaiten. Die ehemals vorgesehene
Wendeanlage entfalit. Die Strafe wird bis zur ehemaligen
St 2240 (Grafenberger Stralle) durchgefuhrt und angebunden.
Die Baugrenzen wurden zu den Verkehrsflachen. hin
verschoben.

Teilflache 10: Die  Teilflache 10 wird insgesamt als Gewerbegebiet
ausgewiesen. da Umspannwerke auch im Gewerbegebiet
zulassig sind. Aufterdem wird der ,Zubringer® ( Strafte zur
Sudumgehung) nach  Osten verbreitert, um  eine
Linksabbiegerspur anlegen zu konnen. Im Ubrigen wurden die
Baugrenzen naher zu den Verkehrsflachen verschoben.
Teilflache 11: Die Flurstucke Nr. 425/2 und 425/7 werden aus dem
Geltungsbereich des Bebauungsplanes heraus genommen.
Es ist beabsichtigt, diese Flachen im Bebauungsplan Nr. 27
zu Uberplanen. '

Teilflache WA in diesem Bereich bleibt der Bebauungsplan unverandert.

Teilflache A, B, C: Fur diese Abschnitte sind ebenfalls keine Anderungen

vorgesehen. -

Teilflache D: Dieser, seiner Zeit von der Genehmigung ausgenommene
Bereich wird als Bauland ausgewiesen. Der westliche Bereich,
der an die StraBe ,In der Selau” angrenzt, wird ais
Micchmebiet im Sinne von g 6 BauNVO ausgewiesen. Im
Mischgebiet ist eine gewerbliche Nutzung im EG zul3ssig.
Wohnnutzungen durfen nur ab dem 10G vorgesehen werden.
Der ostliche Bereich wird als eingeschranktes Gewerbegebief

~ festgesetzf. In diesem Bereich soll die gewerbliche Nutzung
vorherschen: die Emissionen eines Mischgebietes durfen
jedoch nicht iberschritfen werden.

Ausnahmen,
Fur das
setzt,
zulassig ist.

Die zulassige Geschossfiachenzahl betragt fur diesen Bereich als Ausnahme 1,0.

Rei einer vollstindiger Ausnufzung der Grundflachenzahl sing Perkplatze und Zufahrten
versickerungsfahig anzuiegen.

o B U DR S T A et
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¢ entspreciena g 31 Abs. 1 BaulB fesige-
dass fUr i Forichtung eines fociregals ene max. Traufhohe von zwolf Metern

Sonstiges

Die Festsetzungen des Bebauungspianes vom Ui re 1006 sind weiterhin unverandert
gulbg.




