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Markt*N'eunki,rycheﬂr% amBrand
Bebauungsplan'Nr. 17
~ZU DEN HEUWIESEN"

M =1:1.000

Entwurfsverfasser: |] - L\ Vorentwurf:  22.03.1 996
' ‘ ‘ ' ; | ‘ Entwurf: 17.06.1996
Hahnen & Partner, - IngSfveurgeselischaft - mbH [ 13.11:1996
Am Zwinger 2,-96047 Bamberg, Tel: 0951/98081:0. * . : e -
VERFAH'RENSVERMERKE

% a)

b}

Der Marktgemeinderat Neunkirchen a. Br. hat in seiner Sitzung vom 27.04.1994 die
Aufste”ung des Bebauungsplanes-Nr. 17 .2u den Heuwiesen” beschlossen: Der Aufstel-
lungsbeschiul wurde am ° 01 07. 94 ortsiiblich bekanntgemacht. e ’
Die vorgezogene Birgerbeteiligung gemall § 3 Abs. T BauGB mit Sffentlicher Dar(egung’
und Anhdrung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 22:03.1996
hat in der Zeit vom 25.09.1995 bis 16.10.1995 stattgefunden. :
Der Entwurf ‘desg Bebauungsplanes in der Fassung vom 13.11.1996 wurde mit . der Be-
grundung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.02.1997 bis 14.03.1997 6ffent-
lich ausgelegt. : e
Die Marktgemefinde Neunkirchen a.Br.  hat mit Beschiufy . des Ma'rktgememderat‘es
vom 30, 0%,49%% - den Bebauungspian gemal 8§ 10 BauGB in der Fassung “vom
A;;;vaf_ s *]‘i Satzung beschlossen. ‘
AN ,
2.9 Marktgemeinde Neunkirchen a.Br.,den
A
5 1 %§ L.
L s R
E \é‘{(/a R -tﬁ‘i‘ i ¥ . ST . ‘ ,’,( . ) AK . . . R Ll ,’:,B‘.ﬁ_z}mpjcrar
! Der Bebauungsplan Nr. 17 fiir das Gebiet ,,Zg;ldén Hetiwiesen “wurde dem Landratsamt angezeigt.

¢} Das Anzeigeverfahren wurde durchgefithrt: Es wird keine Ve
Landratspmt Forchheim, den 19.8.99 . . - - 1‘.
! Dienstfe Ebermannstadt . R
LA —Thiel, Regierungsdirektor \" T

: fHa'lb»sat‘z BauGB ortsiiblich bekanntge?ﬁif}(;{r

‘Formvorschriften und von Mangeln der A

rlefzung von Rechtsvorschriften geltend gemacht. |

&
e

Die Durchfiihrung des Anzeigevertahréns WU?H'é*é'm‘i "0 118 99 gemaRl § 12 zweiter

o, P

Auf die‘ Voraussetzungen fir die Gfeltehdmachung der Verletzung von Verfahrens- oder

, bwigung sowie die echtsfolgern (§§ 214,.215
BauGB) ist hingewiesen worden. : , ' :

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft"getreten.
' : . o Vi

. den - ﬂ 5'5' m 39

LTI Birgermsister




FRAANIDEL

meinde Neunkirchen a. Br. beschlieit, den v
_Hohnen & Partner  ausgearbeiteten
las ‘Gebiet “Zu den Heuwiesen"” mlt derBegruynd
. als Satzung. : o Ly
, undla eﬂ des Bebauungspfanes sind:

(BauGB) in der Faséu \
vom 08.12.1986 (B

chung vom 23 01 1990 (BGB ‘
letzt gedndert durch Gesetz vom
{BGBf I,'S. 466), : ;

Fassung der Bekanntmac ,ung:
1993 {BGB! I S 622)




~ assigen {1hn‘e'm‘he‘
'Wohngebaude (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)*

SteHuhg der -;Geb’éude, (8 22 BauNVO) :

- Hauptfirstrichtung*

offene Bauweise, nur Einzelhauser zuldssig

offene Bauweise, nur Einzel- oder Doppelhiuser zulassig

~

besondere Bauwexse offene Bauwetse mit Gebaudeiangen
{ber 50 m zuiassng .

Baugrenze (§ 23 BauNVO)* , s

Verkehrsflache (§ 9 Abs. 11 BauGB)*

Géhweg

Stralenverkehrsgriinfidche

T

Stra&enbegrenzungslinie

Bereich ohtine Ein-und Ausfahrt

Garagenzufahrt

Garagen

dffentliche Parkflache

StUB = Stadf~Um!and~Bahn :

Flache fur Versorgungsanlagen, Trafo

4
,offem xche Grunﬂachen (8.9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)*
' 4

Wasserflache, Brandbach




zu erhaltende Gehdlze (§ 9 Abs. 1 Nr.‘ 25b BauGB)*

neu zu pflanzende Gehdlze (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)*

Baume im StraRenbereich

k mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
N s I s B e W ,

Abgrenzung der unterschiedliche Nutzung, z.B. von Bau-
/‘/‘\'. gebieten oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb
eines Baugebietes (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

s mmmm iy Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)*

*

siehe auch textliche Festsetzungen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrecht (§ 9 BauGB)
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrecht (8 9 BauGB)
Art der baulichen Nutzung

m Notdosten des Gebietes,  sudlich der “Planst alfe € st all-

gemeines Wohngebiet (3 4 BauNVO) festgesetzt

Zulassig sind Wohngebaude; die der Versorguing des Gebietes dienenden
Laden sowie nicht storende Handwerksbetriebe. Weitere Nutzungen ge
mak § 4 Abs. 2 und Abs: 3 Baunutzungsverardnung sind nicht zulassig.

Der notdhiche Randbereich des Baugebietes wird als Mischgebiet im Sinne
von 8 6 BauNVO festgesetzt. \

Zulassig sind Wohngebaude; Geschafts- und Burogebaude Finzethandels
betriebe, Schank: und Speisewirtschatten sowie Betriebe des Beherber
gungsgewerbes; sonstige Gewerbebetriebe. Die unter § 6 Abs. 2 Nr. 5 bis
8 und die unter 5 6 Abs. 3 Baunutzungsverordnung autgetubien zulassi
gen Nutzungen sind im Baugebiet nicht zugelassen

Der verbleibende Bereich von der BayWa mm Osten ns zur Baugebiets
grenze n Westen wird als Gewerbegebiet im Sinne von 3 8 BauNVO fe:
gesetzt .

Zulassig sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und of
fentliche Betriebe; Geschafts-, Blro und Verwaltungsgebaude; Tankstel
len: Aniagen fir sporthiche Zwecke; Wohnungen fur Autsichts und Berett
schaftspersonen sowie 1ar Betriebsinhaber und Betnebsleiter, die dem
Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegenuber in Grundtlache und Bau
masse untergeordnet sind. Nicht zulassig sind die unter 8 8 Abs. 3 Nr. 2
und 3 BauNVO aufgefilicten Nutzungen

Mal der baulichen Nutzang

Di¢ uberbaubaten Grundstickstlachen sind durch Baugrenzen baw. durel

Jautinen keantich gemacht

im allgemeinen Wohngebiet sind Einzel oder Doppethauser vorgeschen
Die Grundflachenzaht warde cmit 0,4 testgesetzt Die Zahl der Vollge
1 1l als Hochstgrenze festge

peben, wober als zweites

schosse wurds

as Dachgeschofs ausgebaut werden darf. Aufierdem st

Vollgeschoid nar ¢
fostqesetzt, daft pro Gebaude nur eine Wohneinheit entstehen dart. Die
ddraus resulticrende  Grundfliche: s hhiedt die Flachen fuar-Garagen und

Stellptatzie sowie die Zufahrten mit emn

I Mischgebiet dart die Grundflac henzahl 0.5 nicht Gberschreten. Die Zaht
dior Vollgeschosse wurde fur den westhichen Bereich mut | ound i den
astlichen Bereich mit 1L als Hochstgrenze festgesetzt. e kinttigen G

baude durfen eme Lange von 50 m meht tberschretten

i Gewerbegebiet wurden dic zulassigen Grundilachenzahl aut 0.6 be
‘ ynkt . Die Zai!

biet WUt

Voligeschosse dart Il meht tberse hrenen. For das

Gewerbe . eme hesondere Bauweise festgesetzi. Unter Linbi:
haltuna der -Abstandstisechen nach Art. § RayBO sind Gebaudelangen uber

() 2Uassig

I Berewch des Haltepunktes der StUB durfen nur Gebaude, die uin Zii
sammenhang mit der Bahnnutzung stehen, ernichtet werden.

Straltenverkehrsfliachen

Die Aufteilung der Verkehisflachen st nur na hrichthich dargestelit. Die
endatiltige Aufteilung bleibt der f achptanung vorbebalten

Die 2w Herstellung der Verkehrsflachen notwendigen Baschungen und Be
tonrickenstiutzen sind un Bebauungsplan nicht gesondert dargestellt. Sie
werden aut den Baulandflachen angelegt und sind von den Figentumern zu
dulden. Die Nutzung bletbt den Angrenzern ungenommen.
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Immissionsschutz

Zum Schutz vor Verkehrslarm wird folgendes festgesetzt:

Ber Wohngebauden soliten die Raume, in denen eine grofdere Ruhe vorherr
schen sollte z.B. Schlafraume, Kinderzimmer, maglichst auf der schallab
gewandten Seite einzurichten. Sollte dies nicht moglich sein, so sind
Schallschutzfenster der Klasse 3 einzubauen.

Bindungen fur Bepflanzung

Die kennthich gemachten Geholze sind zu erhalten.

Als Ubergang zur freien Landschaft sind die privaten Grundstucke im Nor-
den und Westen mit heimischen Gehaélzen einzugrinen.

Zur Durchgriinung des Baugebietes wird festgelegt, daR je 300 m2 nicht
Uberbauter Grundsticksflache mindestens ein groRkroniger Laubbaum zu
pflanzen ist. e

Folgende Arten sollten sowohl im privaten als auch im offentlichen Bereich
Verwendung finden:

Obstgehdlze, Spitzahorn, Bergahorn, Birke, Esche, Vogelkirsche, Stielei-
che, Eberesche, Winterlinde, Feldulme, Feldahorn, Hainbuche, Silberweide,
Kornelkirsche, Hartriegel, WeilRdorn, Pfatfenhitchen, Liguster, Heckenkir-
sche, Traubenkirsche, Schlehen, Faulbaum, Johannisbeere, Hundsrose,
wolliger Schneeball, Salweide und schwarzer Holunder.

Bei der Anlage der Parkplatze solite darauf geachtet werden, dafl} die
Stellplatze nicht versiegelt und groRkronige Baume gepflanzt werden.

Bauordnungsrecht (BauGB in Verbindung mit Art. 98 BayBO)
Baugestaltung

Die Wohngebaude sollten ein Satteldach mit einer Neigung von 42°:3°
erhalten. Ein Kniestock von max. 0,5 m ist zuldssig. Dachgauben durfen
eine Gesamtlange von 1:/3 der Firstlange nicht tiberschreiten.

Im Mischgebiet und im Gewerbegebiet sind ebenfalls Satteldacher vorge-
schrieben. Die Dachneigung darf 20 = 5° bei gewerblich genutzten Ge
bauden nicht Uberschreiten. Burogebaude und Wohngebaude konnen mit
einer Dachneigung von 35 ¢ 5° errichtet werden. Die Einschrankungen be-
zliglich des Kniestockes und méglicher Dachgauben gelten auch fir diese
Gebietsarten. )

Die Hauptfirtsrichtung bzw. die Hauptgebaudernichtung ist einzuhalten. Fur
die Fassaden sind helle Farben zu bevorzugen.

Einfriedungen

Die Eintriedungen im allgemeinen Wohngebiet durfen an der vorderen
Grundstucksgrenze 1,0 m Hohe emschlielich 0,2 m Zaunsockel nicht
tiberschreiten. Sie sind als naturbelassene Holzzaune mit senkrechter Lat
tuna auszufuhren. Anstelle dieser Einfriedungen konnen auch Hecken (z.B.
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Emnfriedungen

Die Einfredungen im allgemeinen Wohngebiet durfen an der vorderen
Grundstucksgrenze 1,0 m Hohe einschlieBlich 0,2 m Zaunsockel nicht
uberschreiten. Sie sind als naturbelassene Holzzaune mit senkrechter Lat
tung auszufiihren. Anstelle dieser Einfriedungen konnen auch Hecken (z.B.
Hainbuche, Kornelkirsche, Liguster, Weilldorh, Hasel, Hartriegel, Schiehe
Hundsrose, Aptelrose, Flieder) vorgesehen werden.

Stitzmauern sind nicht zuldssig

Im Mischgebiet und im Gewerbegebiet durfen die Emtredungen 2,0 m ein
schhelhich "Zaunsockel nicht Gberschreiten.” Maschendrahtzaune sollten
hinterpflanzt werden. Sig konnen auch als naturbelassene Holzzaune mit
senkrechter Lattung ausgefihrt werden. Anstelle dicser Emfriedungen
durfen auch Hecken aus einheimischen Geholzen siehe oben angepflanat
werden

Befestigte Flachen

Zur Erhaltung der Versickerungstalugket von Flachen st das MABI
Nr. 10/85 zu heachten. Die Befesugungsflachen sollten deshalb z. B. mn
Schotterrasen, Rasenpflaster o.a ausgefuhrt werden

Hohenlage der baulichen Anlagen

Die Erdgeschol’-Fulsbodenhohen werden mit 0,3 - 0,5 m uber dem jeweili
gen Bezugspunkt festgesetzt. Ber den Gebauden, die von der Verkehrsfla
che aus betrachtet talseitig liegen, 1st fir die Hohenlage die StraRe mald-
gebend. Fur die bergseitig liegenden Gebaude ist das Gelande der Bezugs
punkt.

Bei der Entwasserung tiethegender Raume 1st-unbedingt DIN 1986 Zif
fer 14 zu beachten (Schutz gegen Ruckstau).

Stellplatze

Die Anzahl der notwendigen Stellplatze richtet sich nach der gemeindiichen
Stellplatzsatzung.




V. KENNZEICHNUNGEN - ALTLASTEN

Nordl. der StraBen ,Zu den Heuwiesen” und der ,Planstr. D” (FI. NR. 468 und
492) wurden bis Ende der 70er Jahre Bauschutt und teilweise Miill abgelagert.
Durch Schreiben des Landratsamtes fur Umweltschutz und durch durchgefihrte
Bodenuntersuchungen sind die Ablagerungen in die Prioritat 4 (weitere Untersu-
chungen bieten sich an, sind aber in der Regel nicht vorrangig) einzustufen.
Den kinftigen Bauherren wird empfohlen, die Ubertiefen der Grindung Baukorper
zu beachten.

V. HINWEISE

Die Oberflachenwasser, z.B. von den Dachflachen, sollten in privaten Zi-
sternen gesammelt und zur Gartenbewasserung genutzt werden.

o-——""  vorhandene Grundstlicksgrenze

—— — — geplante Grundstiicksgrenze

;‘6
/’7 Hohenschichtlinie

vorhandene Nebengebdude / Wirtschaftsgebaude

m vorhandene Wohngebaude
(]

Sichtdreieck
Das Sichtdreieck ist von jeglicher Bebauung und Anpflan-
zung freizuhalten, bis zu einer Héhe von 0,80 m.

Sichtdreieck im Kreuzungsbereich der StraRen ,Zu den Heuwiesen”, Plan-
stralde ,D” / ,HenkerstegstralBe” und an der Einmiindung PlanstraRe ,A“ /
Erlanger Stral3e: Schenkellangen 10 m/70 m.



