%9 o2/5% —
. ‘
/o0pb eu%. oo@ 5, 62/99% a
=40 S \\ NN Sy 7
7 o
= / N $1/99% Sl
v ad | 2o
YA = 1 |39
o/ \ 8/9%

/ e /,__ s
o \ 2N\ s¥oe| &

. ) as | o
, %» / / = n ,OM*
e N~

,/ )
—J ll 2/26h
> o\
g 1/49% \ L
W \E.
s e
/L% LY
; v ‘, A...K\. P
L9 oo Tl
) \ ! B6/L8%
LB Lo
|
—X_ 5
5 V2
Ib/18% 0v/L8%
89y 2b/L8p

82/L8v

vE/L8Y

/ = 4:2

Buniapuy "| ¢ ,.USS3IMNSH Udp hZ,,




5 G/L5¥ g
5 €1/85# \ 7
8ok
8L/b9% .
‘ly". g %
#1/85% . .
y [ Edey h
sjomneg | /
gupunIo |-
2N\
q 4ep Yy P i
‘ \\ .
“,,
L9/¥%% #9/¥5% RNYAN \ o
\ \ ,’ G
et v & : / 5%0z] & \
3 \ \% . ~ T
19/69% Pd / \ as | s'o -
/ & : \ \ THED)
\ %
4 s9 \ \ :
4 \ o
97 \
\
Ui / S
\
\ ,
o Tk 000} : | qeisgen
e % d/
N\ i \
\o&% 6/59 \ \ g
2 %\ Y \
\ &\ 7
AR
/ ’
S / \ t4
: ps
¢ = I£/99%
01799 . P
rlslt \
/ 5
/ o7
\\\ 5 . % e o
\\o \\ \\\ b6h
: b 52/99
\ it & L/E6¥
* ¥2/99% : §2/99%
L /€68




rer vy

el /99

2l/99%

02/0v¢

S/9p Yy : /

> 3 2 ¥ 7,
12/958\ £r98% | WY : .

E/00p SE/opp

&/09p

%C/ L2088 &g
[34 oy

£\ e

¢ as -
n
L ® -
0L/0b¥ g
Se/opb
LI/06¥ f o
VM
S /49 e ﬁ‘a
/9% “ \
by : L
17w



Markt Neunkirchen am Brand
Bebauungsplan Nr. 17

"Zu den Heuwiesen", 1. Anderung
M=1:1000

Entwurfsverfasser: Vorentwurf: 27.07.2005
Héhnen & Parmer D Entwurf:  26.10.2005
BERATENDE INGENJEURE & 15.02.2006

Ingenieuraktiengesellfchaft « geéandert:
Hainstrassg 1&, 9604718kmbe .biﬁfwgaom-o
v

Verfahrensvermerke

a) Der Marktgemeinderat Neunkirchen a. Br. hat in seiner Sitzung vom 17.09.2003 die Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 17 "Zu den Heuwiesen" beschlossen. Der Anderungsbeschluf wurde am
15.08.2005 ortsiiblich bekanntgemacht.

b) Die vorgezogene Burgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit Gffentlicher Darlegung und
Anhérung fiir den Anderungsentwurf des Bebauungsplanes hat in der Zeit vom 22.08.2005 bis
05.09.2005 stattgefunden.

C) Der Entwurf des Bebauungsplan-Anderung in der Fassung vom 26.10.2005 wurde

mit der Begriindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 24.11.2005 bis 30.12.2005 &ffentlich

ausgelegt.

d) Die Marktgemeinde Neunkirchen a. Br. hat mit BeschluR des Marktgemeinderates vom 15.02.2006

die Bebauungsplan-Anderung geman § 10 BauGB in der Fassung vom 15.02.2006 als Satzung
beschlossen.

Marktgemeinde Neunkirqhe%Bb[. , den

i
i
\“.\

e
gyl P

e) Der Satzungsbeschluss zur Bebauungsplan-Anderung wurde am
geman § 10 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.

Die Bebauungsplan-Anderung wird mit der Bekanntmachung rechtsverbindlich.

Marktgemeinde Neunkircheii 3, B den

1. Burgermeister

980x620 : F:\Daten\NB0316\Datenaustausch\Aenderina dwa




1. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

n Aligemeines Wohngebiet, § 4 BauNVO

0,4

Mischgebiet, § 6 BauNVO
eingeschranktes Gewerbegebiet, § 8 BauNVO

Gewerbegebiet, § 8 BauNVO

Sondergebiet Jugendzentrum mit Sportaniagen, § 10 BauGB

Sondergebiet Einzelhandel, § 11 BauNVO
Beschréankung der Wohnungen pro Wohngebéude, § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
Grundflachenzahl, § 16 und 19 BauNVO

Zanhl der Vollgeschosse als Hochstgrenze, § 16 BauNVO
(1. Voligeschoss = Erdgeschoss, 2. Vollgeschoss = Dachgeschoss)

Bauweise nur Einzelhauser zuléssig, § 22 BauNvVO
Bauweise nur Einzel- oder Doppelhauser zulédssig, § 22 BauNvVO
Baugrenze, § 23 BauGB

StraRenverkehrsflache, § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraRenbegleitgriin

Verkehrsflache (StUB - Trasse)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Straenbegrenzungslinie

Abwasserleitung mit entsprechendem Leitungsrecht

private Griinflache, § 9 Abs.'1 Nr. 15 BauGB

offentliche Griinflache, (Graben) § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
60 m- Linie zum Brandbach geméag Art. 59 Abs. 2 BayWG
neu zu pflanzende Geholze, § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, § 1 Abs. 4 BauNVO

Grenze des Anderungsbereiches

!



Suanernvegrenzungsinie

I=i=—i=8 Abwasserleitung mit entsprechendem Leitungsrecht

private Griinflache, § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

offentliche Griinflache, (Graben) § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

60 m- Linie zum Brandbach gemaR Art. 59 Abs. 2 BayWG

%% § neu zu pflanzende Gehdlze, § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

0 —9 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, § 1 Abs. 4 BauNvVO

- e o Grenze des Anderungsbereiches

2. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

2.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Mischgebiet

eingeschrénktes Gewerbegebiet

Gewerbegebiet
Sondergebiete 1

Sondergebiete 2

Im allgemeinen Wohngebiet wird die Zahl der Voligeschosse auf Il als
Héchstgrenze festgesetzt. Neben dem Erdgeschoss wird als zweites
Volligeschoss das ausgebaute Dachgeschoss angerechnet. Die
Grundflachenzahl wird auf 0,4 begrenzt.

Fir die Mischgebietsflachen werden die zulassige Nutzungen der Voll-
geschosse getrennt festgesetzt (§ 1 Abs. 7 BauNVO). Im Erdgeschoss
sind alle in § 6 Abs. 2 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen mit Ausnahme
der Wohnnutzung zulassig. Im Obergeschoss sind sémtliche Nutzungen
nach § 6 Abs 2 BauNVO (auch das Wohnen) zuléssig.

Die Grundflachenzahl wird auf 0,5 beschrinkt.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet werden die zuléssigen Emissionen
auf die eines Mischgebietes eingeschrankt. Zulassig sind
Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, Geschfts-,
Biro- und Verwaltungs-gebaude sowie Anlagen fiir sportliche Zwecke.
Die zulassige Grundflachenzahl wird mit 0,2 festgesetzt. 3
Innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebietes sind Pultdécher
vorgeschrieben. Die Traufhohe darf auf der niedrigen Dachseite 3,0 m
und auf der héheren Seite 6,0 m nicht iiberschreiten.

Im Gewerbegebiet wird die Grundfléachenzahl auf 0,5 beschrankt:

Im Sondergebiet 1 sind nur Nutzungen im Zusammenhang mit dem
Jugendzentrum sowie dazugehérige Sportanlagen zulassig.

Im Sondergebiet 2 sind nur Discounter, z. B. ALDI zuléssig. Die
Netto-Verkaufsflache darf 850 m? nicht {iberschreiten.




2.2

23

24

Gewasserschutz

Der Brandbach ist ein Gewasser I1l. Ordnung mit Genehmigungspflicht gem. Art. 59
Abs. 2 BayWG. Bauliche Anlagen im 60 m Bereich sind daher gesondert
wasserrechtlich zu wiirdigen. Dieser Bereich ist im Plan kenntlich gemacht.
Bauvorhaben innerhalb dieses Bereiches sind dem Wasserwirtschaftsamt vorzulegen.

Immissionsschutz

Bei Gebauden mit Wohnnutzung sind Schallschutzfenster der Klasse 3 vorzusehen..

Sonstige Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen des rechtverbindlichen Bebauungsplanes in der Fassung

vom 30.07.1997 gelten auch fiir die Anderungsbereiche, soweit im Anderungsplan
nichts anderes festgesetzt wurde.

Ubersichtsplan




