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SITZUNG

offentlich
Gremium: Bau- und Umweltausschuss Neunkirchen a. Brand
Sitzungstag: Dienstag, 13.12.2005
Sitzungsort: groRRer Sitzungssaal im Rathaus Klosterhof
Beginn: 19:00 Uhr
Ende 21:00 Uhr

Anwesenheitsliste

Anwesend:

1. Birgermeister
| Wilhelm Schmitt

Ausschussmitglied
Karl Germeroth

Sigrid Hector abTop 206

Erwin Heid

Rainer Obermeier

Hans Sorger

Ernst Wolfel

Marktgemeinderatsmitglied
| Robert Landwehr

Schriftfihrer
Jochen Cervik
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Tagesordnung:

Offentlicher Teil

1.

2.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung vom 15.11.2005

Sanierung Feuerwehrgeratehaus Neunkirchen;
Vorstellung der einzelnen Manahmen im Rahmen des Gesamtsanierungskonzeptes

Anbringung einer Leitplanke an der FO 28 innerhalb der OD Neunkirchen, gegeniiber der
Einmindung Saarmuhlenweg

Vollzug der StralRenverkehrsordnung, Anbringung von Absperrvorrichtungen in der Erlanger
Stral3e

Bauantrag;
Errichtung einer Doppelhaushalfte mit Carport auf dem Grundstick FILNr. 545/20 der
Gemarkung Neunkirchen, Birkenweg 3 a

Bauantrag;
Errichtung eines Carports auf dem Grundstiick FI.Nr. 169/1 der Gemarkung Ermreuth,
Ermreuther Hauptstr. 9

Bauantrag;
Errichtung eines Einfamilienhauses mit Garage auf dem Grundstick FI.Nr. 545/9 der
Gemarkung Neunkirchen, Birkenweg 9

Bauantrag;

Errichtung eines Verbindungsbaus sowie Umnutzung und Aufstockung einer
landwirtschaftlichen Halle in einen Gastro-Betrieb mit Wohnung und Errichtung einer
Doppelgarage mit Hackschnitzelheizung auf dem Grundstiick FI.Nr. 2689 der Gemarkung
Hetzles, Baad 5

Bauantrag;

Nachristung von BrandschutzmalBnahmen und Nutzungsanderung einzelner Raume im
bestehenden Alten- und Pflegeheim St. Elisabeth auf dem Grundstick FIL.Nr. 437/3 der
Gemarkung Neunkirchen, von-Hirschberg-Str. 12

Bauvoranfrage;

Errichtung eines Einfamilienhauses auf dem Grundstick FI.Nr. 305/14 der Gemarkung
Neunkirchen, Muldenweg 3 b, bzw. FI.Nr. 81/6 der Gemarkung Grolenbuch, Pfarrer-Merkel-
Weg 5

Bauvoranfrage;
Errichtung eines Einfamilienhauses auf dem Grundstiick FI.Nr. 869/2 der Gemarkung Dormitz,
Ebersbach

Bauvoranfrage;
Errichtung eines Doppelhauses auf dem Grundstiick FI.Nr. 81/5 der Gemarkung Grol3enbuch,
Pfarrer-Merkel-Weg 3

Bauvoranfrage;
Errichtung eines Einfamilienhauses und einer landwirtschaftlichen Maschinenhalle auf dem
Grundstiick FI.Nr. 14 der Gemarkung Rosenbach, Rosenbach 4

Vollzug BayStrWG;
Widmung der StraRe "Effeltricher Stral3e" zur Ortsstralle

Vollzug BayStrWG;
Widmung der StralRe "Poxdorfer Straf3e" zur Ortsstral3e
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16. Vollzug BayStrwG;
Widmung des Weges zwischen "Poxdorfer StraBe" und "Goldwitzerstrae" (Stich) zum
beschrankt-6ffentlichen Weg (selbstandiger Gehweg)

17.  Vollzug BayStrwG;
Widmung des "Ermreuther Weges" zur Ortsstralle

18. Winsche und Antrage
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Offentlicher Teil

Seite 4

I TOP 1

Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung vom 15.11.2005

Beschluss:

Der Bauausschuss beschlief3t, das Protokoll der offentlichen Sitzung vom 15.11.2005 ohne

Einwendungen zu genehmigen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:
Personlich beteiligt: -

oo

| TOP 2

Sanierung Feuerwehrgeratehaus Neunkirchen;

Vorstellung der einzelnen Mallnahmen

Gesamtsanierungskonzeptes

Sachverhalt

Rahmen des

Fur die Sanierung des Feuerwehrhauses Neunkirchen stellt der Planer, Herr Stefan
Schmidtlein, die einzelnen MalRBhahmen vor. Erforderlich ist diese Sanierung fir eine hdhere
Sicherheit der Feuerwehrleute, durch die Anderung des technischen Standards und zur
Erhaltung der Bausubstanz. Im Einzelnen sollen nachfolgende MaflRnahmen durchgefiihrt

werden:

Bauabschnitt |

Torverbreiterung

Abgasabsauganlage

Automatische Kompaktschlauchwaschanlage
Abbruch Schlauchturm

Erneuerung der Heizanlage
Sanierung Dachablaufe Fahrzeughalle
Unvorhergesehenes

Honorarantell

CoNoh~wNE

Bauabschnitt Il
Sanierung Betonfassade Halle

Warmevollschutz Sozialgebaude

Flachdachsanierung Sozialgebaude (Schweil3bahnen)
Umbauarbeiten Sozialgebaude (Eingangsbereich, OG)
Unvorhergesehenes

Honoraranteil

NookrwdbE

Bauarbeiten zwischen Fahrzeughalle und Sozialgebaude

Sanierung Betonfassade Sozialgebaude vor Warmeschutz

27.210,12 €
12.139,40 €
46.600,00 €
29.000,00 €
25.000,00 €
18.560,00 €
7.012,80 €
3.477,68 €
16.000,00 €
185.000,00 €

9.936,27 €
12.120,55 €
46.058,09 €
19.129,85 €
10.000,00 €

3.755,24 €
14.000,00 €

115.000,00 €
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Kosten fiir zusatzliche Sanierungsvarianten
1. Dachsanierung Fahrzeughalle 16.831,03 €
2. Blechdach fir Sozialgeb&ude einschl. DAmmung 82.758,48 €

Neben der Sanierung des Feuerwehrgeratehauses sollen im Zuge der Baumal3hahmen auch
einige zusatzliche Raume zur Verfligung gestellt werden, um die Wartung von Geréten und
die Lagerung von Material zu verbessern. Dazu ist angedacht die Flache zwischen
Fahrzeughalle und Sozialgebdude in das Gebaude zu integrieren und die
Hausmeisterwohnung auf zu lassen. Der zusatzliche Platzbedarf wird von der Feuerwehr in
einem Schreiben vom 18.02.2003 und 05.12.2003 nachhaltig begriindet. Die Kosten sind im
BA | bzw. BA 1l bereits bertcksichtigt.

Die vorliegende Kostenschétzung fur den BA | und BA 1l Ubersteigt die Ansatze im Haushalt
um ca. 116.000,00 € da bisher kein Vollwédrmschutz fur das Sozialgebaude, der Abbruch des
Schlauchturmes sowie eine Gebaudeerweiterung vorgesehen waren. Mittel- und langfristig
gesehen sollten diese MalRnahmen im Sanierungspaket aufgenommen werden.

Der Kommandant der Freiwilligen Feuerwehr, Herr Robert Landwehr, hat auf3erdem in einem
Abstimmungsgesprach zugesagt, dass er Uberprifen will, welche Arbeiten von der
Feuerwehr in Eigenleistung erstellt werden

Haushaltsrechtliche Auswirkung

Im Haushalt sind unter der Haushaltsstelle 1.1311.9400 fir 2005 und 2006 je 80.000,00 €
und flr 2007 ein Betrag von 40.000,00 € vorgesehen.

Wegen der baulichen Zusammenhange sollten maximal 2 Bauabschnitte gewahlt werden
und im Haushalt 2006 ein Betrag von 185.000,00 € und im Haushalt 2007 ein Betrag von
115.000,00 € bereitgestellt werden.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss stimmt den Sanierungsmaflinahmen fir das
Feuerwehrgeratehaus Neunkirchen zu.

Die Malinahme soll wie oben aufgefuhrt in 2 Bauabschnitten ausgefiihrt werden.
Dem Marktgemeinderat wird empfohlen die erforderlichen Mittel im Haushalt 2006 bzw. fir
das Jahr 2007 bereitzustellen.

Der Bau- und Umweltausschuss empfiehlt die Hausmeisterwohnung zum 01.01.2007 zu
kiindigen, wenn aus rechtlicher Sicht eine Mdoglichkeit besteht und die Raume der
Freiwilligen Feuerwehr als Biro, Lagerraume und Werkstatt zur Verfigung zu stellen.

Vor der Verabschiedung des Haushaltes 2006 dirfen nur die Tore, die Absauganlage, die
Sanierung der Dacheinlaufe Fahrzeughalle und die Heizung ausgeschrieben werden.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 7
Nein-Stimmen:; 0
Personlich beteiligt: -
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|TOP 3 |

Anbringung einer Leitplanke an der FO 28 innerhalb der OD Neunkirchen,
gegenlUber der Einmiundung Saarmuhlenweg

Sachverhalt

Der Bau- und Umweltausschuss nimmt zur Kenntnis, dass in der Marktgemeinderatssitzung
am 09.03.2005 der Antrag gestellt wurde, entlang der FO 28 gegeniber der Einmindung
Saarmihlenweg eine Leitplanke zu errichten, um Kinder am Rodelhang unterhalb der
KreisstraRe vor dem StraRenverkehr zu schiitzen. Dieser Antrag wurde am 10.08.2005 an
das Landratsamt Forchheim, Abteilung Tiefbau/StraBenbau weitergeleitet. Am 10.08.2005
erhielt der Markt vom Landratsamt die Mitteilung, dass es grundsatzlich keine Einwande
gegen das Anbringen der Leitplanke gibt. Gleichzeitig wurde dem Markt mitgeteilt, dass auf
Grund der drtlichen Gegebenheiten eine Schutzplanke nicht erforderlich ware. Der Markt
konne jedoch auf eigene Kosten, einschlie3lich der Unterhaltungskosten eine Schutzplanke
durch eine Fachfirma anbringen lassen.

Mit einem Schreiben vom 30.11.2005 hat der ADAC Nordbayern, auf Anfrage von Frau
Ingrid Wirmer, nochmals beim Markt Neunkirchen a. Brand den Antrag gestellt, die
Angelegenheit zu Gberprifen.

Zur Entscheidungsfindung heranzuziehen ist, dass sich der angesprochene Bereich
innerhalb der geschlossen Ortschaft befindet und eine raumliche Trennung durch die
Strallenbdschung vorhanden ist.

Haushaltsrechtliche Auswirkung

Die Kosten fir die Leitplanke sowie die zusatzlichen Pflegekosten, fir das Bankett und die
Boschung missten in den kinftigen Haushalten aufgenommen werden.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss beschliel3t, entlang der FO 28 im Bereich der Einmindung
Saarmihlenweg keine Leitplanke anbringen zu lassen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 7
Nein-Stimmen: 0
Persdnlich beteiligt: -

| TOP 4 |

Vollzug der StraBenverkehrsordnung, Anbringung von Absperrvorrichtungen
in der Erlanger Stral3e
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Sachverhalt

Der Bau- und Umweltausschuss des Marktgemeinderates nimmt zur Kenntnis, dass der
Gehsteig in der Erlanger Stral3e im Bereich der Hausnummer 2 durch parkende Fahrzeuge
blockiert wird.

Eine Nachfrage bei der zustéandigen Verkehrsbehérde hat ergeben, dass eine Absperrung zu
Lasten des Marktes grundsatzlich moglich wéare, wenn mind. ein Abstand von 0,25 m von der
Vorderkante Gehsteig eingehalten wird, die Poller mind. 0,90 m hoch sind und der restliche
Gehweg eine Mindestregelbreite von 1,50 m hat. Die Gesamtbreite des Gehweges in diesem
Bereich betragt < 1,50 m, nach dem Anbringen der Poller verbleibt eine Restbreite von ca.
1,20 m. Das Landratsamt hat sich bisher nicht gedul3ert, ob einer zusatzlichen Einengung
zugestimmt wird.

Haushaltsrechtliche Auswirkung

Die Kosten fir die Poller liegen bei ca. 1.800,00 € und missten im Haushalt 2006
berlcksichtigt werden.

Beschluss:
Der Bau- und Umweltausschuss beschliel3t, in der Erlanger Stral3e vor dem Anwesen Nr. 2

Poller anzubringen und den Gehweg auf eine nutzbare Breite von ca. 1,20m
einzuschrénken, wenn das LRA dieser Regelung ebenfalls zustimmt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 3
Nein-Stimmen: 4
Personlich beteiligt: -
(abgelehnt)

I TOP 5 |

Bauantrag;
Errichtung einer Doppelhaushalfte mit Carport auf dem Grundstick FI.Nr.
545/20 der Gemarkung Neunkirchen, Birkenweg 3 a

Sachverhalt

Der Bauausschuss nimmt den Bauantrag der Eheleute Claudia und Artur Greis,
GroRRenbucher Str. 1, 91077 Neunkirchen, bzgl. der Errichtung einer Doppelhaushélfte mit
Carport auf dem Grundstick FI.Nr. 545/20 der Gemarkung Neunkirchen, Birkenweg 3 a, zur
Kenntnis.

Das Grundstick befindet sich innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils (8§ 34
BauGB). Es fiigt sich bzgl. der Art und dem Maf} der baulichen Nutzung in die nahere
Umgebung ein.

Es ist geplant, eine Doppelhaushalfte mit zwei Vollgeschossen (I + D), einem Satteldach (DN
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45°) und einem Kniestock von 0,50 m zu errichten.

Die nach der Stellplatzsatzung des Marktes erforderlichen Stellplatze werden nachgewiesen.

Beschluss:

Der Bauausschuss beschliel3t, dem Bauantrag bzgl. der Errichtung einer Doppelhaushélfte
mit Carport auf dem Grundstiick FI.Nr. 545/20 der Gemarkung Neunkirchen zuzustimmen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:
Personlich beteiligt: -

o~

| TOP 6 |

Bauantrag;
Errichtung eines Carports auf dem Grundstick FI.Nr. 169/1 der Gemarkung

Ermreuth, Ermreuther Hauptstr. 9

Sachverhalt

Der Bauausschuss nimmt den Bauantrag der Eheleute Marion und Reinhold Rackelmann,
Ermreuther Hauptstr. 9, 91077 Neunkirchen, bzgl. der Errichtung eines Carports auf dem
Grundstiick FI.Nr. 169/1 der Gemarkung Ermreuth, Ermreuther Hauptstr. 9, zur Kenntnis.

Das Grundstiick befindet sich innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils (8 34
BauGB). Es fugt sich bzgl. der Art und dem Mal3 der baulichen Nutzung in die ndhere
Umgebung ein.

Es ist geplant, das Carport studwestlich des bestehenden Wohnhauses zu errichten. Der
Carport soll mit einem Satteldach (DN 20° - Dacheindeckung Pfannen rot) versehen werden.
Die Seite zur StralRe wird nicht verkleidet.

Beschluss:

Der Bauausschuss beschliel3t, dem Bauantrag bzgl. der Errichtung eines Carports auf dem
Grundstuck FI.Nr. 169/1 der Gemarkung Ermreuth zuzustimmen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 7
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt: -
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| TOP 7 |

Bauantrag;
Errichtung eines Einfamilienhauses mit Garage auf dem Grundstick FI.Nr.
545/9 der Gemarkung Neunkirchen, Birkenweg 9

Sachverhalt

Der Bauausschuss nimmt den Bauantrag des Herrn Eugen Rittmeyer, Osterbachweg 31,
34125 Kassel, bzgl. der Errichtung eines Einfamilienhauses mit Garage auf dem Grundsttick
FI.Nr. 545/9 der Gemarkung Neunkirchen, Birkenweg 9, zur Kenntnis.

Das Grundstiick befindet sich innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils (8 34
BauGB). Es fiigt sich bzgl. der Art und dem Maf der baulichen Nutzung in die nahere
Umgebung ein.

Es ist geplant, das Wohnhaus mit zwei Vollgeschossen (I + D), einem Satteldach (DN 43°)
und einem Kniestock von 0,50 m zu errichten. An die Nordwestseite des Gebaudes soll eine
Doppelgarage mit Schuppen angebaut werden. Die Garage soll mit einem Flachdach
versehen werden.

Beschluss:

Der Bauausschuss beschlief3t, dem Bauantrag bzgl. der Errichtung eines Einfamilienhauses
mit Doppelgarage auf dem Grundstiick FI.Nr. 545/9 der Gemarkung Neunkirchen unter der
Voraussetzung zuzustimmen, dass die Garage mit einem Satteldach errichtet wird. Alternativ
kann ein Carport mit Flachdach errichtet werden. Die Oberflachenentwasserung ist tber
einen Sickerschacht zu gewéahrleisten.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 7
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt: -

| TOP 8 |

Bauantrag;

Errichtung eines Verbindungsbaus sowie Umnutzung und Aufstockung einer
landwirtschaftlichen Halle in einen Gastro-Betrieb mit Wohnung und Errichtung
einer Doppelgarage mit Hackschnitzelheizung auf dem Grundstick FI.Nr. 2689
der Gemarkung Hetzles, Baad 5

Sachverhalt

Der Bauausschuss nimmt den Bauantrag der Bauherrengemeinschaft Irmgard, Stefan,
Matthias und Michaela Lottes, Baad 5, 91077 Neunkirchen, bzgl. der Errichtung eines
Verbindungsbaus, der Umnutzung und Aufstockung einer bestehenden landwirtschaftlichen
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Halle in einen Gastro-Betrieb mit Wohnung sowie der Errichtung einer Doppelgarage mit
Hackschnitzelheizung auf dem Grundstiick FI.Nr. 2689 der Gemarkung Hetzles, Baad 5, zur
Kenntnis.

Das Vorhaben befindet sich im Aufl3enbereich nach § 35 BauGB. Das Grundstiick ist im
Flachennutzungsplan als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Das Vorhaben ist nicht
nach § 35 Abs. 1 BauGB privilegiert. Es ist daher als sonstiges Vorhaben nach § 35 Abs. 2
BauGB zu bewerten.

Die bestehende erdgeschossige Halle soll in einen Gasto-Betrieb umgenutzt und mit einem
1. Stock und einem Dachgeschoss (SD — DN 45°) fur Wohnzwecke versehen werden.
Ebenso soll der vorhandene Anbau der Halle aufgestockt und mit einem Flachdach versehen
werden. Zwischen dem bestehenden Gasthaus und der Halle soll ein erdgeschossiger
Verbindungsbau mit begriintem Flachdach entstehen. Ostlich der Halle soll eine
Doppelgarage mit begriintem Flachdach mit Hackschnitzelheizung errichtet werden.

Der Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 11.05.2005 einem Antrag auf Vorbescheid der
Familie Lottes bzgl. der Aufstockung des vorhandenen landwirtschaftlichen Geb&audes und
der Errichtung eines Anbaus sowie einer Doppelgarage auf dem o.g. Grundstick zur
Kenntnis genommen und grundsatzlich zugestimmt. Der Verbindungsbau zwischen
Gastwirtschaft und bestehender Halle soll nun, entgegen dem Antrag auf Vorbescheid, bis
zur Hauskante der bestehenden Gastwirtschaft errichtet werden. Auch war aus der
Bauvoranfrage nicht ersichtlich, dass der Toilettenbereich aufgestockt und die Garage
unterkellert werden soll.

Beschluss:

Der Bauausschuss beschlieRt, dem Bauantrag bzgl. der Errichtung eines Verbindungsbaus,
der Umnutzung und Aufstockung einer bestehenden landwirtschaftlichen Halle in einen
Gastro-Betrieb  mit  Wohnung sowie der Errichtung einer Doppelgarage mit
Hackschnitzelheizung auf dem Grundstick FI.Nr. 2689 der Gemarkung Hetzles
zuzustimmen.

Die nach der Stellplatzsatzung des Marktes erforderlichen Stellplatze sind nachzuweisen und
anzulegen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 7
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt: -

| TOP 9

Bauantrag;

Nachristung von BrandschutzmalRnahmen und Nutzungsanderung einzelner
Radume im bestehenden Alten- und Pflegeheim St. Elisabeth auf dem
Grundstuck FI.Nr. 437/3 der Gemarkung Neunkirchen, von-Hirschberg-Str. 12

Sachverhalt
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Der Bauausschuss nimmt den Bauantrag der Kath. Kirchenstiftung St. Michael und St.
Augustinus, Kirchplatz 4, 91077 Neunkirchen, bzgl. der Nachristung von
Brandschutzmafinahmen im Keller und der Nutzungsanderung einzelner Raume im Alten-
und Pflegeheim St. Elisabeth auf dem Grundstick Fl. Nr. 437/3 der Gemarkung
Neunkirchen, von-Hirschberg-Str. 12, zur Kenntnis.

Das Landratsamt Forchheim hat nach einer Ortsbesichtigung neue Plane fur das Alten- und
Pflegeheim angefordert, da bei der Bauausfihrung von den genehmigten Pléanen
abgewichen wurde. Zu den Anderungen wird auf das beigefiigte Schreiben des Architekten
Raimund Hel3 verwiesen.

Beschluss:
Der Bauausschuss beschliel3t, dem Bauantrag zur Nachristung von

BrandschutzmalRnahmen sowie der Nutzungsanderung einzelner Raume im Alten- und
Pflegeheim St. Elisabeth auf dem Grundstiick FI.Nr. 437/3 Gem. Neunkirchen zuzustimmen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 7
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt: -

| TOP 10 |

Bauvoranfrage,;

Errichtung eines Einfamilienhauses auf dem Grundstick FI.Nr. 305/14 der
Gemarkung Neunkirchen, Muldenweg 3 b, bzw. FIL.Nr. 81/6 der Gemarkung
GroRRenbuch, Pfarrer-Merkel-Weg 5

Sachverhalt

Der Bauausschuss nimmt die Bauvoranfrage des Herrn Werner Miller, Uttenreuther Str. 1,
91077 Neunkirchen, bzgl. der Errichtung eines Einfamilienwohnhauses auf dem Grundstick
FI.Nr. 305/14 der Gemarkung Neunkirchen, Muldenweg 3 b, bzw. FI.Nr. 81/6 der Gemarkung
GrofRenbuch, Pfarrer-Merkel-Weg 5, zur Kenntnis.

Beide Grundsticke befinden sich im Geltungsbereich von rechtsverbindlichen
Bebauungsplanen. Der Bebauungsplan Nr. 10 b ,Muldenweg" sieht fiir das Grundstiick FI.Nr.
305/14 der Gemarkung Neunkirchen eine Einzelhausbebauung mit drei Vollgeschossen (111),
einem Satteldach (DN 45° +/- 5°) und einen Kniestock von max. 0,50 m vor.

Der Bebauungsplan Nr. 26 ,Hutweide" sieht fir das Grundstiick FI.Nr. 81/6 der Gemarkung
GroRRenbuch eine Einzelhausbebauung mit zwei Vollgeschossen (I + D), einem Satteldach
(DN 42° +/- 3°) und einen Kniestock von max. 0,50 m vor.

Es ist geplant, ein Einfamilienhaus mit drei Geschossen (UG+EG+DG) und einem Pultdach
(DN 8°) zu errichten. Das Untergeschoss liegt auf Grund des starken Gefalles frei, so dass
von Siden betrachtet eine 3-geschossige Wand entsteht.

Bebauungsplan Nr. 10 b ,Muldenweg*:
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Hier wurde bereits zweimal eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
hinsichtlich der Dachform (Pultdach) erteilt. Die Neigung des Pultdaches des Bauvorhabens
auf dem Grundstuck FI.Nr. 305/8 der Gemarkung Neunkirchen betrégt 7°. Die Dachneigung
des Bauvorhabens auf dem Grundstuck FI.Nr. 305/13 der Gemarkung Neunkirchen betragt
20°. Bei beiden Bauvorhaben ist das Pultdach jedoch auf die halbe Dachflache beschrankt,
die andere Dachhaélfte ist mit einem Flachdach versehen.

Bebauungsplan Nr. 26 ,Hutweide":
Hier wurde noch keine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes hinsichtlich

der Dachform erteilt. Alle bisher errichteten Gebaude wurden mit einem Satteldach
versehen.

Beschluss:

Der Bauausschuss beschliet, der Bauvoranfrage bzgl. der Errichtung eines
Einfamilienhauses auf dem Grundstick FI.Nr. 305/14 der Gemarkung Neunkirchen unter der
Voraussetzung zuzustimmen, dass das Wohngeb&dude mit einem versetzten Pultdach
geplant wird, um die Wandhdhe im Stden zu reduzieren.

Der Bauvoranfrage bzgl. der Errichtung eines Einfamilienhauses mit Pultdach auf dem
Grundstuck FI.Nr. 81/6 der Gemarkung GrofRenbuch wird nicht zugestimmt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:
Personlich beteiligt:

PO

|TOP 11 |

Bauvoranfrage;
Errichtung eines Einfamilienhauses auf dem Grundstiuck FI.Nr. 869/2 der
Gemarkung Dormitz, Ebersbach

Sachverhalt

Der Bauausschuss nimmt die Bauvoranfrage des Herrn Jorg Heinke, Dina-Ernstberger-Str.
2, 91077 Neunkirchen, bzgl. der Errichtung eines Einfamilienhauses auf dem Grundstiick
FI.Nr. 869/2 der Gemarkung Dormitz, Ebersbach, zur Kenntnis.

Das Grundstiick befindet sich bauplanungsrecht im AufRenbereich nach § 35 BauGB. Im
Flachennutzungsplan des Marktes ist es als ,Flache fir die Landwirtschaft* dargestellt.

Es ist geplant, auf dem Grundstiick ein Einfamilienwohnhaus fir eigenen Bedarf zu errichten.
Einer Anderung des Flachennutzungsplanes in ,Wohnbauflache* kann aus stadtebaulichen

Grunden naher getreten werden, da sich das Grundstiick nicht aul3erhalb der vorhandenen
Ortsbebauung befindet.
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Eine Privilegierung nach § 35 Abs. 1 BauGB liegt fir das Bauvorhaben nicht vor. Es ist daher
eine Anderung des Flachennutzungsplanes in ,Wohnbauflache* erforderlich. Voraussetzung
ware allerdings der Abschluss eines notariellen Angebotsmodells. Die ErschlieRung ist ggf.
uber einen ErschlieBungsvertrag zu sichern.

Beschluss:

Der Bauausschuss empfiehlt dem Marktgemeinderat, der Bebauung des Grundstiicks FI.Nr.
869/2 Gemarkung Dormitz unter der Voraussetzung zuzustimmen, dass ein sog. Notarielles
Angebotsmodell sowie ggf. ein Erschlielfungsvertrag abgeschlossen wird. Das Bauvorhaben
ist mit einem Satteldach und zwei Vollgeschossen (E + D) auszuftihren.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:
Persdnlich beteiligt: -

o~

| TOP 12 |

Bauvoranfrage;
Errichtung eines Doppelhauses auf dem Grundstiick FI.Nr. 81/5 der Gemarkung
GroRRenbuch, Pfarrer-Merkel-Weg 3

Sachverhalt

Der Bauausschuss nimmt die Bauvoranfrage des Herrn Peter Kugler, Dorfstr. 3, 91077
Neunkirchen, bzgl. der Errichtung eines Doppelhauses auf dem Grundstick FI.Nr. 81/5 der
Gemarkung GroRenbuch, Pfarrer-Merkel-Weg 3, zur Kenntnis.

Das Grundstiick befindet sich im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
Nr. 26 ,Hutweide®. Dieser sieht fir das Grundstick eine Einzelhausbebauung mit zwei
Vollgeschossen (I + D), einem Satteldach (DN 42° +/- 3°) sowie einen Kniestock von 0,50 m
vor.

Das Grundstick FIL.Nr. 81/5 hat eine Gesamtgrofie von 739 gm. Es ist geplant, ein

Doppelhaus mit einer Lange von ca. 16 m und einer Breite von ca. 8 m zu errichten. Der
Abstand zwischen Gebaude und 6ff. Verkehrsflache (Wendehammer) soll 2 m betragen.

Beschluss:

Der Bauausschuss beschlief3t, der Bauvoranfrage bzgl. der Errichtung eines Doppelhauses
auf dem Grundsttck FI.Nr. 81/5 der Gemarkung Groflienbuch zuzustimmen.

Einer Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 26 hinsichtlich der
Uberbaubaren Grundsticksflache und des Garagenstandortes wird ebenfalls zugestimmit.

Die nach der Stellplatzsatzung des Marktes erforderlichen Stellplatze sind nachzuweisen und
anzulegen. Insgesamt dirfen auf dem Grundstiick max. 2 Wohneinheiten errichtet werden.



Niederschrift Uber die 6ffentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses vom 13.12.2005 Seite 14

Auflagen bleiben dem Baugenehmigungsverfahren vorbehalten.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:;
Personlich beteiligt: -

o~

|TOP 13 |

Bauvoranfrage;

Errichtung eines Einfamilienhauses und einer landwirtschaftlichen
Maschinenhalle auf dem Grundstick FI.Nr. 14 der Gemarkung Rosenbach,
Rosenbach 4

Sachverhalt

Der Bauausschuss nimmt die Bauvoranfrage des Herrn Roland Derful3, Rosenbach 4, 91077
Neunkirchen, bzgl. der Errichtung eines Einfamilienhauses und einer landwirtschaftlichen
Maschinenhalle auf dem Grundstiick FI.Nr. 14 der Gemarkung Rosenbach, Rosenbach 4,
zur Kenntnis.

Die Teilflache des Grundsticks FI.Nr. 14 der Gemarkung Rosenbach, auf welcher das
Wohnhaus geplant ist, befindet sich bauplanungsrechtlich im Aul3enbereich nach § 35
BauGB. Das Grundstick ist im Flachennutzungsplan des Marktes als ,Flache fir die
Landwirtschaft” dargestellt.

Es ist geplant, das Einfamilienhaus im Siden des Grundstiicks FI.Nr. 14 der Gemarkung
Rosenbach zu errichten. Die Maschinenhalle soll im nérdlichen Teil des Grundstiicks
errichtet werden.

Der Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 15.11.2005 eine Bauvoranfrage des
Antragasstellers bzgl. der Errichtung eines Einfamilienhauses auf den FI.Nrn. 401 und 402
der Gemarkung Rosenbach zur Kenntnis genommen. Hierbei wurde beschlossen, der
Bauvoranfrage nicht zuzustimmen.

Aus stadtebaulichen Grinden erscheint eine Verschiebung des Wohnhauses in den
nordostlichen Teilbereich der FI.Nr. 14 am sinnvollsten. Bei einer Ortsbesichtigung am
24.11.2005 durch den Bauausschuss wurde die Grundstickssituation und die Lage der
geplanten Gebaude in Augenschein genommen.

Da die Errichtung des Wohnhauses nicht nach § 35 Abs. 1 BauGB privilegiert ist, ist flr die
geplante Bebauung eine Anderung des Flachennutzungsplanes in ,Wohnbauflache®
erforderlich. Voraussetzung waére allerdings der Abschluss eines sog. notariellen
Angebotsmodells. Die stral’en-, wasser- und kanalmafiige Erschlielung ist Uber das
Anwesen Rosenbach 4 bzw. tGber einen ErschlielBungsvertrag zu sichern.

Beschluss:

Der Bauausschuss empfiehlt dem Marktgemeinderat, dem Neubau eines Wohnhauses auf
der sidlichen Teilfliche des Grundsticks FI.Nr. 14 Gemarkung Rosenbach unter der
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Voraussetzung zuzustimmen, dass ein sog. notarielles Angebotsmodell sowie ggf. ein

ErschlielBungsvertrag abgeschlossen wird. Das Bauvorhaben hat sich an die umliegende
Bebauung anzupassen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 7
Nein-Stimmen: 0
Persdnlich beteiligt: -

Protokollnotiz:

Bauausschuss-Mitglied S. Hector stimmt der Bauvoranfrage zu, weil die landw.
Maschinenhalle im Sachverhalt erwahnt wird und von einer Errichtung dieser ausgegangen
wird.

| TOP 14

Vollzug BayStrwgG;
Widmung der Straf3e "Effeltricher Straf3e" zur Ortsstralie

Sachverhalt

Die ,Effeltricher Strale* — FI.Nr. 551 Gemarkung Neunkirchen a. Brand — ist technisch
fertiggestellt. Um die Endabrechnung durchfiihren zu kdénnen, bedarf es nun der Widmung
der ,Effeltricher Stral3e” gemaf Art. 6 BayStrWwaG.

Haushaltsrechtliche Auswirkung

Ohne Widmung konnen die Aufwendungen der Erschliefungsmafinahme nicht abgerechnet
werden.

Beschluss:

Die Stral3e ,Effeltricher Stra3e” (FI.Nr. 551 der Gemarkung Neunkirchen a. Brand) wird wie
folgt, mit Wirkung des auf die Bekanntmachung folgenden Tages gem. Art. 6 BayStrWG zur
offentlichen StralRe, und zwar zur Gemeindestral3e (Ortsstral3e), gewidmet:

LEffeltricher Stral3e”, FI.Nr. 551 der Gemarkung Neunkirchen a. Brand, beginnend ab der
.Langfeldstrale” (FI.Nr. 536/1 der Gemarkung Neunkirchen a. Brand) mit einer Lange von
182 m, somit endend in der ,KreuzstraBe“, beim Zusammentreffen der beiden
StralRenbestandteile der ,Kreuzstral3e, FI.Nr. 577/13 und 577/15, jeweils Gemarkung
Neunkirchen a. Brand, mit der ,Kersbacher Straf3e“, ebenfalls FI.Nr. 577/13.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:
Persdnlich beteiligt: -

o~
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|TOP 15

Vollzug BayStrWaG;
Widmung der StralRe "Poxdorfer Stral3e" zur Ortsstralie

Sachverhalt

Die ,Poxdorfer StraRe* — Teilstiick aus FI.Nr. 551 der Gemarkung Neunkirchen a. Brand — ist
technisch fertiggestellt. Um die Endabrechnung durchfihren zu kénnen, bedarf es nun der
Widmung der ,Poxdorfer Stral3e” gemal Art. 6 BayStrwaG.

Haushaltsrechtliche Auswirkung

Ohne Widmung kénnen die Aufwendungen der ErschlieBungsmaf3inahme nicht abgerechnet
werden.

Beschluss:

Die ,Poxdorfer Stral3e" (Teilstiick aus FI.Nr. 551 der Gemarkung Neunkirchen a. Brand) wird
wie folgt, mit Wirkung des auf die Bekanntmachung folgenden Tages gem. Art. 6 BayStrWG
zur offentlichen StralRe, und zwar zur GemeindestralRe (Ortsstral3e) gewidmet:

.Poxdorfer Stral3e” (FI.Nr. 551 der Gemarkung Neunkirchen a. Brand) beginnend an der
nordwestlichen Ecke des Grundstiicks FI.Nr. 532 sowie der nordostlichen Grenze des
Grundstiuicks FI.Nr. 552/1, beides Gemarkung Neunkirchen a. Brand stdwestlich verlaufend
mit einer Lange von 42 m, somit endend an der nordéstlichen Ecke des Grundstiicks FILNr.
554/3 sowie der sudostlichen Grenze des Grundsticks FI.Nr. 553/1, beides Gemarkung
Neunkirchen a. Brand.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:
Personlich beteiligt: -

o~

| TOP 16 |

Vollzug BayStrwG;
Widmung des Weges zwischen "Poxdorfer StraRe" und "Goldwitzerstrale"
(Stich) zum beschréankt-6ffentlichen Weg (selbstandiger Gehweg)

Sachverhalt

Der Gehweg — FI.Nr. 554/5 der Gemarkung Neunkirchen a. Brand — zwischen ,Poxdorfer
Stralle” und ,GoldwitzerstralBe® ist technisch fertiggestellt und wird tatsachlich fur den
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offentlichen Ful3gangerverkehr benutzt.

Beschluss:

Der Gehweg, FI.Nr. 554/5 der Gemarkung Neunkirchen a. Brand, zwischen der ,Poxdorfer
Stral’e” und ,GoldwitzerstraBe* wird wie folgt, mit Wirkung des auf die Bekanntmachung
folgenden Tages gem. Art. 6 BayStrWG zur offentlichen StralRe und zwar zum beschrankt-
offentlichen Weg gem. Art. 3 Abs. 1 Ziffer 4 BayStrWG, gewidmet:

Gehweg, FI.Nr. 554/5 der Gemarkung Neunkirchen a. Brand, zwischen ,Poxdorfer Stral3e"
und ,Goldwitzerstral3e“, beginnend an der norddstlichen Grenze des Grundstlcks FI.Nr.
554/3 sowie der sudostlichen Grenze des Grundstiicks FI.Nr. 553/1, beides Gemarkung
Neunkirchen a. Brand an der ,Poxdorfer Stra3e, westlich verlaufend Richtung
.Goldwitzerstral3e" (Stich) auf einer Lange von ca. 30 m, somit endend bei der stdostlichen
Grenze des Grundstlicks FI.Nr. 554/4 sowie der nordwestlichen Grenze des Grundstiicks
FI.Nr. 554/3, beides Gemarkung Neunkirchen a. Brand an der ,Goldwitzerstral3e* (Stich),
FI.Nr. 555/19 der Gemarkung Neunkirchen a. Brand.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:
Personlich beteiligt: -

o~

| TOP 17

Vollzug BayStrwgG;
Widmung des "Ermreuther Weges" zur Ortsstrale

Sachverhalt

Die StralRe ,Ermreuther Weg" — FLLNr. 279 Gemarkung Neunkirchen a. Brand — ist technisch
fertiggestellt. Um die Endabrechnung durchfiihren zu kénnen, bedarf es nun der Widmung
des ,Ermreuther Weges" geman Art. 6 BayStrWwaG.

Haushaltsrechtliche Auswirkung

Ohne Widmung kdnnen die Aufwendungen der ErschlielBungsmal3inahme nicht abgerechnet
werden.

Beschluss:

Die StralRe ,Ermreuther Weg" (FI.Nr. 279 der Gemarkung Neunkirchen a. Brand) wird wie
folgt, mit Wirkung des auf die Bekanntmachung folgenden Tages gem. Art. 6 BayStrWG zur
offentlichen Stral3e, und zwar zur Gemeindestral3e (Ortsstral3e) gewidmet:

~Ermreuther Weg“, FI.Nr. 279 der Gemarkung Neunkirchen a . Brand, beginnend bei der
Einmindung in den ,Oberen Grenzweg*“ (FI.Nr. 279/9 der Gemarkung Neunkirchen a. Brand)
an der suddostlichen Grenze des Grundstiicks FI.Nr. 278 sowie der norddstlichen Grenze des
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Grundstuicks FI.Nr. 279/7, beides Gemarkung Neunkirchen a. Brand in westlicher Richtung
verlaufend mit 199 m, somit endend an der nordwestlichen Grenze des Grundstiicks Fl.Nr.
279/1 sowie der nordwestlichen Grenze des Grundstiicks FILLNr. 277, beides Gemarkung
Neunkirchen a. Brand an der Einmindung in den ,Saarmihlenweg” (FI.Nr. 271/15 der
Gemarkung Neunkirchen a. Brand).

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 7
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt: -

|TOP 18

Winsche und Antrage

Es liegen keine Winsche und Antréage vor.

1. Biurgermeister Schmitt gibt zu den Antragen aus der Sitzung vom 15.11.2005 folgendes
bekannt:

e Verkehrsrechtliche Anordnung, Spiegel Forchheimer Stral3e:
Antrag wurde an das Landratsamt Forchheim weitergeleitet, da die verkehrsrechtliche
Anordnung dieser MalRnahme durch das Landratsamt erfolgt.

e Verkehrsrechtliche Anordnung, Parkbuchten, Absperrpfosten:
Antrag wurde an das Landratsamt weitergeleitet, da die Staatsstral3e ST 2243
betroffen ist.

o Erdhugel ,Auf der Wache®,
Anfrage von Herrn Kiihnl in der Bauausschuss-Sitzung vom 11.10.2005:
Entlang der Gemeindestral3e ist kein Erdwall bekannt, die Stralle entwassert
uber die Boschung in die landwirtschaftlichen Anwesen. Ein Erdwal entlang der
Stral3e wirde das Oberflachenwasser in die Bebauung von Gleisenhof fuhren.
Bei Bedarf musste ein Entwasserungskanal gebaut werden.

e Einlauf Oberflachenwasser Rodlas, Reiterhof:
Die vorhandenen Stral3enentwasserungseinrichtungen entsprechen den Stand
der Technik, pro StraReneinlauf werden ca. 400 m2 befestigte Flache gerechnet.
Es ist nicht Aufgabe des Marktes, Abflussmdglichkeiten fir private Hofflachen zu
schaffen, sondern lediglich dafiir zu sorgen, dass die Dimensionierung der Hauptkandle
ausreichend ist.
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Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 0
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt: -

ohne Beschluss

Fur die Richtigkeit:

Schmitt Cervik
1. Burgermeister VOI
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