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Marktgemeinderatsmitglied
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Mitzlaff, Karin
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Obermeier, Rainer

Richter, Heinz

Rossak, Helmut
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Sorger, Hans

Spatz, Anton

Spatz, Armin

Thiemann, Ulrich

Wolfel, Ernst

Wolfel, Heinz

Ortsheimatpflegerin

Nadler, Eleonore
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Ortssprecher

Scherzer, Harald

Verwaltung

Pieger, Manfred
Schell, Arne

Schriftfihrer

Cervik, Jochen

Entschuldigt:

Marktgemeinderatsmitglied

Birzle, Dagmar
Lang, Georg
Pfleger, Ingeborg
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Tagesordnung:

Offentlicher Teil

10.

11.

12.

13.

14.

Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung vom 14.12.2005

Bekanntgabe des Priufungsberichtes des Rechnungsprifungsausschusses zur
Jahresrechnung 2004

Feststellung der Jahresrechnung des Marktes Neunkirchen a. Brand fur das
Haushaltsjahr 2004

Ortsrecht;
Erlass einer Satzung Uuber die Erhebung eines ErschlieBungsbeitrages
(ErschlieBungsbeitragssatzung)

Bauvoranfrage;
Errichtung eines Einfamilienwohnhauses und einer landwirtschaftlichen
Maschinen-/Lagerhalle auf dem Grundstiick FI.Nr. 14 der Gemarkung Rosenbach

Antrag auf Erteilung einer Ausnahme von der Veranderungssperre fur den Be-
bauungsplan zur Festlegung von Bereichen fur Mobilfunkanlagen

Sachstandsbericht zur Beanstandung des Marktgemeinderatsbeschlusses zur
Kindigung der Vereinbarung mit dem Freistaat Bayern wegen Umleitung des
Stral3enverkehrs

Erlal3 einer Veranderungssperre nach 8 14 BauGB fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes fir das Grundstick FI.Nr. 93/3 der Gemarkung Rosenbach

Beschlussfassung zum Jahresprogrammantrag 2006 zum Stadtebauforderungs-
programm fur den Markt Neunkirchen a. Brand und den Ortsteil Ermreuth

Bauvoranfrage;
Errichtung eines Einfamilienwohnhauses auf dem Grundstick FIL.Nr. 869/2
Gemarkung Dormitz in Ebersbach

Felix-Muller-Museum;
Antrag des Museumsbeauftragten Peter Lichtenberger auf Verbot von Rock-
konzerten im Zehntspeicher

Bauantrag;
Errichtung eines Einfamilienwohnhauses auf dem Grundstick FI.Nr. 34/1 der Ge-
markung Rosenbach

Beleuchtung Neunkirchen;
Antrag fur die Nachtabschaltung der StraRenbeleuchtung

Winsche und Antrage
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Offentlicher Teil

I TOP 1

Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung vom 14.12.2005

Beschluss

Der Marktgemeinderat beschlief3t, die Niederschrift der o6ffentlichen Sitzung vom
14.12.2005 ohne Einwendungen zu genehmigen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 18
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt: 0
| TOP 2

Bekanntgabe des Prifungsberichtes des Rechnungsprifungsausschusses zur
Jahresrechnung 2004

Sachverhalt

Der Vorsitzende des Rechnungsprifungsausschusses, Karl Germeroth, stellt den
Bericht tber die ortliche Prifung der Jahresrechnung 2004 vor.

Beschluss

Der Marktgemeinderat nimmt Kenntnis.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 0

Nein-Stimmen: 0

Personlich beteiligt: 0

Anmerkung: ohne Beschluss

| TOP 3 |

Feststellung der Jahresrechnung des Marktes Neunkirchen a. Brand fur das
Haushaltsjahr 2004
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Sachverhalt

Der Marktgemeinderat Neunkirchen a. Brand nimmt nach § 2 Nr. 12 der Geschafts-
ordnung des Marktgemeinderates Neunkirchen a. Brand und gemaf Art. 102 Abs. 2
GO die Jahresrechnung des Marktes Neunkirchen a. Brand fur das Haushaltsjahr
2004 zur Kenntnis.

Das Jahresrechnungsergebnis 2004 schliel3t wie folgt ab:

1. Verwaltungshaushalt

Bereinigte Soll-Einnahmen € 7.846.039,46

Bereinigte Soll-Ausgaben € 7.846.039,46
2. Vermogenshaushalt

Bereinigte Soll-Einnahmen € 3.285.485,35

Bereinigte Soll-Ausgaben € 4.032.698,60
3. Gesamthaushalt

Bereinigte Soll-Einnahmen €11.131.524,81

Bereinigte Soll-Ausgaben € 11.878.738,06
4. Fehlbetrag/Uberschul € -747.213,25
5. Zufuhrung vom Vermogenshaushalt €  408.045,77
6. Zufuhrung an die allgemeine Rucklage € 0,00

Das Haushaltsjahr 2004 ist im Gesamthaushalt mit einem Fehlbetrag abgewickelt
worden.

Weitere Informationen sind dem Rechenschaftsbericht zur Jahresrechnung mit
seinen Anlagen zu entnehmen.

Haushaltsrechtliche Auswirkung

(siehe oben)
Beschluss
Der Marktgemeinderat nimmt das Ergebnis der Jahresrechnung 2004 zur Kenntnis

und stellt es nach durchgefiihrter 6rtlicher Rechnungsprifung gemafr Art. 102 Abs. 3
GO fest.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 18
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt: 0
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| TOP 4 |

Ortsrecht;
Erlass einer Satzung Uuber die Erhebung eines ErschlieRungsbeitrages
(ErschlieBungsbeitragssatzung)

Sachverhalt

Aufgrund der Neuberechnung des Stral3enentwésserungsanteils im Zuge der
Globalberechnung Kanal, ist es erforderlich, die entsprechende Regelung in der
ErschlieBungsbeitragssatzung vom 15.06.1981 zu streichen (8 3 Abs. 1). Weiterhin
wurde die Regelung des 8§ 5 Abs. 12 vom BayVGH fir nichtig erklart. Es wird deshalb
vorgeschlagen, die ErschlielBungsbeitragssatzung komplett neu zu erlassen. In der
neuen Satzung wird neben den o0.g. Anderungen noch eine zusatzlich Regelung zur
Ablésung des ErschlieBungsbeitrages aufgenommen (8 9).

Haushaltsrechtliche Auswirkung

.
Beschluss
Der Marktgemeinderat beschliel3t folgende

Satzung Uber die Erhebung eines ErschlielBungsbeitrages
(ErschlieBungsbeitragssatzung — EBS)

Aufgrund der 88 132 und 133 Abs. 3 des Baugesetzbuches in Verbindung mit Art. 23
der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern und Art. 5a des Kommunalabgaben-
gesetzes erlasst der Markt Neunkirchen a. Brand folgende Erschliel3ungsbeitrags-
satzung

81
Erhebung des ErschlielBungsbeitrages

Zur Deckung seines anderweitig nicht gedeckten Aufwandes flur ErschlieBungs-

anlagen erhebt der Markt Erschlie3ungsbeitrdge nach den Vorschriften des Bau-
gesetzbuches (88 127 ff) sowie nach MafRRgabe dieser Satzung.

§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieRungsaufwand

[. fir die zum Anbau bestimmten offentlichen Straf3en, Wege und Platze in
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bis zu einer Strafl3en-
breite (Fahrbahnen,
Radwege und Geh-
wege) von

1. Wochenendhausgebieten
mit einer GeschofRflachenzahl bis 0,2

2. Kleinsiedlungsgebieten
mit einer Geschol3flachenzahl bis 0,3
bei einseitiger Bebaubarkeit

3. Kleinsiedlungsgebieten, soweit sie nicht
unter Nr. 2 fallen, Dorfgebieten, reinen
Wohngebieten, allgemeinen Wohn-
gebieten, Mischgebieten

a) mit einer GeschofR3flachenzahl bis 0,7
bei einseitiger Bebaubarkeit

b) mit einer Geschossflachenzahl

uber 0,7-1,0

bei einseitiger Bebaubarkeit

c) mit einer Geschol3flachenzahl tber 1,0 - 1,6
d) mit einer Geschol3flachenzahl tber 1,6

4. Kerngebieten, Gewerbegebieten

und Sondergebieten

a) mit einer Geschol¥flachenzahl bis 1,0

b) mit einer Geschol3flachenzahl tGber 1,0-1,6
c) mit einer Geschol3flachenzahl tber 1,6- 2,0
d) mit einer Geschol3flachenzahl tber 2,0

5. Industriegebieten

a) mit einer Baumassenzahl bis 3,0

b) mit einer Baumassenzahl tber 3,0 - 6,0
c) mit einer Baumassenzahl tber 6,0

[I. fur die nicht zum Anbau bestimmten
Sammelstral3en (8 127 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)

1. far Parkflachen

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen

im Sinne von Nr. | und Il sind, bis zu
soweit keine Standspuren vorgesehen sind,
b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. |
und Il genannten Verkehrsanlagen

sind, aber nach stadtebaulichen
Grundsatzen innerhalb der Baugebiete

zu deren Erschliel3ung notwendig sind,

bis zu 15 v.H. der durch sie erschlossenen
Grundstlicke

7,0m

10,0 m
8,5m

14,0 m
10,5 m

18,0 m
12,5 m
2000 m
23,0m

20,0 m
23,0m
25,0m
270m

23,0m
25,0 m
27,0 m

27,0m

50m

Seite 7
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IV. far Grananlagen

a) die Bestandteile der Verkehrsanlagen

im Sinne von Nr. | und Il sind, bis zu

einer weiteren Breite von 40m
b) soweit sie nicht Bestandteil der in

Nr. | und Il genannten Verkehrsanlagen
sind, aber nach stadtebaulichen Grund-
satzen innerhalb der Baugebiete zu

deren ErschlieBung notwendig sind,

bis zu 15 v. H. der durch sie erschlossenen
Grundstiicke

V. fur Kinderspielplatze innerhalb der Bau-
gebiete bis zu 10 v. H. der durch sie
erschlossenen Grundstiicke.

VI fur Anlagen zum Schutz von Baugebieten
gegen schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes.
Art, Umfang und Herstellungsmerkmale
dieser Anlagen werden durch erganzende
Satzung Im Einzelfall geregelt.

(2) Zu dem ErschlieBungsaufwand nach Abs. 1 Nr. | bis VI gehéren Insbesondere die
Kosten fur

a) den Erwerb der Grundflachen,

b) die Freilegung der Grundflachen,

c) die erstmalige Herstellung des StraRenkoérpers einschliel3lich des Unterbaues, der
Befestigung der Oberflache sowie notwendiger Erhéhungen oder Vertiefungen,

d) die Herstellung von Rinnen sowie der Randsteine,

e) die Radwege,

f) die Burgersteige,

g) die Beleuchtungseinrichtungen

h) die Entwasserungseinrichtungen der Erschliefungsanlagen,

i) den Anschluss an andere Erschliel3ungsanlagen,

j) die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieBungsanlagen,

k) die Herstellung von Béschungen, Schutz- und Stitzmauern.

(3) Der Erschlieungsaufwand umfasst auch den Wert der von der Gemeinde aus
ihrem Vermdgen bereitgestellten Flachen im Zeitpunkt der Bereitstellung.

(4) Der ErschlieBungsaufwand im Rahmen des Abs. 1 umfasst auch die Kosten, die
fur die Teile der Fahrbahn einer Ortsdurchfahrt einer Bundes; Staats- oder
Kreisstral3e entstehen, die Uber die Breiten der anschlieRenden freien Strecken
hinausgehen.
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(5) Soweit ErschlieBungsanlagen im Sinne des Abs. 1 als Sackgasse enden, ist fur
die Fahrbahn des erforderlichen Wendehammers eine Gesamtbreite bis zur
doppelten zulassigen Fahrbahnbreite beitragsfahig.

§3
Art der Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der beitragsfahige ErschlielBungsaufwand (8 2) wird nach den tatsachlichen
Kosten ermittelt.

(2) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird fur die einzelnen Erschliel3ungs-
anlagen ermittelt. Die Gemeinde kann abweichend von Satz 1 den beitragsfahigen
ErschlieBungsaufwand entweder fir bestimmte Abschnitte einer ErschlieBungs-
anlage oder fir mehrere Anlagen, die fur die ErschlieBung der Grundstticke eine Ein-
heit bilden, ermitteln.

(3) Die Aufwendungen fur Sammelstraen (8 2 Abs. 1 Nr. II), fur Parkflachen (8§ 2
Abs. 1 Nr. lll b), fur Grananlagen (8 2 Abs.1 Nr. IV b), fur Kinderspielplatze (8§ 2 Abs.
1 Nr. V) und fur Immissionsschutzanlagen (8 2 Abs. 1 Nr. VI) werden den zum Anbau
bestimmten StraRen, Wegen und Platzen, zu denen sie von der Erschlieung her
gehoren, zugerechnet. Das Verfahren nach Satz 1 findet keine Anwendung, wenn
das Abrechnungsgebiet (8 4 Abs. 2) der Parkflachen, Griinanlagen, Kinderspielplatze
oder Immissionsschutzanlagen von dem Abrechnungsgebiet der StraRen, Wege und
Platze abweicht; in diesem Fall werden die Parkflachen, Grinanlagen, Kinder-
spielplatze und Immissionsschutzanlagen selbstandig als ErschlielBungsanlagen ab-
gerechnet.

§4
Gemeindeanteil
und Abrechnungsgebiet

(1) Die Gemeinde tragt 10 v. H. des beitragsfahigen ErschlielBungsaufwandes.

(2) Die von einer Erschlielfungsanlage erschlossenen Grundsticke bilden das Ab-
rechnungsgebiet. Wird ein Abschnitt einer ErschlieBungsanlage oder eine. Er-
schlieBungseinheit gebildet, sind die von dem Abschnitt der ErschlieRungsanlage
bzw. der ErschlieBungseinheit erschlossenen Grundstiicke das Abrechnungsgebiet.

§5
Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Bei zulassiger gleicher Nutzung der Grundstiicke wird der nach 8§ 3 ermittelte Er-
schlieBungsaufwand nach Abzug des Anteils der Gemeinde (8 4 Abs. 1) auf die
Grundsticke des Abrechnungsgebiets (8 4 Abs. 2) nach den Grundsticksflachen
verteilt.

(2) Ist in einem Abrechnungsgebiet (8 4 Abs. 2) eine unterschiedliche bauliche oder
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sonstige Nutzung zulassig, wird der nach 8 3 ermittelte Erschliefungsaufwand nach
Abzug des Anteils der Gemeinde (8 4 Abs. 1) auf die Grundstticke des Abrechnungs-
gebiets (8 4 Abs. 2) verteilt, wobei die Grundstucksflachen mit einem Nutzungsfaktor
vervielfacht werden, der im einzelnen betragt:

1. bei eingeschossiger Bebaubarkeit und, gewerblich oder
sonst nutzbaren Grundstiicken, auf denen keine oder
nur eine untergeordnete Bebauung zulassig ist 1,00

2. bei mehrgeschossiger Bebaubarkeit zuzlglich je Vollgeschoss: 0,30
(3) Als Grundstucksflache gilt:

1. bei Grundstiicken im Bereiche eines Bebauungsplanes die Flache, die der
Ermittlung der zuldssigen Nutzung zugrunde zu legen ist.

2. wenn ein Bebauungsplan nicht besteht oder die erforderlichen Festsetzungen
nicht enthalt, die tatsdchliche Grundsticksflache bis zu einer Tiefe von 50 m, ge-
messen von der der ErschlieBungsanlage zugewandten Grenze des beitragspflichti-
gen Grundsticks. Reicht die bauliche oder gewerbliche Nutzung Uber diese Be-
grenzung hinaus, so ist die Grundstickstiefe mal3gebend, die durch die hintere
Grenze der Nutzung bestimmt wird. Grundsticksteile, die lediglich die wegmalfige
Verbindung zur ErschlielBungsanlage herstellen, bleiben bei der Bestimmung der
Grundstuckstiefe unbericksichtigt.

(4) Beitragspflichtige Grundstlicke, die ohne bauliche Nutzungsmoglichkeit oder die
mit einer untergeordneten baulichen Nutzungsmoglichkeit gewerblich oder sonstig
genutzt werden oder genutzt werden durfen, werden mit 0,5 der Grundstiicksflache
in die Verteilung einbezogen.

(5) Als zulassige Zahl der Geschosse gilt die im Bebauungsplan festgesetzte hdchst-
zulassige Zahl der Vollgeschosse. Weist der Bebauungsplan nur eine Baumassen-
zahl aus, so gilt als Geschosszahl die Baumassenzahl geteilt durch 3,5. Bruchzahlen
werden auf die nachstfolgende volle Zahl aufgerundet.

Befindet sich ein Bebauungsplan noch in der Aufstellung, ist die zulassige Zahl der
Vollgeschosse nach dem Stand der Planungsarbeiten zu ermitteln.

(6) Ist im Einzelfall eine groRere Geschosszahl zugelassen oder vorhanden, so ist
diese zugrunde zu legen.

(7) Grundstiicke, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zuldssig sind, gelten als
eingeschossig bebaubare Grundstiicke. Bei mehrgeschossigen Parkbauten bestimmt
sich der Nutzungsfaktor nach der Zahl ihrer Geschosse.

(8) In unbeplanten Gebieten und Gebieten, fur die ein Bebauungsplan weder die Zahl
der Vollgeschosse noch die Baumassenzahl festgesetzt, ist

1. bei bebauten Grundstiicken die Zahl der tatsachlich vorhandenen,

2. bei unbebauten, aber bebaubaren Grundsticken die Zahl der auf den Grund-
stiicken der ndaheren Umgebung Uberwiegend vorhandenen
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Vollgeschosse mal3gebend.

(9) Ist eine Geschosszahl wegen der Besonderheiten des Bauwerks nicht
feststellbar, werden je angefangene 3,5 m HOhe des Bauwerks als ein Vollgeschoss
gerechnet.

(10) Werden in einem Abrechnungsgebiet (8 4 Abs. 2) aufRer Uberwiegend gewerb-
lich genutzten Grundstiicken oder Grundstucken, die nach den Festsetzungen eines
Bebauungsplans in einem Kern; Gewerbe- oder Industriegebiet liegen, auch andere
Grundstiicke erschlossen, so sind fur die Grundstiucke in Kern; Gewerbe- und
Industriegebieten sowie fir die Grundsticke, die Uberwiegend gewerblich genutzt
werden, die in Absatz 2 genannten Nutzungsfaktoren je um die Halfte zu erhdhen.

(11) Fur Grundstucke, die von mehr als einer ErschlieRungsanlage im Sinne des §
127 Abs. 2 Nr. 1 Baugesetzbuch erschlossen werden, ist die

Grundsticksflache bei Abrechnung von Grundstiicken, die von zwei ErschlieBungs-
anlagen erschlossen werden, fir jede ErschlielBungsanlage mit je drei Funftel und bei
Grundsticken, die durch drei ErschlieBungsanlagen erschlossen werden, mit je zwel
Funftel je ErschlieBungsanlage anzusetzen.

Dies gilt nicht,

1. wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fur eine ErschlieBungsanlage erhoben wird und
Beitrage fur weitere Anlagen zu deren erstmaliger Herstellung weder nach dem gel-
tenden Recht

noch nach vergleichbaren friiheren Rechtsvorschriften erhoben worden sind oder
erhoben werden,

2. fur Grundstiicke in Kern-. Gewerbe-. Industriegebieten sowie fir Grundstiicke, die
Uberwiegend gewerblich genutzt werden.

§6
Kostenspaltung

Der Erschlie3ungsbeitrag kann fur

1. den Grunderwerb,

N

. die Freilegung,
3. die Fahrbahn,

4. die Radwege,

5. die Burgersteige,

6. die Sammelstraf3en,

\]

. die Parkflachen,
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8. die Gruinanlagen,

9. die Beleuchtungseinrichtungen,

10. die Entwasserungseinrichtungen

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, sobald die Mal3-
nahme, deren Aufwand durch Teilbetrage gedeckt werden soll, abgeschlossen
worden ist. Diesen Zeitpunkt stellt die Gemeinde fest.

§7
Merkmale der endgultigen Herstellung
der Erschlielungsanlagen

(1) Die zum Anbau bestimmten Straen, Wege und Platze sowie Sammelstral3en
und Parkflachen sind endgtiltig hergestellt, wenn sie die nachstehenden Merkmale
aufweisen:

1. eine Pflasterung, eine Asphalt-, Teer-, Beton- oder ahnliche Decke neuzeitlicher
Bauweise mit dem technisch notwendigen Unterbau,

2. StralRenentwasserung und Beleuchtung,
3. Anschluss an eine dem offentlichen Verkehr gewidmete Stral3e.

(2) Burgersteige und Radwege sind endgultig hergestellt, wenn sie eine Abgrenzung
gegen die Fahrbahn und gegeneinander sowie eine Befestigung mit Platten, Pflaster,
Asphaltbelag oder eine ahnliche Decke in neuzeitlicher Bauweise mit dem technisch
notwendigen Unterbau aufweisen.

(3) Grunanlagen sind endgliltig hergestellt, wenn ihre Flachen gartnerisch gestaltet
sind.

(4) Kinderspielplatze sind endgiltig hergestellt, wenn ihre Flachen ihrer Zweck-
bestimmung entsprechend gestaltet und mit stationdren oder beweglichen Spiel-
geraten ausgestattet sind.

(5) Zu den Merkmalen der endgultigen Herstellung der in den Absatzen 1 mit 4
genannten ErschlieBungsanlagen gehoéren alle MalRnahmen, die durchgefihrt wer-
den mussen, damit die Gemeinde das Eigentum oder eine Dienstbarkeit an den fir
ErschlieBungsanlagen erforderlichen Grundstiicken erlangt.

§8
Vorausleistungen

Im Falle des 8§ 133 Abs. 3 Baugesetzbuch werden Vorausleistungen In Hohe des vor-
aussichtlichen ErschlieBungsbeitrages erhoben.
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§9
Ablésung des ErschlieBungsbeitrages
Der ErschlieBungsbeitrag kann im ganzen vor Entstehung der Beitragspflicht ab-
geldst werden (8 133 Abs. 3 Satz 5 Baugesetzbuch). Ein Rechtsanspruch auf Ab-

l6sung besteht nicht. Die Hohe des Ablésungsbetrages richtet sich nach der Héhe
des voraussichtlich entstehenden ErschlieBungsbeitrages.

§ 10
Inkrafttreten

(1) Die Satzung tritt am Tage nach ihrer amtlichen Bekanntmachung in Kraft.

(2) Gleichzeitig tritt die ErschlielBungsbeitragssatzung vom 15. Juni 1981 aul3er Kraft.

Neunkirchen a. Brand,

Markt Neunkirchen a. Brand

Schmitt
1. Burgermeister

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 18

Nein-Stimmen: 0

Personlich beteiligt: 0

| TOP 5 \
Bauvoranfrage;

Errichtung eines Einfamilienwohnhauses und einer landwirtschaftlichen
Maschinen-/Lagerhalle auf dem Grundstiuck FI.Nr. 14 der Gemarkung
Rosenbach

Sachverhalt

Der Marktgemeinderat nimmt die Bauvoranfrage des Herrn Roland Derful3, Rosen-
bach 4, 91077 Neunkirchen, bzgl. der Errichtung eines Einfamilienhauses und einer
landwirtschaftlichen Maschinenhalle auf dem Grundstick FI.Nr. 14 der Gemarkung
Rosenbach, Rosenbach 4, zur Kenntnis.

Die Teilflache des Grundstiicks FI.Nr. 14 der Gemarkung Rosenbach, auf welcher
das Wohnhaus geplant ist, befindet sich bauplanungsrechtlich im Aufl3enbereich nach
8 35 BauGB. Das Grundstuck ist im Flachennutzungsplan des Marktes als ,Flache
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fur die Landwirtschaft* dargestellt.

Es ist geplant, das Einfamilienhaus im Stden des Grundsticks FI.Nr. 14 der Gemar-
kung Rosenbach zu errichten. Die Maschinenhalle soll im nordostlichen Teil des
Grundsticks errichtet werden. Die ErschlieBung ist Gber das vorhandene Anwesen
Rosenbach 4 vorgesehen.

Der Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 15.11.2005 einer Bauvoranfrage bzgl.
der Errichtung eines Einfamilienhauses auf den FI.Nrn. 401 und 402 der Gemarkung
Rosenbach nicht zugestimmt.

Bei einer Ortsbesichtigung am 24.11.2005 durch den Bauausschuss wurde die
Grundstickssituation und die Lage der geplanten Gebaude in Augenschein
genommen. Aus stadtebaulichen Grunden erscheint eine Verschiebung des
Wohnhauses in den nordoéstlichen Teilbereich der FI.Nr. 14 am sinnvollsten. Da je-
doch dort die landwirtschaftliche Maschinen-/Lagerhalle vorgesehen ist, wurde das
Wohnhaus nun im stdlichen Bereich der FI.Nr. 14 geplant. Der Bauausschuss hat
mit Beschluss vom 13.12.2005 dem Marktgemeinderat empfohlen, der Bauvoran-
frage unter der Voraussetzung zuzustimmen, dass ein sog. notarielles Angebots-
modell abgeschlossen wird.

Da die Errichtung des Wohnhauses nicht nach & 35 Abs. 1 BauGB privilegiert ist, ist
fur die geplante Bebauung eine Anderung des Flachennutzungsplanes in ,Wohnbau-
flache” erforderlich.

Haushaltsrechtliche Auswirkung

Beschluss

Der Marktgemeinderat stimmt der Bebauung des Grundstiick FI.Nr. 14 Gemarkung
Rosenbach mit einem Einfamilienwohnhaus unter gleichzeitiger Anderung des
Flachennutzungsplaners in ,Wohnbauflache" fir den sudlichen Bereich des Grund-
sticks unter der Voraussetzung zu, dass ein notarielles Angebotsmodell und — so-
weit erforderlich — ein ErschlieBungsvertrag mit dem Markt Neunkirchen a. Brand ab-
geschlossen wird.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 17

Nein-Stimmen: 1

Personlich beteiligt: 0

| TOP 6 \

Antrag auf Erteilung einer Ausnahme von der Veranderungssperre fur den Be-
bauungsplan zur Festlegung von Bereichen fir Mobilfunkanlagen
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Sachverhalt

Der Marktgemeinderat nimmt den Antrag der Vodafone D2 GmbH, Niederlassung
Sud, Kastenbauerstr. 2, 81677 Miunchen, vom 02.12.2005 auf Erteilung einer Aus-
nahme von der Veranderungssperre fur den Bebauungsplan fir die Festlegung von
Bereichen fir Mobeilfunksendeanlagen fir die Errichtung eines Mobeilfunkmasten
auf der Brauerei Vasold & Schmitt (FI.Nr. 328 Gemarkung Neunkirchen) zur Kennt-
nis. Laut Antrag von Vodafone D2 soll der Sendemast mit einer Kaminattrappe ver-
sehen werden.

Die Veranderungssperre ist am 02.06.2004 in Kraft getreten. Sie wurde mit Wirkung
zum 16.12.2005 um ein weiteres Jahr verlangert (Mitteilungsblatt vom 15.12.2005).
Mit Beschluss vom 08.06.2005 wurde auf eine mundliche Anfrage bereits
beschlossen, keine Ausnahme von der Verdnderungssperre zu erteilen. Die noch-
malige Behandlung ist erforderlich, da es sich jetzt um einen férmlichen Antrag
handelt, der an das Landratsamt weitergeleitet werden muss.

Nach § 3 Abs. 2 der Veranderungssperre kann eine Ausnahme zugelassen werden,
wenn Uberwiegende oOffentliche Belange nicht entgegenstehen. Nachdem die ge-
plante Mobeilfunkanlage durch die Anbringung auf einem im Vergleich zu den um-
liegenden Gebauden sehr hohen Bauwerke sowie der HOhe des Sendemastes
storend auf das Ortsbild wirkt (Fernwirkung), kann eine Ausnahme von der
Veréanderungssperre nicht erteilt werden. Der Antennenmast ist zwar auf einer dem
Antrag beigefligten Fotomontage mit einer Kaminattrappe verblendet. Dies andert
jedoch nichts an der stadtebaulichen Relevanz der Anlage, da der Kamin als
Attrappe nicht zum erforderlichen Produktionsablauf der Brauerei gehort. Der
Bebauungsplan soll in diesem Fall verhindern, dass stadtebaulich relevante Mobil-
funkanlagen im Bereich der Hanglagen der Gugel errichtet werden und das Ortsbild
verunstalten.

Der Antrag wird an das Landratsamt Forchheim weitergeleitet. Sollte das Landrats-
amt die Erteilung einer Ausnahme von der Veranderungssperre ablehnen, steht dem
Antragsteller der Verwaltungsrechtsweg offen. Genauso steht dem Markt der Ver-
waltungsrechtsweg offen, wenn die Ausnahme erteilt wird.

Haushaltsrechtliche Auswirkung

Beschluss

Der Marktgemeinderat beschliel3t, der Vodafone D2 GmbH fur die Errichtung einer
Mobilfunkanlage auf der Brauerei Vasold & Schmitt (FI.Nr. 328 Gemarkung Neun-
kirchen) aus o0.g. Grunden keine Ausnahme von der Veranderungssperre vom
24.05.2004, verlangert mit Satzung vom 06.12.2005, zu erteilen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 18
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt: 0



Niederschrift Uber die 6ffentliche Sitzung des Marktgemeinderates vom 25.01.2006 Seite 16

| TOP 7 \

Sachstandsbericht zur Beanstandung des Marktgemeinderatsbeschlusses zur
Kundigung der Vereinbarung mit dem Freistaat Bayern wegen Umleitung des
StralRenverkehrs

Sachverhalt

Die Kiindigung der Vereinbarung mit dem Freistaat Bayern wurde auf3er Vollzug ge-
setzt, da eine von allen Beteiligten unterzeichnete Schlussabnahme-Niederschrift fur
den Ausbau der Henkerstegstral3e noch nicht vorlag. Erst mit Vorlage dieser Nieder-
schrift konnte das malf3gebliche Datum fir den Beginn der 10-jahrigen Zuschuss-
Bindungsfrist zweifelsfrei bestimmt werden

Die Kundigung wurde auch deshalb nicht sofort vollzogen, da erst Verhandlungen mit
dem Strallenbauamt Bamberg tber den Umbau der Kreuzung Friedhofstral3e /
Forchheimer Stral3e zur Verbesserung der Verkehrssicherheit fur Ful3ganger und
Uber eine entsprechende Kostenteilung gefiihrt wurden.

In der Sachgebietleiterbesprechung am 30.11.2005 wurde erstmals festgelegt, dass
der Beschluss dem Landratsamt zur rechtlichen Uberpriifung vorgelegt werde soll.
Die Beanstandung des Marktgemeinderatsbeschlusses wurde daraufhin am
06.12.2005 an das Landratsamt weitergeleitet. Von der Verwaltung war vorgesehen,
den Marktgemeinderat in der Sitzung am 14.12.2005 von dieser Beanstandung zu
informieren. Gemal3 Art. 59 Abs. 2 GO hat der Birgermeister die Entscheidung der
Rechtsaufsichtsbehoérde herbeizufihren, wenn er Entscheidungen des Gemeinde-
rates fur rechtswidrig halt.

Bei einer telefonischen Rickfrage am 16.01.2006 beim Landratsamt Forchheim
wurde mitgeteilt, dass die Uberpriifung des Beschlusses noch nicht beendet ist.

Haushaltsrechtliche Auswirkung

Beschluss

Der Marktgemeinderat nimmt Kenntnis.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 0
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt: 0

Anmerkung: ohne Beschluss
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| TOP 8 |

Erlal einer Veranderungssperre nach § 14 BauGB fur den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes fur das Grundstick FI.Nr. 93/3 der Gemarkung Rosenbach

Sachverhalt

Der Marktgemeinderat nimmt zur Kenntnis, dass mit Beschluss vom 26.07.2000 ein
Aufstellungsbeschluss fur einen Bebauungsplan fir das Grundstick FI.Nr. 93/3 der
Gemarkung Rosenbach gefasst wurde. Ziel der Planung sollte sein, eine zu starke
Verdichtung der Bebauung zu verhindern, da ein Antrag auf Vorbescheid zur Er-
richtung von 3 Doppelhausern mit 7 Garagen eingereicht wurde. Die Planung wurde
mit einer Veranderungssperre gesichert. Diese ist nach 2 Jahren abgelaufen.

Die Bauleitplanung wurde nicht weitergefiihrt, da der Eigentimer seinen Antrag auf
Vorbescheid auf 2 Doppelhduser reduziert hat. Damit wurde dem Ansinnen des
Marktgemeinderates, eine zu starke Verdichtung sei nicht gewlnscht, Rechnung ge-
tragen.

Nun wurde vom Eigentiimer ein Antrag auf Vorbescheid eingereicht, welcher die Er-
richtung von vier Einzelhausern vorsieht (s. Lageplan). Um die Verwirklichung dieser
Planung zu verhindern, kann der Markt erneut eine Veranderungssperre erlassen.

Haushaltsrechtliche Auswirkung

Beschluss

Der Marktgemeinderat beschliel3t, den Tagesordnungspunkt abzusetzen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 18
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt: 0
I TOP 9 \

Beschlussfassung zum Jahresprogrammantrag 2006 zum Stédtebau-
forderungsprogramm fir den Markt Neunkirchen a. Brand und den Ortsteil
Ermreuth

Sachverhalt
Der Marktgemeinderat Neunkirchen a. Brand nimmt die Formulare des Jahres-
antrages zum Stadtebauférderungsprogramm 2006 fur den Markt Neunkirchen a.

Brand und seinen Ortsteil Ermreuth zur Kenntnis.

Fur das Jahr 2006 werden in das Stadtebauférderungsprogramm des Marktes Neun-
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kirchen a. Brand folgende neue MalRnhahmen aufgenommen:

1. Fassadenrenovierung des alten Rathauses

2. Neugestaltung des Miuhlweges

3. Fassadengestaltung des sog. Augustinushauses im Muhlweg
4. Sanierung des Barockh&auschens im Muhlweg

Fur bereits bewilligte MalRBnahmen wird die Restabwicklung der Foérdermal3-
nahmen beantragt:

5. Umbau der Engstelle in der Grafenberger Stral3e

6. Restzuwendung fir den Abbruch der Postscheune mit Substanzwertent-
schadigung u. Wehrmauersanierung

7. Nachforderung der Sanierung der Postgaststatte

8. Scheunensanierung auf dem Anwesen Innerer Markt 6

Fur den Ortsteil Ermreuth sollen folgende MalRBhahmen aufgenommen werden:

1. Sanierung des Schwarzhaupthauses ab 2007
2. ggf. private Sanierungsmaf3nahmen innerhalb des Sanierungsgebietes

Haushaltsrechtliche Auswirkung

.
Beschluss

Der Marktgemeinderat stimmt den im Sachverhalt dargestellten Jahresprogramm-
antragen zur Stadtebauforderung fir Neunkirchen a. Brand und Ermreuth zu.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 17

Nein-Stimmen: 1

Personlich beteiligt: 0

Protokollnotiz: Marktgemeinderatsmitglied Gerhard Miller erklart, dass er

dagegen stimme, weil er fur eine Herausnahme der Mal3-
nahme ,Sanierung des Schwarzhaupthauses in Ermreuth”
aus dem Jahresprogrammantrag 2006 ist.

| TOP 10 \

Bauvoranfrage;
Errichtung eines Einfamilienwohnhauses auf dem Grundstick FI.Nr. 869/2

Gemarkung Dormitz in Ebersbach

Sachverhalt

Der Marktgemeinderat nimmt die Bauvoranfrage des Herrn Jorg Heinke, Dina-Ernst-
berger-Str. 2, 91077 Neunkirchen, bzgl. der Errichtung eines Einfamilienhauses auf
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dem Grundstick FI.Nr. 869/2 der Gemarkung Dormitz, Ebersbach, zur Kenntnis.

Das Grundstiick befindet sich bauplanungsrechtlich im AuBenbereich nach § 35
BauGB. Im Flachennutzungsplan des Marktes ist es als ,Flache fur die Landwirt-
schaft" dargestellt.

Es ist geplant, auf dem Grundstiick ein Einfamilienwohnhaus fir den eigenen Bedarf
zu errichten. Fir die kanal- und zufahrtsmaRige ErschleiRung ist der Abschluss eines
ErschlieBungsvertrages erforderlich.

Einer Anderung des Flachennutzungsplanes in ,Wohnbauflache* kann aus stadte-
baulichen Griinden naher getreten werden, da sich das Grundstiick nicht aul3erhalb
der vorhandenen Ortsbebauung befindet. Der Bauausschuss hat dem Markt-
gemeinderat mit Beschluss vom 3.12.2005 empfohlen, dem Bauvorhaben unter der
Voraussetzung zuzustimmen, dass ein sog. notarielles Angebotsmodell und ggf. ein
ErschlieBungsvertrag abgeschlossen wird.

Eine Privilegierung nach 8 35 Abs. 1 BauGB liegt fur das Bauvorhaben nicht vor. Es
ist daher eine Anderung des Flachennutzungsplanes in ,Wohnbauflache* erforder-
lich. Mit Genehmigung des Bauvorhabens wird der nordéstliche Teil der FI.Nr. 869 (s.
Schraffur) zum unbeplanten Innenbereich nach § 34 BauGB.

Haushaltsrechtliche Auswirkung

Beschluss

Der Marktgemeinderat stimmt der Bebauung des Grundstiicks FI.Nr. 869/2 Gemar-
kung Dormitz mit einem Einfamilienwohnhaus unter gleichzeitiger Anderung des
Flachennutzungsplanes fur das Grundstick in ,Wohnbauflache* unter der Voraus-
setzung zu, dass ein sog. notarielles Angebotsmodell sowie ein ErschlieBungsvertrag
mit dem Markt Neunkirchen a. Brand abgeschlossen wird.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 18

Nein-Stimmen: 0

Personlich beteiligt: 0

Protokollnotiz: Marktgemeinderatsmitglied Bernhard Kihnl weist darauf hin,

dass der Baubeginn erst nach der Umwidmung des landwirt-
schaftlichen Weges FI.Nr. 878 / 2 zur Ortsstral3e erfolgen
sollte.

| TOP 11 \

Felix-Muller-Museum;
Antrag des Museumsbeauftragten Peter Lichtenberger auf Verbot von Rock-
konzerten im Zehntspeicher
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Beschluss
Der Marktgemeinderat nimmt den Antrag des Museumsbeauftragten Peter

Lichtenberger auf Verbot von Rockkonzerten im Zehntspeicher zur Kenntnis.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 0

Nein-Stimmen: 0

Personlich beteiligt: 0

Anmerkung: ohne Beschluss

| TOP 12 |
Bauantrag;

Errichtung eines Einfamilienwohnhauses auf dem Grundstick FI.Nr. 34/1 der
Gemarkung Rosenbach

Sachverhalt

Der Marktgemeinderat nimmt den Bauantrag der Eheleute Martina und Thomas
Frank, Genglerstr. 25, 91054 Erlangen, bzgl. der Errichtung eines Einfamilienhauses
mit Nebengebaude auf dem Grundstick FI.Nr. 34/1 der Gemarkung Rosenbach zur
Kenntnis. Der Bauausschuss hat mit Beschluss vom 17.01.06 den Bauantrag zur
Behandlung in den Markgemeinderat verwiesen.

Das Grundstuck befindet sich im AulRenbereich nach § 35 BauGB. Diese Auffassung
hat der Marktgemeinderat mit Beschluss vom 05.03.2002 auch bzgl. einer Bau-
voranfrage fur das Grundstick FI.Nr. 32 der Gemarkung Rosenbach (westlich der
FI.Nr. 34/1, jetzt geteilt in Flurstiicke 32 und 32/1) vertreten (s. Anlage). Dem gegen-
Uber hat das Landratsamt Forchheim mit Schreiben vom 14.02.2002 das Grundstlck
FI.Nr. 32 dem Innenbereich zugeordnet. Der Flachennutzungsplan sieht fur das
Grundstick 34/1 ,Flache fur die Landwirtschaft* vor. Die Grundstiicke FIL.Nrn. 32,
32/1 und 33 sind im Flachennutzungsplan als ,gemischte Bauflache® dargestellt.

Es ist geplant, das Wohnhaus mit 2 Vollgeschossen und einem Satteldach mit einer
Dachneigung von 45° zu errichten. Das Nebengebaude ist ebenfalls mit einem
Satteldach (DN 45°) geplant. Im Erdgeschoss des Nebengebaudes ist eine Doppel-
garage mit Werkstatt, Lager und einem Heizraum untergebracht. Die lichte Garagen-
hohe betragt 3,50 m. Im Dachgeschoss ist eine Wohnung vorgesehen. Nordlich des
Nebengebaudes ist ein Carport und eine Pergola mit Dachterrasse geplant.

Aus stadtebaulicher Sicht kénnte einer Bebauung der o.g. Flache vom Grundsatz her
zugestimmt werden, da im Norden und Suden bereits eine Bebauung vorhanden ist.
Eine Aufrechterhaltung der Trennung der urspringlich eigenstandigen Ortsteile
Ober- und Mittelrosenbach ist langfristig nicht durchsetzbar. Es ist jedoch zu be-
achten, dass bei einer Bebauung der FI.Nr. 34/1 die Grundstiicke FI.Nr. 32, 32/1, 33
und 34 eindeutig im Innenbereich nach § 34 BauGB liegen.
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Die Zufahrt erfolgt Gber das Grundstick FIL.Nr. 33 Gemarkung Rosenbach. Sie ist
uber eine Grunddienstbarkeit gesichert. Die wasser- und abwassermaflige Er-
schlieBung erfolgt Gber die dstlich des Grundstiicks verlaufenden Leitungen des AVS
bzw. des Zweckverbandes Marloffsteiner Gruppe. Eine Bestatigung der beiden
Zweckverbande Uber die gesicherte Erschlieung liegt bereits vor. Die Entwasserung
hat im Trennsystem zu erfolgen. Im Bauantrag ist vorgesehen, dass das Ober-
flachenwasser in einen Sickerschacht, dessen Uberlauf in den angrenzenden Vor-
fluter lauft, abgeleitet wird.

Haushaltsrechtliche Auswirkung

Beschluss

Der Marktgemeinderat beschlie3t, dem Bauantrag zur Errichtung eines Einfamilien-
wohnhauses auf dem Grundstick FI.Nr. 34/1 der Gemarkung Rosenbach mit gleich-
zeitiger Anderung des Flachennutzungsplanes fur das Grundstiick in ,gemischte
Bauflache* unter der Abanderung seines Beschlusses vom 05.03.2002 unter fol-
genden Voraussetzungen zuzustimmen:

1. Auf Grund der Lage des Grundstiicks im AuRRenbereich nach § 35 BauGB ist
mit dem Markt Neunkirchen a. Brand ein notarielles Angebotsmodell gemaf
dem Grundsatzbeschluss vom 18.12.1996 abzuschlief3en.

2. Die Uberschwemmungssituation durch Ubertreten des ostlich angrenzenden
Entwasserungsgrabens darf sich durch das Bauvorhaben nicht verschlechtern.
Der Bauherr hat sich gegen Hochwasser selber zu schiitzen.

3. Die Firsthbhe des Nebengebaudes ist in Bezug auf die des Hauptgebaudes zu
reduzieren.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 18
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt: 0

| TOP 13

Beleuchtung Neunkirchen;
Antrag fur die Nachtabschaltung der Straf3enbeleuchtung

Sachverhalt

Der Marktgemeinderat Herr Gerhard Muller hat mit Schreiben vom 03.01.2006 den
Antrag gestellt, die Stral3enbeleuchtung flr einige Stunden gesamt abzuschalten.

Mit dieser sogenannten Nachtabschaltung, die in der Regel zentral gesteuert wird
und von 1.00 Uhr bis 4.00 Uhr geschaltet wird, konnte eine zusatzliche Ersparnis von
ca. 10.500,00 € erreicht werden (Umstellung von weiRem Licht auf gelbes Licht muss
bericksichtigt werden).
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Ruckfragen flr eine Nachtabschaltung beim Landratsamt, der Stralenverkehrsbe-
horde haben ergeben, dass eine Nachtabschaltung zwar eine gewisse Kosten-
reduzierung bringt die Sicherheit und Wohlbefindlichkeit der Birger aber erheblich
eingeschréankt wird (wirtschaftliche, kulturelle und gesellschaftliche Aktivitaten).

Bei einer Nachtabschaltung mussen alle Stral3enlampen die abgeschaltet werden
gekennzeichnet werden (10,00 —15,00 € pro Lampe). Bei einer Riucknahme der
Nachtabschaltung mussen diese Markierungen zuriickgebaut werden 5,00 € pro
Lampe.

Haushaltsrechtliche Auswirkung

Einsparung ca. 10.500 € pro Jahr
Beschluss

Der Marktgemeinderat beschliel3t, den Tagesordnungspunkt zu vertagen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 0
Nein-Stimmen: 0

Personlich beteiligt: 0

Anmerkung: ohne Beschluss
| TOP 14

Winsche und Antréage
Sachverhalt

Marktgemeinderatsmitglied Bernhard Kiihnl

In der nachsten Marktgemeinderatssitzung ist die Reaktion der Verwaltung auf das
Schreiben zu den Problemen bei der Rosenbacher Kirchweih 2005 bekanntzugeben.

Marktgemeinderatsmitglied Ulrich Thiemann

Jugendbeauftragter Martin Walz gibt bekannt, dass die Polizei im Jugendclub eine
Kontrolle wegen vermuteten Drogenbesitzes durchgefihrt hat. Es wurden zwel
Personen mitgenommen.

Marktgemeinderatsmitglied Bernhard Kiihnl

Herr Kiihnl beantragt, dass das Landratsamt Uber die Senken und Locher auf der FO
28 informiert wird.
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1. Burgermeister Schmitt berichtet, dass eine entsprechende Eingabe dem Landrats-
amt bereits vorliegt.

Marktgemeinderatsmitglied Hans Sorger

Herr Sorger beantragt, dass die Zufahrt zum Vogelhof gestreut wird.

Beschluss

Der Marktgemeinderat nimmt Kenntnis.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 0
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt: 0
Anmerkung: ohne Beschluss

Fiur die Richtigkeit:

Schmitt Cervik
1. BUrgermeister Verwaltungsoberinspektor
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