Markt Neunkirchen a. Brand
Bebauungsplan Nr. 43 "Galgenanger"
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Sichtflachen dirfennauer Zaunen neue Hochbautenr

I P RAAM B E L 1.4 StralBenverkehrsflachen
. Die Aufteilung der Verkehrsflachen ist nur nachrichtlich dargestellt. Die zur Herstellung der Verkehrsflachen notwendigen
Der Markt Neunkirchen a. Brand beschlief3t den von der Ingenieuraktiengesellschaft Hohnen & Partner Boschungen und Betonriickenstiitzen sind im Bebauungsplan nicht gesondert dargestellt. Sie werden auf den
ausgearbeiteten Bebauungsplan flir das Gebiet "Galgenanger" mit der Begriindung in der Fassung vom Baulandflachen angelegt und sind von Eigentiimern zu dulden. Die Nutzung bleibt den Angrenzern ungenommen.
19.01.2012 als Satzung. .
1.5 Bindungen fiir Bepflanzungen UBERSICHTSPLAN

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes sind :

das Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert am
22.07.2011 (BGBI. | S. 1509),

(BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch 2.
Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993
(BGBI.I S. 466),

(PlanzV 90) vom 18.12.1990 BGBI. 1991 | S. 58, BGBI. lI
213-1-6), zuletzt geandert am 22.07.2011 (BGBI | S. 1509)

(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-1), zuletzt gedndert durch Art. 78 Abs.
4G vom 25.02.2010 (GVBI. S. 66)

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

die Baunutzungsverordnung

2.1
die Planzeichenverordnung

die Bayerische Bauordnung

allgemeines Wohngebiet, § 4 BauNVO

Zur Durchgriinung des Baugebietes wird festgelegt, dass je 300 m? Grundstlicksflache mindestens ein mittel- bis
grof3kroniger Laubbaum zu pflanzen ist. Die Arten sind der Pflanzliste in der Begriindung zu entnehmen.

Bauordnungsrecht

Baugestaltung
Im Bebauungsplan sind drei Bereiche mit unterschiedlicher Dachform ausgewiesen. In den Randbereichen nach Suden,

Westen und Norden sind die Gebaude mit einem Satteldach mit einer Neigung von 42+3° auszufiihren. Diese Gebaude
kdnnen mit max. zwei Geschossen (E+D, Erdgeschoss mit Dachgeschoss) errichtet werden. Kniestocke sind bis zu einer
Hohe von 75 cm zulassig. Bei ausgebauten Dachgeschoss sind Dachgauben zulassig. Die Gesamtlange der Dachgauben
darf max. die Halfte der Firstlange nicht Gberschreiten. Die eingetragene Hauptffirstrichtung der Wohngebaude ist
einzuhalten.

Im Bereich Satteldach kdnnen die Garagen mit Flachdach oder Satteldach ausgefihrt werden. Im Bereich der anderen
Dachformen sind fir die Garagen nur Flachdacher zulassig.

Im Bereich westlich des Larmschutzwalles ist eine zweigeschossige Bauweise mit einem Pultdach und einer Neigung von
12 bis 25° zwingend vorgeschrieben. Kniestdcke oder Dachgauben sind in diesem Bereich unzuldssig.

Im mittleren Bereich ist ebenfalls eine zwingend zweigeschossige Bebauung mit einem Zeltdach (Neigung 12 bis 25°)
festgesetzt. Kniestocke und Dachgauben sind hier ebenfalls unzulassig.
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Y 92 - Verkehrsgriinflache V
Strallenbegrenzungslinie . Vorentwurf: 16.03.2011
g @ O vorhandene Grundstiicksgrenze Entwurfsverfasser: I:H]D Entwurf:  23.11.2011/
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= 5\ ¢ sfentli Grinfla . . Fur die ErschlieBungsmalRnahmen wurde ein Bodengutachten erstellt. Die Bauherren kdnnen dieses
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) % \\.\ = / in dem kenntlich gemachten Bereich waren friiher Fischweiher. Diese Weiher wurden zwischenzeitlich Bebauungsplanes beschlossen. Der Beschluss wurde am 01.05.2011 ortsiblich bekannt
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3 \ / . . Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren hat in der Zeit vom 02.05.2011 bis zum 13.05.2011 stattgefunden.
40,170 y "\\ / Umgrenzung von Flachen fur Garagen (Ga) Denkmalschutzbehoérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflich-
3 \ 51/ GS‘ | / S tet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstlicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der c) Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4
8409 3 = / ISt Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze (St) Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Abs.1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 16.03.201
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gL 3 , T Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch hat in der Zeit vom 05.05.2011 bis 06.06.2011 stattgefunden.
94074 - / oo o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.
ol / Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach d Zum Bebauungsplan in der Fassung vom 20.07.2011 wurden die Behdérden und sonstigen
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W g ) / 9 gsp ’ ) freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. 28.10.2011 beteiligt.
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840/ 7 , | j;! \// . e) Der Bebauungsplan in der Fassung vom 20.07.2011 wurde mit der Begriindung gemaf § 3
8406 ’ S| ~ s . FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE Ausglelchsbebauungsplan Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.09.2011 bis 28.10.20116ffentlich ausgelegt.
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B 5 N Teilflache aus Fl. Nr. 964 Gemarkung Neunkirchen f) Der Bebauungsplan wurde nach der éffentlichen Auslegung noch enmal gedndert und erneut
<% : Og) w2 — Art der baulichen Nutzung Zahl der Voligeschosse in der Zeit vom 13.02. bis 29.02.2012 verkrzt 6ffentlich ausgelegt (§4a Abs. 3 BauGB).
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40178 zer e !/ . Grundflachenzahl Geschofflachenzahl g) Der Markt Neunkirchen a. Brand hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom 11.04.2012
| f den Bebauungsplan in der Fassung vom 23.11.2011/ 19.01.2012 als Satzung beschlossen.
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& 596/6 ° o il 586/ 28 pa— 1.2 Mah der baulichen Nutzung Markt Neunkirchen a. Brand, den
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