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PLANBEGRUNDUNG
1. PLANUNGSRECHTLICHE GRUNDLAGEN

Grundlagen des vorliegenden Bebauungs- und Grinordnungsplanes (BBPs/
GOPs) sind

» das BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),

« die BauNVO  Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

» die PlanzV Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), die durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017
(BGBI. | S. 1057) geéndert worden ist, sowie

» die BayBO Bayerische Bauordnung in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 14.08.2007 (GVBI, S. 588, BayRS 2132-1-B),
die zuletzt durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2019
(GVBI. S. 408) geandert worden ist.

2. PLANUNGSANLASS UND PLANUNGSZIELE

GemaB § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) haben die Kommunen die Bau-
leitplane aufzustellen, sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung
und Ordnung erforderlich ist. Steht eine Bauleitplanung zur stadtebaulichen
Entwicklung und Ordnung in Beziehung, so ist sie generell zulassig.

Erforderlich ist eine Bauleitplanung nur, aber auch schon dann, wenn sie nach
der planerischen Konzeption der Kommune als erforderlich angesehen wer-
den kann, wenn sie auf eine geordnete stadtebauliche Entwicklung ausgerich-
tet ist und diese gewaéhrleistet. Hierbei ist auch eine Flachenbevorratung zu-
lassig, da eine Planung nicht nur dann erforderlich ist, wenn sie dazu dient,
Entwicklungen, die bereits im Gang sind, in geordnete Bahnen zu lenken,
sondern auch dann, wenn der Markt Neunkirchen am Brand die planerischen
Voraussetzungen schafft, die es erméglichen, einer Bedarfslage gerecht zu
werden, die sich erst fir die Zukunft abzeichnet.

Die Befugnis des § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB schlief3t die Mdglichkeit ein, durch
Bebauungsplanung vorausschauende Festsetzungen zu treffen. Hierbei ist ei-
ne Erforderlichkeit i. S. d. § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB dann gegeben, wenn die
Realisierbarkeit nicht in ferner unbestimmter Zukunft erfolgen soll. Die Kom-
mune besitzt dazu ein sehr weites planerisches Ermessen. Einer Bedarfsana-
lyse bedarf es insoweit nicht. Vor diesem Hintergrund ist festzustellen:

Der Markt Neunkirchen verfligt am nérdlichen Siedlungsrand des Hauptortes
Neunkirchen am Brand Uber den rechtskraftigen BBB Nr. 44 ,Am Torberg* (s.
hierzu Ausfihrungen in Kap. 4.4 ,Bebauungsplan Nr. 44 ;,Am Torberg“). Die-
ser setzt innerhalb seines Geltungsbereiches ein ,Allgemeines Wohngebiet®
(,WA") geman § 4 BauNVO fest. Das ,WA" soll an seinem Westrand um ein
weiteres Baugrundstiick erweitert/vergrdéBert werden. Zudem soll ein im Gel-

-q-
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tungsbereich liegendes Privatgrundstiick, das aktuell Gber kein Baurecht ver-
flgt, ein entsprechendes Recht erhalten.

Der Marktgemeinderat fasste daher in seiner Sitzung am 31.07.2019 geman
§ 2 Abs. 1 BauGB den Beschluss, die rechtskraftige Planurfassung des BBPs
Nr. 44 zu andern und zu erweitern und das daflir notwendige Bauleitplanver-
fahren geman BauGB durchzuflhren.

Es ist Aufgabe des Marktes alles zu unternehmen, um das gesamte Gemein-
degebiet als Wohnstandort langfristig zu sichern bzw. weiterzuentwickeln.
Hierzu gehért u. a. die Ausweisung neuer Bauflachen mit dem Ziel, die Nach-
frage nach Bauplatzen und in der Folge den Zuzug von Neublrgern zu ge-
wabhrleisten bzw. zu férdern. Die geplante Baulandausweisung dient insbe-
sondere aber auch dazu, der einheimischen Bevodlkerung Bauland zur Verfa-
gung zu stellen. Beide Absichten gemeinsam zielen darauf ab (§ 1 Abs. 6 Nr.
3 und Nr. 8 BauGB), langfristig eine ausreichende Auslastung/Nutzung und
damit einen wirtschaftlichen Betrieb aller vorhandenen, dauerhaft vorzuhal-
tenden und zu unterhaltenden kommunalen Einrichtungen der Daseinsvor-
und Daseinsflrsorge sowie des sozialen und kulturellen Lebens (Vereine,
Gastronomie, Kindertagesstatten, Kirchengemeinde, Klaranlagen, Kanalisati-
on usw.) beizutragen und diese nicht nur auf dem Status quo zu stabilisieren,
sondern im |dealfalls sogar zu verbessern/auszubauen.

Weiterhin besteht das Planungsziel, die Wohnbedrfnisse der Bevélkerung zu
befriedigen, sozial stabile Bewohnerstrukturen zu schaffen bzw. zu erhalten,
die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevélkerung zu férdern und insgesamt
die demographische Bevdlkerungsentwicklung zu beriicksichtigen (§ 1 Abs. 6
Nr. 2 BauGB).

Nach dem demographischen Profil zur regionalisierten Bevolkerungsvoraus-
berechnung fir Bayern bis zum Jahr 2037 wird durch das Landesamt fir Sta-
tistik fir den gesamten Landkreis Forchheim und damit auch fir den Markt
Neunkirchen am Brand eine Bevdlkerungszunahme von ca. 115.681 Perso-
nen (2017) auf ca. 117.700 Personen (2037) prognostiziert (+ 1,8 %).

Die Bevélkerung im Markigemeindegebiet nahm zwischen 2010 und 2018 um
285 Personen zu. Das entspricht einem Zuwachs von 3,48 %. Damit spiegelt
sich bei der gemeindlichen Bevélkerungsentwicklung die vom Landesamt far
Statistik ermittelte Prognose einer Bevdlkerungszunahme im Gemeindegebiet
wieder, jedoch wahrend des betrachteten Zeithorizontes (2010 - 2018) im Fal-
le des Marktes in einem deutlich positiveren Umfang.

Die Eigentiimer der im Anderungsgeltungsbereich liegenden Flachen beab-
sichtigt die Errichtung je eines neuen Wohngebaudes. Der Markt will bei der
insgesamt positiven Entwicklung seiner Bevolkerungszahl weiterhin aktiv agie-
ren und unterstitzt daher das Anliegen der Eigentimer. Es ist sein stadtebau-
liches Ziel, durch die Sicherung neuer Wohnbaufldchen in landschaftlich at-
traktiver sowie gleichzeitig zentrumsnaher Lage insbesondere die ortsansas-
sige Bevolkerung im Gemeindegebiet halten zu kénnen und nicht durch Weg-
zug zu verlieren.

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwick-
lung méglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Poten-
ziale der Innenentwicklung nicht zur Verfliigung stehen.

Der Markt Neunkirchen am Brand arbeitet aktuell an einem sogenannten Inte-
grierten stadtebaulichen Entwicklungskonzept. Vorgesehen ist eine Fertigstel-

-2.
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lung des Konzeptes bis Mitte 2020. Aus diesem Grund lassen sich aus dem
Konzept derzeit noch keine grundsétzlichen Leitbilder und Vorgaben hinsicht-
lich der grundsatzlichen stadtebaulichen Entwicklung Uber das gesamte Ge-
meindegebiet hinweg ableiten.

Grundsatzlich ist jedoch festzustellen, dass die Gemeinde bei ihrer stadtebau-
lichen Entwicklung mehrgleisig verféhrt. Sie ist darum bemdiht, den Vorgaben
der Raumordnung und der Landesplanung hinsichtlich der vorrangigen Nut-
zung von Innenentwicklungspotenzialen zu folgen. Verwiesen sei in diesem
Zusammenhang auf die laufende Konversion des vormaligen ,Hemmerlein-
Gelandes”. Auch die vorliegenden Bauleitplananderung schafft den rechtli-
chen Rahmen zur Nachverdichtung eines innerhalb eines Bebauungsgebietes
liegenden, bis dato nicht bebaubaren Grundstlicks. Erganzend erfolgt jedoch
auch eine moderate Erweiterung der bisherigen Siedlungsflachen in den Au-
Benbereich um ein Grundstick. Der Markt kann hierdurch einen Widerspruch
zu den Zielen der Raumordnung und der Landesplanung hinsichtlich des
Schutzes der Ressource Grund und Boden/Flache nicht erkennen.

Der vorliegende BBP/GOP beriicksichtigt im Ubrigen

« die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnis-
se und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung (§ 1 Abs. 6 Nr. 1
BauGB),

» die Wohnbedirfnisse der Bevdlkerung, insbesondere auch von Familien,
die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Ei-
gentumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung und die Anforderung Kos-
ten sparenden Bauens sowie die Bevilkerungsentwicklung (§ 1 Abs. 6 Nr.
2 BauGB),

» die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und den Umbau
vorhandener Ortsteile (§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB),

» die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege,
die erhaltenswerten Ortsteile und die Gestaltung des Orts- und Land-
schaftsbildes (§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB),

+ die Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) sowie

+ die Belange der Mobilitdt der Bevdlkerung unter Beriicksichtigung einer
auf Vermeidung und Verringerung des Verkehrs ausgerichteten stadte-
baulichen Entwicklung (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB).

Um eine geordnete stadtebauliche Weiterentwicklung im Hauptort sicherzu-
stellen und um die vorgenannten kommunalen Planungsziele erfillen zu kén-
nen, ist es erforderlich, das vorliegende Bauleitplananderungsverfahren
durchzufihren.

Die planerische Erforderlichkeit der vorliegenden Planung im Sinne des § 1
Abs. 3 Satz 1 BauGB ist vorhanden und begrundet.
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LAGE UND ABGRENZUNG DES PLANGEBIETES

Lage des Plangebietes

Der Markt Neunkirchen am Brand mit dem Hauptort Neunkirchen gehért zum
oberfrankischen Landkreis Forchheim und liegt 6stlich der Stadt Erlangen
(Entfernung ca. 12 km Luftlinie). VerkehrsmaBig ist der Markt Uber die Staats-
straBe St 2240 Erlangen-Grafenberg und Uber die St 2243 Forchheim-Forth,
sowie Uber mehrere Kreis- und GemeindestraBen an das 6ffentliche StraBen-
netz angebunden. Das Plangebiet liegt westlich der ,Forchheimer StraBe” am
ndrdlichen Siedlungsrand des Hauptortes (s. Abbildung [Abb.] 1).

Abb. 1: Lage des Hauptortes Neunkirchen (mit rot gestricheltem Kreis gekennzeich-
net, Darstellung genordet, ohne MaBstab [o. M.], Quelle: Topographische Karte [TK]
M 1 :25.000, Kartenblatt 6332 [Erlangen Nord], ,Bayern Atlas Plus*)

Aus dem Hauptort Neunkirchen aus Richtung Siden kommend kann das
Plangebiet (= der Geltungsbereich) Uber die StaatsstraBe St 2243 (,Forchhei-
mer StraBe”) und von dort in Richtung Westen Uber die StraBe ,Am Galgen-
anger” erreicht werden, ebenso aus Richtung Norden von Effeltrich kommend.
Aus Richtung Stden kommend bestehen weitere Zufahrtsmdglichkeiten u. a.
Uber den ,Langensendelbacher Weg“ Uber den ,Ebersbacher Weg“, den
.Fliederweg“ und Uber die ,LangfeldstraBe®.
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3.2

markiert, Abgrenzung schematisch, Darstellung genordet, o. M., Quelle: TK 25; ,,Bay-
ern Atlas Plus®)

Wie aus der Abbildung 2 ersichtlich wird, liegt das Plangebiet im Norden des
Hauptortes, stdlich der StraBe ,Am Torberg“ und nérdlich der StraBe ,Adlitzer
Weg*.

Abgrenzung des Plangebietes

Die GeltungsbereichsgréBe des vorliegenden BBPs/GOPs betragt gerundet
ca. 0,22 ha. Das Plangebiet liegt in der Gemarkung (Gmkg.) Neunkirchen am
Brand und wird

im Norden  durch die Grundstliicke mit den Flurnummern (Fl.-Nrn.) 834 und
834/2 (beide landwirtschaftliche Nutzflachen),

im Siiden durch die Grundstiicke mit den FI.-Nrn. 841/3 (privates, unbe-
bautes Baugrundstiick, Gartenflache), 598/29 (,Adlitzer Weg®),
840/9 und 840/10 (jeweils Privatgrundstiick mit Wohngebaude,
Nebenanlagen, Gartenflachen),

im Westen  durch das Grundstlick mit der Fl.-Nr. 841/2 (verwilderte Streu-
obstwiese), Teilflachen der Grundstlicke mit den FI.-Nrn. 833/2
(Feldweg mit gehélzbestandenen Béschungsflachen) und 841/3
(privates, unbebautes Baugrundstiick, Gartenflache) sowie

im Osten durch die Grundstiicke mit den Fl.-Nrn. 590/29 (StraBe ,Am
Torberg®), 840/17 und 840/6 (jeweils Privatgrundstick mit
Wohngeb&ude, Nebenanlagen, Gartenflachen)

begrenzt. Der Geltungsbereich beinhaltet folgende Grundstiicke der Gemar-
kung Neunkirchen am Brand voll- oder teilflachig (TF):
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4.2

4.3

4.4

FI.-Nrn. 590/29 (TF), 833/2 (TF), 840, 841, 841/3 (TF)

Die genaue und verbindliche Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches
ist aus der Zeichnung der Planurkunde ersichtlich.

PLANGRUNDLAGEN
Digitale Flurkarte (DFK, Stand: 06/2019)

Der Planung liegt die aktuelle, amtliche DFK des Landesamtes fur Digitalisie-
rung, Breitband und Vermessung (zur Verfigung gestellt durch den Markt
Neunkirchen am Brand, Stand 06/2019) zugrunde.

Bestandsvermessung, Bestandsaufnahme (Stand: 06/2019)

Die Planung basiert auf einer digitale Bestandsvermessung, durchgefihrt
durch die Ingenieuraktiengesellschaft Héhnen & Partner (H & P, Stand:
06/2019) in Kombination mit ebenfalls durch H & P durchgefuhrten Kartierun-
gen/Erfassungen der 6rtlichen Verhéltnisse (12.06.2019).

Die Bestandsvermessung ist der Planzeichnung in einem blassgrauen Farbton
hinterlegt. In den zeichnerischen Hinweisen verdeutlicht eine entsprechende
Signatur die grafische Darstellung der Vermessung des Urgelandes.

Planunterlagen

Der vorliegende Bauleitplan wird zur rechtsverbindlichen Satzung fir die Fl&-
chen seines Geltungsbereiches. Bestandteile der Planung sind:

e Planurkunde, MaBstab M 1 : 1.000, erneuter Entwurf (Stand: 18.12.2019),
H & P, 96047 Bamberg

»  Planbegriindung zum erneuten Entwurf (Stand: 18.12.2019) mit Anlage 1
(4. Anderung/Berichtigung des Flachennutzungs-/Landschaftsplanes,
M: 1 :5.000)

Uberplanter rechtskriftiger Bebauungsplan Nr. 44 ,,Am Torberg“

Der vorliegende BBP/GOP (berplant den rechtskréftigen Bebauungsplan Nr.
44 ,Am Torberg* teilflachig (s. Abb. 3).
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Abb. 3: Planzeichnung BBP Nr. 44 ,Am Torberg*®; der Geltungsbereich des vorliegen-
den BBPs/GOPs ist mit einer rot gestrichelten Linie umgrenzt (Abgrenzung schema-
tisch, Darstellung genordet, o. M., Quelle: H & P)

Der BBP Nr. 44 ,Am Torberg” wurde am 17.09.2003 als Satzung beschlossen
und ist seit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am 15.10.2003
rechtskraftig. Die Planurfassung trifft bislang folgende Festsetzungen:

» Allgemeines Wohngebiet ,WA*

+ Offene Bauweise, nur Einzelhduser (,E") zulassig
»  Satteldacher mit einer Neigung von 42 +/- 3°

* Max. 2 Wohneinheiten je Einzelhaus (2 WE)

* Max. zulassige Grundflachenzahl (GRZ) 0,3

* Max. zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) 0,5

* Max. zwei Vollgeschosse (lli. S. v. | + D)

«  Offentliche StraBenverkehrsflachen mit StraBenbegrenzungslinie (gelb, s.
Abb. 3)

* Zu erhaltender Gehdlzbestand (dunkelgriin, nérdlich der StraBe ,,Am
Torberg, s. Abb. 3)

* Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (gelb gestrichelt, s. Abb. 3)
«  Uberbaubare Grundstiicksflachen (blau punktiert gestrichelt, s. Abb. 3)
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* Garagenzufahrten (kleine schwarze Dreiecke) verbindlich festgesetzt

» Hauptffirstrichtungen (schwarze Pfeile) verbindlich festgesetzt

5. ENTWICKLUNGSGEBOT (§ 8 ABS. 2 SATZ 1 BAUGB)

Gemal § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bebauungspléane (verbindliche Bauleit-
planung) aus dem Flachennutzungsplan (vorbereitende Bauleitplanung) zu
entwickeln.

Der Markt Neunkirchen a. Brand verfligt Uber einen wirksamen Flachennut-
zungs- und Landschaftsplan (FNP/LSP). Dieser wurde mit Beschluss des
Marktgemeinderates vom 17.04.2002 in der Fassung vom 28.11.2001 festge-
stellt und vom Landratsamt (LRA) Forchheim am 02.05.2002 genehmigt. Die
Genehmigung wurde am 15.09.2002 bekannt gemacht. Derzeit liegt die 3.
FNP-Anderung vor (Feststellungsbeschluss am 26.07.2017, Genehmigung:
erteilt am 18.08.2017, Bekanntmachung der Genehmigung am 15.09.2017).

Die 1. FNP-/LSP-Anderung (festgestellt am 27.10.2004, genehmigt mit
Schreiben des LRAs Forchheim vom 08.03.2005, wirksam seit der Bekannt-
machung der Genehmigung am 01.04.2005) betraf u. a. die Flachen des vor-
liegenden BBPs/GOPs. Hierbei wurden bis dato am nérdlichen Siedlungsrand
des Hauptortes Neunkirchen dargestellte Wohnbauerweiterungsflachen ge-
strichen zu Gunsten hier bestehender und, groBflachiger zu erhaltender
Streuobstwiesenbestande (s. Abb. 4).

Abb. 4: Ausschnitt aus der 1. Anderung des FNPs/LSPs; der Geltungsbereich des vor-
liegenden BBPs/GOPs ist mit einer gelb gestrichelten Linie umgrenzt (Abgrenzung
schematisch, Darstellung genordet, o. M., Quelle: H & P)

Die Darstellungen des wirksamen FNPs/LSPs sind nicht parzellen-/ grund-
sticksscharf. Im Kontext mit dem rechtskraftigen verbindlichen BBP/GOP Nr.
44 . Am Torberg*“ gilt fir das Grundstlck FI.-Nr. 840 (Gmkg. Neunkirchen am
Brand), dass die im Rahmen des vorliegenden Bauleitplanverfahrens beab-
sichtigten Anderungen von den Darstellungen des wirksamen FNPs/LSPs ge-
deckt sind und insofern mit diesen konform gehen.
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Hingegen ist davon auszugehen, dass die im Bereich der Fl.-Nr. 841 (Gmkg.
Neunkirchen am Brand) geplanten MaBnahmen den Darstellungen des wirk-
samen FNPs/LSPs nicht entsprechen, auch wenn faktisch/tatsachlich bereits
derzeit auf dem Grundstlck FI.-Nr. 841 (Gmkg. Neunkirchen am Brand) im
FNP/LSP dargestellt Streuobstwiesenbestand hier tatsachlich nicht (mehr)
vorhanden ist.

Unabhangig davon stellt der Markt fest:

Der im FNP/LSP zum Ausdruck gebrachten, konkreten Planungsabsicht, in-
nerhalb der Flachen des vorliegenden Geltungsbereiches Streuobstbestéande
erhalten zu wollen, folgt der Markt aus den vorgenannten Grinden (s. Kap. 2
.Planungsanlass und Planungsziele®) nicht mehr. Insofern liegt zunachst zwi-
schen dem vorliegenden BBP/GOP und dem wirksamen FNP/LSP ein teilfla-
chiger Widerspruch vor. Jedoch ist festzustellen, dass die geplante Festset-
zung eines ,Allgemeinen Wohngebietes“ geman § 4 BauNVO sich lickenlos
in die wirksamen stadtischen Planungsabsichten der im FNP/LSP dargestell-
ten Wohnbauflachen einfligt. Eine stadtebauliche Fehlentwicklung in Folge der
vorliegenden 1. BBP-/GOP-Anderung ist insofern zu verneinen.

Im vorliegenden Fall handelt sich im Ubrigen um einen BBP/GOP nach § 13 a
Abs. 1 Nr. 1 BauGB (s. hierzu Ausfiihrungen in Kap. 21.1 ,Gewahlte Verfah-
rensart”). Hierfir gelten die Vorgaben nach § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB, wo-
nach ein Bebauungsplan, der - wie im vorliegenden Fall zutreffend - von den
Darstellungen des FNPs/LSPs abweicht, aufgestellt werden kann, bevor der
FNP/LSP geéandert oder erganzt ist. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung
des Gemeindegebietes darf hierbei jedoch nicht beeintrachtigt werden. Der
FNP/LSP ist im Wege der Berichtigung anzupassen.

Bereits aufgrund der GréBe, der Lage und des Zuschnittes der Geltungsbe-
reichsflachen kann eine Beeintrachtigung der stadtebaulichen Entwicklung
des gesamten Marktgemeindegebietes verneint werden, auch eine stadtebau-
liche Fehlentwicklung im Hauptort Neunkirchen am Brand ist nicht zu erken-
nen.

Die geplante Bebauung fiigt sich schlissig in den umgebenden Siedlungsfla-
chenbestand ein. Daher geht der vorliegende BBP/GOP mit den gesetzlichen
Bestimmungen des § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB konform.

GemanB den gesetzlichen Bestimmungen erfolgte im Rahmen des vorliegen-
den beschleunigten Bauleitplanverfahrens die notwendige FNP-/LSP-
Anderung/Berichtigung. Diese erhielt den Anderungsindex ,4“ (s. Anlage 1 zur
Planbegrindung).

6. BINDUNG AN UBERORTLICHE PLANUNGEN (§ 38 BAUGB)

Gemal § 38 BauGB hat der Markt Neunkirchen am Brand im Rahmen der
vorliegenden Bauleitplanung bauliche MaBnahmen (berértlicher Bedeutung
aufgrund von Planfeststellungsverfahren oder aufgrund sonstiger Verfahren
mit den Rechtswirkungen einer Planfeststellung zu achten.

Der Markt hat das Vorliegen solcher Verfahren/Planungen geprift und stellt
fest, dass durch die vorliegende Planung weder bestehende noch laufende
Planungen bzw. Planfeststellungen und/oder Raumordnungsverfahren tber-
Ortlicher Bedeutung mittel- oder unmittelbar betroffen sind.
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7. INTERKOMMUNALES ABSTIMMUNGSGEBOT (§2 ABS. 2
BAUGB)

Nach § 2 Abs. 2 BauGB gilt: Bauleitplane benachbarter Gemeinden sind auf-
einander abzustimmen. Dabei kdénnen sich Gemeinden auch auf die ihnen
durch Ziele der Raumordnung zugewiesenen Funktionen sowie auf Auswir-
kungen auf ihre zentralen Versorgungsbereiche berufen.

Gegenuber welchen Nachbargemeinden diese Abstimmungspflicht besteht,
richtet sich nicht nach dem unmittelbaren Angrenzen der Gemeinden, sondern
nach den Inhalten der betreffenden Planung und ihrer konkreten Auswirkun-
gen, da es fur den Nachbarbegriff im planungsrechtlichen Sinn nicht auf das
unmittelbare Angrenzen ankommt, sondern auf den Bereich der planungs-
rechtlichen Auswirkungen des Vorhabens. Die Pflicht, die Bauleitplanung auf
die Belange anderer Gemeinden abzustimmen, kann damit je nach den Um-
stdnden des Einzelfalls auch weiter entfernt liegende Gemeinden erfassen.
Bei der Berufung auf § 2 Abs. 2 BauGB sind in diesem Sinn benachbarte Ge-
meinden jedoch ausschlieBlich auf die ,Verteidigung® ihrer stadtebaulich aus-
gerichteten kommunalen Planungshoheit gegenlber potenziellen, durch die
vorliegende Planung ausgelésten Beeintrachtigungen beschrankt. Unmittelba-
re konkrete Auswirkungen bzw. Beeintrachtigungen gewichtiger Art liegen
dann bei einer von der vorliegenden Planung betroffenen Nachbargemeinde
vor, wenn diese in ihren Mdglichkeiten eingeschrankt wird, die eigene stadte-
bauliche Entwicklung und Ordnung noch eigenverantwortlich lenken zu kén-
nen.

Vor diesem Hintergrund ist festzustellen:

 Keine der an das Marktgemeindegebiet angrenzenden, benachbarten
Kommunen (Markt Igensdorf, Stadt Grafenberg und Gemeinden Dormitz,
Uttenreuth, Marloffstein, Hetzles, Kleinsendelbach sowie Langensendel-
bach) bzw. keine dartiber hinausgehende Kommune wird durch die vor-
liegende Planung in ihrer durch die Ziele der Raumordnung zugewiese-
nen Funktion beeintrachtigt.

* An den Geltungsbereich grenzen keine Bauleitplane benachbarter Kom-
munen an, die durch den vorliegenden BBP/GOP beeintrachtigt und/oder
tangiert werden.

o Derdem § 2 Abs. 2 BauGB zugrunde liegende Rechtsgedanke der wech-
selseitigen kommunalen Rucksichtnahme ist gewahrt, da sich der Markt
objektiv durch die Ausweisung eines ,Allgemeinen Wohngebietes* inner-
halb seines Marktgemeindegebietes nicht in einer Konkurrenzlage zu an-
deren Kommunen befindet.

» Negativ erhebliche Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche
der Nachbarkommunen werden durch die vorliegend verfolgte Planungs-
absicht nicht ausgeldst.

* Esist nicht erkennbar, dass sich durch die vorliegende Planung Folgelas-
ten (z. B. Versorgung, Entsorgung, Verkehr, Immissionen usw.) auf die
Nachbarkommunen ergeben, die diesen zu einem erheblichen und unzu-
mutbaren Anteil auferlegt werden, da die Folgeaspekte vollstédndig inner-
halb des Marktgemeindegebietes abgewickelt werden.
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8.1
8.1.1

Aus den vorgenannten Griinden konnte der Markt eine Betroffenheit anderer
Kommunen in Folge ihres spezifischen Planungsvorhabens nicht erkennen
und sah daher von deren Verfahrensbeteiligung bewusst ab.

Der Markt Neunkirchen am Brand ist damit der gesetzlichen Vorgabe des Ab-
stimmungsgebotes nachgekommen.

ANPASSUNG AN DIE ZIELE DER RAUMORDNUNG (§ 1 ABS.
4 BAUGB)

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP, Stand 03/2018)
Grundsatze (G) der Raumordnung

Unter den Grundséatzen der Raumordnung werden allgemeine Aussagen zur
Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums als Vorgaben fir nachfol-
gende Abwéagungs- oder Ermessensentscheidungen verstehen. Sie dienen
hierbei als Direktiven, sind jedoch im Wege der Abwagung durch 6éffentliche
oder private Belange héheren Gewichtes Uberwindbar.

Fir den vorliegenden Bauleitplan sind im Wesentlichen folgende Grundsatze
der Raumordnung von Relevanz:

* Die Grundlagen fiir eine bedarfsgerechte Bereitstellung und Sicherung
von Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge
sollen geschaffen und erhalten werden (s. Kap. 1.1.1 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Die vorliegende Planung sichert Fldchen zur Schaffung neuen Wohn-
raums.

» Der Ressourcenverbrauch soll vermindert werden. Unvermeidbare Eingrif-
fe sollen ressourcenschonend erfolgen (s. Kap. 1.1.3 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Nach diesem Grundsatz sollen die natirlichen Ressourcen (Bodenschét-
ze, Wasser, Boden, Freiraum) nur in dem MaBe in Anspruch genommen
werden, wie es flir das Allgemeinwohl vertréglich ist. Dies bedeutet auch,
dass unvermeidbare Eingriffe so ressourcenschonend wie méglich erfol-
gen sollen. Der Markt hat die von ihm geplante Fldcheninanspruchnahme
dargelegt und begriindet (s. Kap. 2 ,Planungsanlass und Planungsziele®).
Bei der Bereitstellung von Wohnbaufldchen handelt es sich um einen Be-
lang im &ffentlichen Interesse. Aus den getroffenen Festsetzungen (Fest-
setzung einer max. zuldssigen Grundfldchenzahl (GRZ), Festsetzungen
zur Eingriffsvermeidung/-minimierung, Festsetzung teilversickerungsféhi-
ger Beldge, Festsetzung privater Grinfldchen, Erhalt der Gehblze o. &.)
geht hervor, wie und in welchem Umfang die Planung der Forderung
Rechnung trdgt, unvermeidbare Eingriffe ressourcenschonend auszufih-
ren. Dartiber hinaus ist die Planung unter Berlicksichtigung der értlichen
Topographie darauf ausgerichtet, die vorhandenen Fldchen méglichst op-
timal und effektiv zu nutzen (z. B. weitestmdglich Minimierung des Fl&-
chenanteils von ErschlieBungsstraBen zu Gunsten von Wohnbauflédchen,
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insofern ErschlieBung méglichst vieler Baufldche mit méglichst wenig
Verkehrsfldchen). Ortlich vorhandene, naturschutzfachlich hochwertige
Bereiche werden berticksichtigt und erhalten (z. B. ortsbildprdgender
GroBbaumbestand). Auch dies trdgt zur Schonung der Ressourcen bei.

* Die raumstrukturellen Voraussetzungen fir eine rdumlich méglichst aus-
gewogene Bevolkerungsentwicklung sollen geschaffen werden (s. Kap.
1.2.1 (G), LEP).

Hierzu wird festqgestellt:

Auf die vorhergehenden Ausfiihrungen in Kapitel 2 (,Planungsanlass und
Planungsziele®) wird verwiesen. Der Markt versteht den vorliegenden
Bauleitplan als einen Bestandteil bzw. als Beitrag dafir, innerhalb seines
Verantwortungs- und Zustédndigkeitsbereiches fir eine solche rdumlich
ausgewogene Bevélkerungsentwicklung zu sorgen bzw. die hierfir not-
wendigen Voraussetzungen zu schaffen. Dies trdgt zu einer ausgewoge-
nen Bevélkerungsentwicklung im Sinne des Grundsatzes nicht nur inner-
halb des gesamten Marktgemeindegebietes bei, sondern damit auch in-
nerhalb der Region.

» Die Abwanderung der Bevélkerung soll insbesondere in denjenigen Teil-
raumen, die besonders vom demographischen Wandel betroffen sind,
vermindert werden. Hierzu sollen bei raumbedeutsamen Planungen und
MaBnahmen die Mdglichkeiten zur Schaffung und zum Erhalt von dauer-
haften und qualifizierten Arbeitspléatzen, zur Sicherung der Versorgung mit
Einrichtungen der Daseinsvorsorge sowie zur Bewahrung und zum Aus-
bau eines attraktiven Arbeits- und Lebensumfelds insbesondere fur Kin-
der, Jugendliche, Auszubildende, Studenten sowie fiir Familien und altere
Menschen genutzt werden (s. Kap. 1.2.2 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Die vorhergehenden Ausfihrungen zu den Grundsétzen 1.1.2 (LEP) und
1.2.2 (LEP) gelten an dieser Stelle sinngemdB. Die Planung entspricht
nach gemeindlicher Auffassung auch diesem Grundsatz. Der Markt
schafft durch die Ausweisung von Wohnbaufldchen in landschaftlich be-
glnstigter Lage im Hauptort die Voraussetzungen daftir, ein attraktives
Lebensumfeld anbieten zu kénnen, um auch dadurch bereits Ortsansas-
sige dauerhaft an den Markt binden zu kénnen bzw. Neubdirger fir die
Gemeinde gewinnen zu kénnen. Ergdnzend wird auf die Ausfihrungen in
Kapitel 2 (,Planungsanlass und Planungsziele®) verwiesen.

» Die Funktionsféahigkeit der Siedlungsstrukturen einschlieBlich der Versor-
gungs- und Entsorgungsinfrastrukturen soll unter Berucksichtigung der
kinftigen Bevolkerungsentwicklung und der ékonomischen Tragfahigkeit
erhalten bleiben (s. Kap. 1.2.6 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Auf die diesbezliglich relevanten Ausfiihrungen in Kapitel 2 (,Planungsan-
lass und Planungsziele®) wird hingewiesen. Der vorliegende Bauleitplan
ist ein Baustein auf dem Weg, eine mdglichst langfristige Auslastung bzw.
einen mdglichst langfristig wirtschaftlichen Betrieb vorhandener Versor-
gungs-/Entsorgungseinrichtungen sicherstellen zu kénnen. Hinsichtlich
des Aspektes der Versorgungs- und der Entsorgungsinfrastruktur wird auf
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die nachfolgenden Ausflihrungen in Kap. 11.5 (,Hauptversorgungs- und
Hauptabwasserleitungen®) verwiesen. Diesbezigliche Belange sind be-
riicksichtigt und wurden in die Abwégung (ber die Machbarkeit und Sinn-
haftigkeit des vorliegenden Planungsvorhabens eingestellt.

* Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden,
insbesondere durch die Reduzierung des Energieverbrauchs mittels einer
integrierten Siedlungs- und Verkehrsentwicklung (s. Kap. 1.3.1 (G), LEP).

Hierzu wird festqgestellt:

Klimaschutz bedeutet in erster Linie, dass durch die Minimierung von
Treibhausgasen die globale Erwdrmung reduziert wird. Zur Verringerung
der Treibhausgasemissionen trdgt insbesondere die Reduzierung des
Energieverbrauches bei. Die Planung trdgt diesem Grundsatz weitest-
méglich Rechnung. Auf die diesbeziglich relevanten Ausfihrungen ins-
besondere in Kap. 11.4 (,Verkehrsfldchen®), in Kap. 11.9 (,/mmissions-
schutz®), in Kap. 12.9 (,Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie®)
sowie in Kap. 12.10 (,Klimaschutz®) wird hingewiesen. Darlber hinaus
tragen eine Vielzahl von Festsetzungen (z. B. Verwendung teilversicke-
rungsféhiger Beldge, Pflanzgebote, Verhéltnis zwischen Griin- und Bau-
/Verkehrsfldche usw.) zu einer weitestmdglich klimagerechten Planung
bei. Innerhalb der festgesetzten Baufldchen wird die Errichtung von Neu-
bauten nach den aktuellen technischen und gesetzlichen Standards erfol-
gen und insofern von Geb&duden, die den modernsten Anforderungen
auch unter dem Aspekt des Energieverbrauchs gerecht werden. Auch
dies dient dem Klimaschutz.

* Die raumlichen Auswirkungen von klimabedingten Naturgefahren sollen
bei allen raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen beriicksichtigt
werden. In allen TeilrAumen, insbesondere in verdichteten Raumen, sol-
len klimarelevante Freiflachen von Bebauung freigehalten werden (s. Kap.
1.3.2 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Durch den Klimawandel werden sich Haufigkeit und Intensitat von Extrem-
wetterereignissen und Naturgefahren (z. B. Uberschwemmungen, Stlirme,
Trockenperioden, Hitzewellen) auch in Bayern erhéhen. Zum Schutz der
Beviélkerung, der Siedlungen und der Infrastruktur sind vorsorglich die
vorhandenen Kenntnisse und Risikoabschétzungen lber Gefahrenpoten-
Ziale in die planerische Abwédgung einzubeziehen. Dies ist vorliegend ge-
schehen. Der Markt hat gepriift, ob das Plangebiet innerhalb von Gefah-
ren- und Risikoflédchen liegt und kann dies ausschlieBen. Die Planung be-
trifft keine Bereiche, die mit Georisiken (z. B. grof3flachigen Senkungsge-
bieten, Erdféllen/Dolinen, Stein-/Blockschldgen o. 4.) verbunden sind.
Auch eine Beeintrdchtigung der Plangebietsflachen in Folge von Hoch-
wasserschaden o. 4. war/ist auszuschlieBen. Die getroffenen Festsetzun-
gen (max. zuldssige GRZ, Pflanzgebote, Vorgaben zur Gestaltung der
Grin-/Freiflachen o. &.) gewéhrleisten ein gesichertes Mal3 an nicht (ber-
baubaren Frei-/Griinfldchen und berticksichtigen insofern die Vorgaben
des LEPs. Um ein gesundes Klima im Siedlungsbereich zu erhalten, die
Auftheizung der Luft zu vermindern, einem gesundheitsgefdhrdenden Hit-
zestress vorzubeugen und um Luftverunreinigungen abzubauen, muss ein
mdglichst ungehinderter Luftaustausch mit der freien Landschaft gewéhr-
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leistet werden. Hierzu ist im vorliegenden Planfall festzustellen: Das Plan-
gebiet liegt innerhalb von Kaltluftentstehungsgebieten. Die Geltungsbe-
reichsfldchen sind Teil dieses Gebietes. Aufgrund der Lage und geringen
GréBe handelt es sich jedoch nicht um die Uberplanung von fiir das Ge-
samtgemeindegebiet klimarelevanter Freiflichen, auch nicht um die
Uberplanung von fir das lokale Kleinklima im Hauptort relevanter Fldche
und auch nicht um ein Frischluftentstehungsgebiet (Waldfldchen) oder
Fldachen fir Kalt- und Frischlufttransportwege und auch nicht um ein
Frischluftentstehungsgebiet.

* Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere
bandartige Siedlungsstruktur, sollen vermieden werden. Neue Siedlungs-
flachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen (s. Kap. 3.3 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Eine Zersiedelung der Landschaft kann nicht festgestellt werden. Geplan-
te Baufldchenausweisungen sind im Kontext, d. h. im direkten Anschluss
an bereits bestehende Bau- und Verkehrsflachen vorgesehen. Mit Blick
auf die Planzeichnung ist weder eine ungegliederte noch eine bandartige
Siedlungsstruktur zu diagnostizieren.

» Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen erhalten werden.
Insbesondere hochwertige Béden sollen nur in dem unbedingt notwendi-
gen Umfang fir andere Nutzungen in Anspruch genommen werden (s.
Kap. 5.4.1 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sind von der Planung nicht
betroffen. Die Belange der Landwirtschaft sind berticksichtigt (s. hierzu
Ausfihrungen in Kap. 10.7.2 ,Belange der Landwirtschaft®).

» Potenziale der Energieeinsparung und Energieeffizienzsteigerung sollen
durch eine integrierte Siedlungs- und Verkehrsplanung genutzt werden (s.
Kap. 6.1 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Im vorliegenden Fall handelte es sich um einen integrierten Standort, der
fir eine weitere, sinnvolle und mafBstabsgerechte Siedlungsfldchenerwei-
terung geeignet ist. Dies trdgt zu einer weitestmdglichen Minimierung des
zusétzlichen ErschlieBungsaufwandes sowie hinsichtlich der Erzeugung
durch kinftigen Fahrverkehr verursachten Emissionen bzw. des dadurch
veranlassten Energieverbrauchs bei. Die hier neu errichteten Gebdude
mdssen hinsichtlich des Aspektes der Energieeinsparung bzw. der Mini-
mierung des Energieverbrauchs den aktuellen Standards, geltenden
Richtlinien, DIN-Normen und Verordnungen entsprechen.

» Die Potenziale der Tiefengeothermie sollen fir Warme- und Stromproduk-
tion ausgeschopft werden (s. Kap. 6.2.6 (G), LEP).
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Hierzu wird festgestellt:

Die vorliegende Planung gibt hierzu erste Hinweise u. a. zur Standorteig-
nung der im Plangebiet liegenden Fldchen im Rahmen geothermischer
Energiegewinnung (s. Ausfihrungen in Kap. 10.5 ,Geothermie®).

» Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Er-
holungsraum des Menschen erhalten und entwickelt werden (s. Kap. 7.1.1
(G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Auf die vorhergehenden Ausfihrungen zum Grundsatz 1.1.3 (LEP) wird
verwiesen. Die dortigen Ausfiihrungen gelten an dieser Stelle sinngemas.
Die Inanspruchnahme von Natur und Landschaft erfolgte gemaf3 den ge-
setzlichen Vorgaben nur in dem Umfang, der fiir die Umsetzung der stad-
tebaulichen Entwicklungsziele des Marktes notwendig war/ist. Die von
Siedlungs- und StraBBenverkehrsflichen umgebenen bisher als private
Griinfldchen genutzten Bereiche waren fiir eine aktive Erholungsnutzung
der Offentlichkeit ohne Belange. Auch spielen die Plangebietsfldchen fiir
den optisch-dsthetischen passiven Landschaftsbildgenuss keine bzw. ei-
ne nicht wesentliche Rolle. Darliber hinausgehende, auf3erhalb des Gel-
tungsbereiches angrenzende Flachen bleiben als Erholungsraum und Le-
bensgrundlage fir den Menschen erhalten.

» Lebensrdume fir wildlebende Arten sollen gesichert und entwickelt wer-
den. Die Wanderkorridore wildlebender Arten zu Land, zu Wasser und in
der Luft sollen erhalten und wiederhergestellt werden (s. Kap. 7.1.6 (G),
LEP).

Hierzu wird festgestellt:

In Folge der vorliegenden Planung bleiben Wanderkorridore zu Wasser
und in der Luft unbeeintrdchtigt. Durch die unvermeidbare Fldcheninan-
spruchnahme und durch die Ausweisung von Baufldchen kommt es teil-
flachig zu einem Totalverlust landgebundener Lebensrdume (im Bereich
Gebdude-, Verkehrsfldchen, versiegelter Flachen) bzw. zu einer Ver-
schiebung von Lebensraumspektren (Umwandlung landwirtschaftlich ge-
nutzter Fldchen in private Gartengrundstiicke). Wildwechsel o. &. konnten
im Plangebiet nicht festgestellt werden, so dass diesbezligliche Beein-
trdchtigungen ausgeschlossen sind. Dariiber hinaus sind auch zukdnftig
Umléaufigkeiten und Ausweichmdglichkeiten fir landgebundene Tierarten
bei ihrer Bewegung im Raum vorhanden. Ergédnzend sieht die vorliegende
Planung eingriffsminimierende MaBnahmen vor, die der Durchldssigkeit
im Plangebiet dienen (Zdune miissen Bodenabstand aufweisen, Sockel-
mauern sind nur an den vorderen Grundstilicksgrenzen zulassig).

» Es soll darauf hingewirkt werden, dass das Wasser seine Funktion im Na-
turhaushalt auf Dauer erflllen kann (s. Kap. 7.2.1 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Der BBP/GOP sieht MaBBnahmen zur Minimierung von Auswirkungen auf
das Grundwasser vor (z. B. Festsetzung teilversickerungsfédhiger Beldge,
Festsetzung einer max. zuldssigen U(berbaubaren Grundstiicksfldche
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usw.). Demnach ist weitestmdglich alles unternommen, um diesem
Grundsatz gerecht werden zu kénnen.

* Die Risiken durch Hochwasser sollen soweit als méglich verringert wer-
den. Hierzu sollen die natirliche Rlckhalte- und Speicherfahigkeit der
Landschaft erhalten und verbessert, Rickhalteraume an Gewassern frei-
gehalten sowie Siedlungen vor einem hundertjéhrlichen Hochwasser ge-
schitzt werden (s. Kap. 7.2.5 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Uberschwemmungsgebietes
und auch nicht innerhalb wassersensibler Bereiche (s. hierzu Ausfihrun-
gen Kap. 10.6 ,Hochwasserschutzgebiete, wassersensible Bereiche,
Wasserschutzgebiete, Grundwasser®). Die vorliegende Planung trifft Fest-
setzungen und gibt Hinweise und Empfehlungen bezigliches des Schut-
zes kdnftiger baulicher Anlagen gegentber dem Einfluss von ungeordnet
abflieBendem Oberflédchenwasser bzw. gegentiber Grundwasser. Ergén-
zend sind Festsetzungen getroffen, die einem weitestmdglichen Erhalt der
Versickerungsféhigkeit des Bodens dienen.

* Die heimischen Bau- und Kulturdenkmaéler sollen in ihrer historischen und
regionalen Vielfalt geschltzt und erhalten werden. Historische Innenstad-
te und Ortskerne sollen unter Wahrung ihrer denkmalwdirdigen oder orts-
bildpragenden Baukultur erhalten, erneuert und weiterentwickelt werden
(s. Kap. 8.4.1 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Baudenkméler, Ensemble, landschaftsprdgende Denkméler, Boden- oder
sonstige Kulturdenkmaéler (Martel, Wegzeichen, Wegkreuze, Grenzsteine
0. 4.) sind im Plangebiet nicht vorhanden, ebenso keine historischen Flur-
formen und Bewirtschaftungsweisen. Diesbezligliche Belange sind nicht
betroffen.

Zusammenfassende Bewertung:

Wie den vorhergehenden Ausfuhrungen zu entnehmen ist, berlcksichtigt die
vorliegende Planung die vorgenannten Grundsatze weitestmdglich. Dort, wo
dies nicht vollumfanglich der Fall war/ist bzw. aufgrund anderer Belange nicht
der Fall sein kann/konnte, wurde dies begriindet.

Die stadtebauliche Zielvorstellung, einem Planungsgrundsatz nachzukommen,
kann bedeuten, einen anderen Grundsatz nicht bzw. nur teilweise umsetzen
zu kénnen. Auch dann liegt kein Widerspruch zu den Grundsatzen der Raum-
ordnung vor, wenn sich die Kommune zwischen verschiedenen Belangen far
die Bevorzugung des einen und damit notwendigerweise zur Zurlckstellung
eines anderen Belangs entscheidet. Innerhalb dieses Rahmens ist das Vor-
ziehen und Zuricksetzen bestimmter Belange Uberhaupt kein nachvollziehba-
rer Vorgang der Abwéagung, sondern eine geradezu elementare planerische
EntschlieBung/ Entscheidung. Sie bringt zum Ausdruck, wie und in welcher
Richtung sich der Markt stéadtebaulich geordnet fortentwickeln will.

Aus dem Abgleich der nachfolgenden Ausfuhrungen mit den obigen Angaben
wird ersichtlich, wie der BBP/GOP den oben genannten Grundsatzen des
LEPs angepasst wurde bzw. wie er diesen entspricht.
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8.1.2

Ziele (Z) der Raumordnung

Bauleitplane sind geméan § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung an-
zupassen. Bei den Zielen handelt sich im Gegensatz zu den Grundsétzen der
Raumordnung um verbindliche Vorgaben in Form raumlich und sachlich be-
stimmter oder bestimmbarer, vom Trager der Raumordnung abschlieBend ab-
gewogener, textlicher oder zeichnerischer Festlegungen in Raumordnungs-
planen zur Entwicklung, Ordnung oder Sicherung des Raums. Damit haben
die Ziele der Raumordnung Normcharakter.

Die Markt Neunkirchen am Brand liegt laut der Strukturkarte (Anhang 2 zum
LEP) im Verdichtungsraum des Oberzentrums Forchheim und in einer Kreis-
region mit besonderem Handlungsbedarf (blaue Senkrechtparallelschraffur, s.
Abb. 5).

gekennzeichnet, Abgrenzung schematisch, Darstellung genordet, o. M., Quelle: LEP)

Flr den vorliegenden Bauleitplan sind im Wesentlichen folgende Ziele der
Raumordnung von Relevanz:

* In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen
zu schaffen oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilrdume
sind weiterzuentwickeln. Alle Uberértlich raumbedeutsamen Planungen
und MaBnahmen haben zur Verwirklichung dieses Zieles beizutragen (s.
Kap. 1.1.1 (2), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Die vorliegende Planung ist ein Baustein, die Bedeutung des Marktes
Neunkirchen am Brand als lebenswerten Wohnstandort zu erhalten, zu
stdrken und fir die Zukunft zu sichern, in dem sie die planerischen Vo-
raussetzungen fir zukdnftige Entwicklungen schafft. Der BBP/ GOP tragt
insofern zur Verwirklichung dieses Zieles bei.

» Die rdaumliche Entwicklung ist nachhaltig zu gestalten. Bei Konflikten zwi-
schen Raumnutzungsansprichen und 6ékologischer Belastbarkeit ist den
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Okologischen Belangen Vorrang einzurdumen, wenn ansonsten eine we-
sentliche und langfristige Beeintrachtigung der natirlichen Lebensgrund-
lagen droht (s. Kap. 1.1.2 (Z), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Eine wesentliche und langfristige Beeintrdchtigung der natdrlichen Le-
bensgrundlagen bedingt durch die vorliegende Planung ist nicht erkenn-
bar. U. a. aufgrund der geplanten Art der Nutzung, des Umfangs der Bau-
fldchenausweisungen, der getroffenen planungs- und bauordnungsrecht-
lichen Festsetzungen, der festgesetzten MinimierungsmalBnahmen sowie
der Berlicksichtigung artenschutzrechtlicher Belange ist die vorliegende
Planung hierfiir nicht geeignet. Unvermeidbare Eingriffe, insbesondere die
Inanspruchnahme des Schutzgutes Boden, und der in Folge der Planung
unvermeidbare Fldchenverbrauch wurden gemaB den gesetzlichen Vor-
gaben auf das notwendige MafB reduziert.

» Der demographische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen Planungen
und MaBnahmen, insbesondere bei der Daseinsvorsorge und der Sied-
lungsentwicklung, zu beachten (s. Kap. 1.2.1 (Z), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Auf die vorhergehenden Ausfiihrungen in Kapitel 8.1.1 (,Grundsétze (G)
der Raumordnung®) und in Kapitel 2 (,Planungsanlass und Planungszie-
le*) wird hingewiesen. Diesbeziigliche Zielvorgaben sind berticksichtigt.

* In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenent-
wicklung méglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zul&ssig, wenn
Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfigung stehen (s. Kap. 3.2
(2), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Auf die vorhergehenden Ausfihrungen in Kapitel 8.1.1 (,Grundsétze (G)
der Raumordnung®) und in Kapitel 2 (,Planungsanlass und Planungszie-
le®) wird hingewiesen. Diesbezigliche Zielvorgaben sind berticksichtigt
bzw. abgewogen.

» Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Sied-
lungseinheiten auszuweisen (s. Kap. 3.3 (Z), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Auf die vorhergehenden Ausfihrungen in Kapitel 8.1.1 (,Grundsétze (G)
der Raumordnung®) und in Kapitel 2 (,Planungsanlass und Planungszie-
le®) wird hingewiesen. Diesbezligliche Zielvorgaben sind beriicksichtigt.
Die Anbindung der vorliegenden Siedlungsfldchenerweiterung erfolgt di-
rekt an einer geeigneten Siedlungseinheit.

» Die Verkehrsinfrastruktur ist in ihrem Bestand leistungsfahig zu erhalten
und durch Aus-, Um- und NeubaumaBnahmen nachhaltig zu erganzen (s.
Kap. 4.1.1 (2), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Vor dem Hintergrund der vorhergehenden sowie der nachfolgenden Aus-
fihrungen ist nicht erkennbar, wie die vorliegende Planung diesem Ziel
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8.2

zuwiderlaufen kénnte. Die vorhandene Verkehrsinfrastruktur (Stra3e ,Am
Torberg®) wird durch die im Plangebiet vorgesehene Verldngerung (,Plan-
stralBe A*) nachhaltig ergdnzt und hierbei hinsichtlich ihrer Leistungsféhig-
keit nicht Uberlastet o. 4. AusbaumalBnahmen im Bereich der bestehen-
den ErschlieBungsstral3en (bauliche Ertlichtigung, Verbreiterungen o. &.)
werden nicht notwendig.

Zusammenfassende Bewertung:

In der Zusammenschau ist festzustellen, dass die vorliegende Planung den
Zielen der Raumordnung nicht zuwiderlduft. Auf die nachfolgenden Informati-
onen wird verwiesen. Im Abgleich mit den dortigen Ausfihrungen wird deut-
lich, wie der vorliegende Bauleitplan den Zielen des LEPs angepasst wurde
bzw. wie er diese bertcksichtigt.

Regionalplan ,,Region Oberfranken - West (4)“ (RP, Stand der
Fortschreibung: B | 1.5.2 Trenngriin im Osten der Gemeinde Pox-
dorf vom 19.12.2018)

Der Markt Neunkirchen am Brand liegt innerhalb der Planungsregion ,Ober-
franken - West (4)“ im ,Verdichtungsraum® des Oberzentrums Forchheims (s.
Abb. 6, lila dargestellte Flache), der als ,Raum mit besonderem Handlungsbe-
darf* eingestuft ist (s. Abb. 6, hellblaue, senkrechte Parallelschraffur).
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Abb. 6: Ziele der Raumordnung (Lage des Marktes Neunkirchen am Brand markiert
mit weilBem Pfeil, Darstellung genordet, o. M.; Quelle: RP)

Nach dem RP ist der Markt Neunkirchen am Brand als Grundzentrum einge-

stuft (s. Abb. 6, gelber Kreis mit schwarzem Punkt). Weiterhin gelten folgende
Vorgaben:
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* Die raumliche Ordnung und Entwicklung soll dazu beitragen, zwischen
den Teilrdumen der Region unausgewogene Strukturen abzubauen oder
zu vermeiden, die innere Verflechtung zu férdern und die Anziehungskraft
der Region als Lebens-, Arbeits- und Erholungsraum zu verstéarken (A |, 2,
RP).

Hierzu wird festgestellt:

Der Markt Neunkirchen am Brand liegt im Verdichtungsraum mit besonde-
rem Handlungsbedarf. Die vorliegende Bauleitplanung leistet einen Teil-
beitrag dafir, im Rahmen des Méglichen die Anziehungskraft des Marktes
als landschatftlich reizvoll gelegenen Wohn-, Arbeits- und Lebensstandort
zu stdrken und dadurch die unausgewogenen Verhéltnisse gegentiber
den anderen regionalen Teilrdumen mit glinstigeren Entwicklungsvoraus-
setzungen abzuddmpfen. Mit der Wohngebietsausweisung attraktiver
Grundstticksfldchen fiir ansiedlungs- und bauwillige Blrger im Hauptort
starkt der Markt seinen Wohn- und Lebensraum. Die Erreichbarkeit der
freien Landschaft (ber das bereits bestehende Wegenetz bleibt dabei er-
halten. Eine Beeintrdchtigung des Wertes der freien Landschaft im Umfeld
des Geltungsbereiches als Erholungsraum in Folge der Ausweisung des
geplanten Baugebietes kann nicht festgestellt werden. Bereits bedingt
durch die vergleichsweise geringe GréBe sowie die im Umfeld des Gel-
tungsbereiches bereits derzeit vorhandene Bebauung ist das Plangebiet
hierfiir nicht geeignet, zumal die lberplante Fldche fiir eine aktive Erho-
lung weitgehend ohne Bedeutung war/ist. Es handelt sich um eine plau-
sible und rdumlich nachvollziehbare Fldchenarrondierung des bestehen-
den Siedlungsgebietes.

« Die nachhaltige Leistungsfahigkeit der natirlichen Lebensgrundlagen soll
erhalten und verbessert werden. Zwischen der wirtschaftlichen Entwick-
lung und dem Schutz der natirlichen Lebensgrundlagen soll ein wirksa-
mer Ausgleich angestrebt werden (A I, 5, RP).

Hierzu wird festgestellt:

Es ist nicht erkennbar, wie in Folge der Planung die nachhaltige Leis-
tungsféhigkeit der nattrlichen Lebensgrundlagen dauerhaft erheblich be-
eintrdchtigt werden kénnte, zumal die Planung MalBBnahmen zur Eingriffs-
minimierung vorsieht. Insofern ist der geforderte Ausgleich zwischen den
Belangen der Siedlungsfldchenentwicklung und denen von Natur und
Landschaft berticksichtigt.

* Die Land- und Forstwirtschaft soll erhalten bzw. gestarkt werden und ins-
besondere Bdden nur im notwendigen Umfang als Siedlungsflachen oder
fir den Infrastrukturausbau herangezogen werden (A ll, 1.2.2, RP).

Hierzu wird festgestellt:

Auf die diesbezliglich relevanten Ausfihrungen in den vorhergehenden
Kapiteln (s. Kap. 8.1.1 ,Grundsétze (G) der Raumordnung*“ und Kap. 8.1.2
LZiele (Z) der Raumordnung*) wird hingewiesen. Diese gelten hier sinn-
gemdf3. Ergdnzend wird auf die nachfolgenden Ausfiihrungen in Kapitel
10.7.2 (,Belange der Landwirtschaft) und in Kapitel 11.9.3 (,Landwirt-
schaftliche Immissionen®) verwiesen.
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» Auf die Verringerung negativer Verdichtungsfolgen (z. B. Luftverunreini-
gung, Larmbelastigung und Uberlastung des Verkehrsnetzes o. &.) soll
hingewirkt werden. Dazu soll vor allem eine glnstige Zuordnung von
Wohn- und Arbeitsstatten angestrebt werden (A ll, 1.1.4, RP).

Hierzu wird festgestellt:

Auf die diesbezliglich relevanten Ausfihrungen in den vorhergehenden
Kapiteln (s. Kap. 8.1.1 ,Grundsétze (G) der Raumordnung” und. Kap.
8.1.2 ,Ziele (Z) der Raumordnung®) wird hingewiesen. Diese gelten hier
sinngemdnB. Ergdnzend wird auf die nachfolgenden Ausflihrungen in Kapi-
tel 10.5 (,Geothermie), in Kap. 11.4 (,Verkehrsflidchen®), in Kap. 11.9
(,Immissionsschutz®), in Kap. 12.9 (,Anlagen zur Gewinnung regenerati-
ver Energie®) und in Kap. 12.10 (,Klimaschutz*) hingewiesen. Diesbez(ig-
liche Belange sind berticksichtigt, sofern dies auf der Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung méglich und zulédssig war/ist.

* Die Attraktivitat des landlichen Raums als eigenstéandiger Lebensraum der
Region soll gesichert und durch Verbesserung der Arbeits- und Ausbil-
dungsmdglichkeiten sowie der wirtschaftlichen Struktur erhdht werden
(All, 1.2.1, RP).

Hierzu wird festgestellt:

Auf die vorhergehenden Ausfihrungen (s. auch Kap. 2 ,Planungsanlass
und Planungsziele®) wird hingewiesen. Der vorliegende BBP/GOP tragt
dieser regionalplanerischen Vorgabe Rechnung.

* In allen Teilen der Region ist die Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
zu sichern, Uberbeanspruchungen sind zu vermeiden. GroB3flachige, bis-
her nicht oder nur gering beeintrachtigte Landschaftsbereiche sollen er-
halten werden (A ll, 2.2, RP).

Hierzu wird festgestellt:

Es ist nicht erkennbar, wie in Folge der geplanten Baugebietsausweisung
die Funktionsfédhigkeit des Naturhaushaltes dauerhaft nachhaltig und er-
heblich beeintréchtigt werden kénnte. In Folge der Ausweisung des Plan-
gebietes kann eine Uberbeanspruchung von Natur und Landschaft vor Ort
nicht diagnostiziert werden. Hier ist nach Einschdtzung des Marktes von
einer geringen Beeintrédchtigung des értlichen Landschaftsbereiches aus-
zugehen. Im vorliegenden Fall handelt es sich nicht um einen gro3flachi-
gen unbeeintrdchtigten Landschaftsbereich, jedoch um einen kleinflachi-
gen, weitgehend unbeeintrdchtigten, ortsrand-/siedlungsnahen Kultur-
landschaftsbereich (anthropogen Uberpragt, intensiv genutzter Privatgar-
ten und naturfern gestalteter, privater Weinanbau), der in Folge der Pla-
nung und der daraus resultierenden Uberbauung teilflachig verloren ge-
hen wird.

* In allen Teilen der Region sollen Verluste an Bodenflachen durch Versie-
gelung so gering wie moglich gehalten werden. Boden soll fir neue Vor-
haben nur in Anspruch genommen werden, wenn sich diese nicht auf be-
reits versiegelten Flachen verwirklichen lassen. Baulandreserven sollen
mobilisiert und Bauland soll erst dann ausgewiesen werden, wenn bereits
ausgewiesene Bauflachen nicht genutzt werden kénnen (B I, 1.2.1, RP).

-21-



Markt Neunkirchen am Brand, Landkreis Forchheim
1. Anderung und Erweiterung Bebauungsplan Nr. 44 ,Am Torberg"

Hierzu wird festgestellt:

Auf die vorhergehenden Ausfihrungen in Kap. 2 (,Planungsanlass und
Planungsziele®) wird verwiesen. An dieser Stelle hat sich der Markt u. a.
mit dem Aspekt der Aktivierung von Baulandreserven und damit dem der
Innenentwicklung auseinandergesetzt. Er hat insofern dargelegt, warum
die geplante neue Baufldchenausweisung flr ihn alternativios ist. Durch
Festsetzungen stellt die vorliegende Planung ein klar definiertes Maxi-
malmalB kinftig zuldssiger Versiegelung sicher (max. zuldssige Grundfla-
chenzahl, Definition der iberbaubaren Grundstlicksfldchen usw.).

* In den Siedlungsbereichen, insbesondere in den Verdichtungsraumen
und an den Entwicklungsachsen, soll darauf hingewirkt werden, dass vor-
handene Grln- und Freiflachen sowie wertvolle Baumbesténde erhalten
und neue geschaffen werden (B |, 2.1.4, RP).

Hierzu wird festgestellt:

Aus den vorhergehenden und nachfolgenden Ausflihrungen wird klar, wa-
rum und im welchem Umfang die im Plangebiet liegenden Fldchen der
bisher freien Landschaft in Anspruch genommen werden und der damit
verbundene Fldchenverlust unvermeidbar ist, will der Markt seine stédte-
baulichen Uberlegungen umsetzen. Das Landschafts- und das Sied-
lungsbild prdgende Gehdlzbestdnde sind zum Erhalt festgesetzt. Zudem
gewdhrleisten festgesetzte Pflanzgebote die Entwicklung neuen Gehdlz-
bestandes. Gehdlzrodungen werden nicht notwendig.

» Die gewachsenen Siedlungsstrukturen sollen durch Konzentration der
Siedlungstatigkeit auf geeignete Siedlungseinheiten weiterentwickelt wer-
den (B VI, 1.1, RP).

Hierzu wird festgestellt:

Die vorliegende Planung entspricht diesem Leitbild, wie mit Blick auf die
Planzeichnung und die geplanten Neubaufldchen im unmittelbaren Kon-
text mit den vorhandenen Siedlungsfldchen festzustellen ist.

« Dem Entstehen ungegliederter, bandartiger Siedlungsstrukturen soll ent-
gegengewirkt werden (B VI, 1.7, RP).

Hierzu wird festgestellt.

Eine solche, bandartige, (berértliche Siedlungsentwicklung zwischen be-
nachbarten Kommunen ist in Folge der vorliegenden Planung nicht fest-
zustellen.

* Insbesondere soll auf die Nutzung bereits ausgewiesener Bauflachen, auf
eine angemessene Verdichtung bestehender Siedlungsgebiete sowie auf
flachensparende Siedlungsformen hingewirkt werden (B VI, 1.8, RP).

Hierzu wird festgestellt:

Auf die Ausfihrungen in Kapitel 2 (,Planungsanlass und Planungsziele®)
wird verwiesen.

» Die Wohnversorgung soll durch die Neuerrichtung von Wohnungen nach-
haltig verbessert werden (B VI, 2.1, RP).
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Hierzu wird festgestellt:

Die vorliegende Planung entspricht dieser Vorgabe.

Innerhalb des Geltungsbereiches des BBPs/GOPs bzw. seines Umfeldes sind
keine Gebietskategorien mit Steuerungsfunktion, d. h. weder Vorrang-, Vorbe-
halts- noch Eignungsgebiete fir die Gewinnung, Sicherung und Erkundung
von Bodenschéatzen, fur Windkraftanlagen bzw. zur Wasserversorgung aus-
gewiesen. Diesbezlgliche Ziele der Raumordnung und der Landesplanung
sind nicht betroffen. Das Plangebiet liegt nicht innerhalb regionaler Griinzlge,
nicht innerhalb von Flachen des Trenngrins, nicht innerhalb eines Land-
schaftsschutzgebietes, nicht innerhalb eines Naturparkes und nicht innerhalb
landschaftlicher Vorbehaltsgebiete.

Zusammenfassende Bewertung:

Die BBP-/GOP-Anderung lauft den Vorgaben, Planungs- und Entwicklungsab-
sichten des RPs nicht zuwider. Auf die nachfolgenden Informationen in der
Planbegriindung wird verwiesen. Aus dem Abgleich der obigen Ausfliihrungen
mit den dortigen Ausfiihrungen wird deutlich, wie der BBP/GOP den Vorgaben
des RPs angepasst wurde und wie er diese berlcksichtigt.

9. STAD'[EBAULICHE BESTANDSAUFNAHME, GRUNDSTUCKS-
VERHALTNISSE, AKTUELLE NUTZUNGEN

Die auBBerhalb an das Plangebiet angrenzenden Nutzungen wurden bereits in
Kapitel 3.2 (,Abgrenzung des Plangebietes”) beschrieben. Auf die dortigen
Ausfihrungen wird verwiesen.

Die Bestandssituation ist der nachfolgenden Luftbildlbersicht (s. Abb. 7) zu
entnehmen.

Das Grundstick FI.-Nr. 840 (Gmkg. Neunkirchen a. Brand) wird zum weit
Uberwiegenden Teil intensiv als kleinflachige, private Weinanbaufldche ge-
nutzt. Der zentrale Weinanbaubereich wird von teilversiegelten Flachen (Ra-
sengittersteine) umgeben. Entlang der &stlichen und der westlichen Grund-
stlicksgrenze sind ebenfalls Weinstdcke in Reihen gepflanzt.

Das Grundsttick Fl.-Nr. 841 (TF) (Gmkg. Neunkirchen a. Brand) wird als Gar-
ten- bzw. Freizeitgrundstick genutzt. Ein Gartenhaus befindet sich in der
Nord-West-Ecke. Mehrere befestigte Sitzbereiche, Obstbdume (zwei Apfel-
bdume und ein Walnussbaum) und einzelne Beete mit Zierpflanzen sind in die
intensiv gepflegte Rasenflache eingestreut.

Das Grundsttick FI.-Nr. 841/3 (Gmkg. Neunkirchen a. Brand) ist als Garten-
brache anzusprechen. Zum Zeitpunkt der Begehung (Juni 2019) war die Fla-
che kurz zuvor gemaht worden. Das Mahdgut war auf der Flache verblieben.
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i AEN a4 QTN PR
Abb. 7: Luftbild des Plangebietes (Geltungsbereich rot gestrichelt dargestellt, Abgren-
zung schematisch, Darstellung genordet, o. M., Quelle: ,Bayern Atlas Plus*)

Das Grundstuck im Nord-Osten (FI.-Nr. 590/29 (TF), Gmkg. Neunkirchen a.
Brand) stellt sich im Wesentlichen als Verkehrsflache dar. Die StraBe ,Am
Torberg” ist vollflachig versiegelt bzw. asphaltiert. Die StraBe schlie3t im Wes-
ten mit einer quer zur Fahrbahn gerichteten Oberflichenwasserableitung in
Form einer gepflasterten Rinne ab. Nérdlich an die Verkehrsflache schlief3t ein
Graben an, welcher lediglich im Bereich der Uberfahrt zur weiter nérdlich ge-
legenen landwirtschaftlichen Flache verrohrt ist. Nach dem Graben schlieBen
Béschungen an, welche einen H6henunterschied von ca. 0,60 m bis 0,35 m
Uberwinden. Die Bdschungen sind locker mit niedrigen Grasern bewachsen
und mit alten Eichen (Stammdurchmesser von 20 cm bis 40 cm) bestanden.

Das Grundsttick im Nord-Westen (FI.-Nr. 833/2 (TF), Gmkg. Neunkirchen a.
Brand) des Plangebiets schlieBt westlich an das Grundsttick (FI.-Nr. 590/29,
Gmkg. Neunkirchen a. Brand) an. Die Verkehrsflache stellt sich als teilversie-
gelte Schotterflache dar und beginnt im Osten an der gepflasterten Rinne der
asphaltierten StraBe ,Am Torberg®. Die Randbereiche sind offen. Im Norden
verlauft der Graben mit anschlieBender, nach Norden ansteigender Bo6-
schung, welche einen Héhenunterschied von ca. 1,4 m bis 0,5 m Uberwindet.
Die Béschung ist mit Eichen (Stammdurchmesser von 20 bis 40 cm) und
Springkraut bewachsen. Im Siden befindet sich ein sehr groBe Eiche
(Stammdurchmesser ca. 130 cm), die ab einer Héhe von ca. 1,4 m zwei-
stdmmig (Stammdurchmesser ca. 55 cm und 60 cm) wird. Westlich der Zu-
fahrt zum Grundstlck FI.-Nr. 841 (Gmkg. Neunkirchen a. Brand) wachst eine
Geholz-/Strauchgruppe aus Hasel und WeiBdorn. Der Unterwuchs stellt sich
als luckiger Rasenbewuchs dar.
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10.1

Stehende Gewasser (Tumpel, Teiche, Wasserflachen o. &.) sind im Plange-
biet nicht vorhanden. Grund- und/oder Schichtwasseraustritte innerhalb des
Plangebietes waren nicht zu erkennen. Wie zuvor beschrieben befindet sich
nérdlich der StraBenverkehrsflachen auf den Fl.-Nrn. 590/29 und 833/2 ein
Graben, welcher zum Zeitpunkt der Begehung im Juni 2019 trocken war.

Das Gebiet fallt an seiner Westgrenze von Nordwesten nach Stdwesten von
ca. 348,083 m 0. NN auf ca. 338,99 m . NN ab. Dies entspricht einem Héhen-
unterschied von ca. 9,04 m auf einer Lange von ca. 52 m (Gefélle von ca.
17,38 %). Ohne Berlcksichtigung der Verkehrsflache (inkl. Béschung) im
Norden féllt das Plangebiet von ca. 346,51 m . NN auf ca. 338,99 m 0. NN,
was wiederum einen Héhenunterschied von 7,52 m auf einer Lange von ca.
44 m (Gefélle von ca. 17,09 %) bedeutet. Das Gebiet fallt an seiner Ostgrenze
innerhalb des Grundstlcks Fl.-Nr. 840 (Gmkg. Neunkirchen a. Brand) von
Nordosten in Richtung Stdosten von ca. 345,55 m {. NN auf ca. 342,89 m Q.
NN ab. Dies entspricht in diesem Bereich einem HOhenunterschied von ca.
2,66 m auf einer Lange von ca. 40 m (Gefalle von ca. 6,65 %). Von der Sid-
west-Ecke des Grundstiicks Fl.-Nr. 840 (Gmkg. Neunkirchen a. Brand) Uber
die Sldostseite der Grundsticke Fl.-Nrn. 841 und 841/3 bis zum ,Adlitzer
Weg* fallt das Gebiet von 343,05 m . NN nach Siiden auf ca. 332,67 m . NN
um ca. 10,38 m auf einer Lange von ca. 49 m mit einem Gefélle von 21,18 %.
Insgesamt ist demnach festzustellen, dass es sich um einen sidexponierten,
vergleichsweise stark bewegten und im Osten mittelmaBig geneigten Hang
handelt, der von seiner Gesamtexposition her von Nordwesten in Richtung
Siiden bzw. Siudosten fallt. Nérdlich der Verkehrsflachen und im Ubergang
zum ,Adlitzer Weg* befinden sich H6henspriinge in Form von Bdschungen.

SONSTIGE RECHTLICHE UND/ODER TATSACHLICHE GEGE-
BENHEITEN

Schutzgebiete

Schutzgebiete in Anlehnung an Art. 13 BayNatSchG (Nationalparke), Art. 14
BayNatSchG (Biospharenreservate), Art. 16 BayNatSchG (Schutz bestimmter
Landschaftsbestandteile) i. V. m. den § 23 BNatSchG (Naturschutzgebiete),
§ 24 BNatSchG (Nationalparke, Nationale Naturmonumente), § 25 BNatSchG
(Biosphéarenreservate), § 28 BNatSchG (Naturdenkmaler) und § 29 BNatSchG
(Geschitzte Landschaftsbestandteile) sowie europarechtlich geschitzte Ge-
biete (Natura-2000-Gebiete) sind im Geltungsbereich oder in dessen Umfeld
nicht ausgewiesen. Das Plangebiet befindet sich weiterhin nicht innerhalb ei-
nes Naturparks und/oder innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes.

GemanB Aussage und Darstellung der Internetplattform ,FIS-Natur Online (FIN-
Web)“ befinden sich innerhalb des Plangebietes keine Flachen des Okofl&-
chenkatasters (A/E-Flachen, Ankaufsflachen, sonstige Flachen, Okokontofl&-
chen).

Naturdenkmale sind gemafR Aussage des Arten- und Biotopschutzprogram-
mes (ABSP) fur den Landkreis Forchheim weder im Geltungsbereich noch in
seinem direkten Umfeld vorhanden. Ausflhrungen zu weiteren Schutzgebie-
ten finden sich im nachfolgenden Kapitel 10.6 (,Hochwasserschutzgebiete,
wassersensible Bereiche, Wasserschutzgebiete, Grundwasser*).
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Geman Biotopkartierung Bayern/Flachland (aktuellster Stand via Internet-
Download) befinden sich am nérdlichen Geltungsbereichsrand, nérdlich der
StraBe ,Am Torberg® Teilflachen des amtlich kartierten Biotops mit der Num-
mer 6332-0223-001 (,Hecken westlich Baad*). Hierbei handelt es sich um eine
auf einem Feldrain nérdlich der StraBe ,Am Torberg“ stockende Heckenstruk-
tur mit groBen Eicheniberhaltern. Auch sidlich der StraBe ,Am Torberg® be-
findet sich auf Teilflachen des im Geltungsbereich liegenden Grundsticks Fl.-
Nr. 841 (Gmkg. Neunkirchen am Brand) laut Biotopkartierung eine Teilflache
des vorgenannten Biotops (s. Abb. 8). Tatsachlich war jedoch im Rahmen der
Bestandsbegehung bzw. der Bestandsvermessung eine solche geschutzte
Heckenstruktur hier nicht vorhanden. Diesbezlglich zu berlcksichtigende Be-
lange in Folge der vorliegenden Planung sind nicht zu erkennen bzw. nicht
vorhanden.

Abb. 8: Biotope im Plangebiet (Geltungsbereich rot gestrichelt und Biotope rot schraf-
fiert dargestellt, Abgrenzung schematisch, Darstellung genordet, o. M., Quelle: ,Bay-
ern Atlas Plus®)

Die gemaB Biotopkartierung online zum Download zur Verfligung gestellten
Abgrenzungen der Biotopflachen sind flachenunscharf und entsprechen nicht
den tatsachlichen, oértlichen, lageméaBigen Verhéltnissen und GréBenausdeh-
nungen. Der tatséchliche Umfang und die Lage der im Plangebiet vorhande-
nen Geholzbestande wurden im Rahmen der Bestandsvermessung erfasst.

Boden-, Baudenkmaler, Ensembleschutz, landschaftspragende
Denkmaler

GemaB ,Bayern Atlas Plus” befinden sich innerhalb des Geltungsbereiches

weder Boden- und Baudenkmale noch schiitzenswerte bauliche Ensemble
noch sonstige landschaftspragende Denkmaler. Diesbezligliche Belange wer-
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10.4

den somit weder durch die vorliegende Planung noch durch die kiinftig daraus
resultierenden, zuldssigen Nutzungen tangiert. Grundsétzlich gilt jedoch im-
mer: Sollten bei den Bauarbeiten mdglicherweise Bodendenkmale zu Tage
treten (u.a. Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metallgegenstande,
Steingerate, Scherben, Knochen usw.), sind diese gemaB Art. 8 Abs. 1
BayDSchG grundsatzlich dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege o-
der der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden. Die Fundstelle ist unver-
andert zu belassen (Art. 8 Abs. 2 BayDSchQG). Die Fortsetzung der Erdarbei-
ten bedarf der vorherigen Genehmigung (Art. 7 Abs. 1 BayDSchG).

Altlasten

Innerhalb des Geltungsbereiches ist derzeit kein Altlastenverdacht bekannt,
ebenso keine Altablagerungen oder schadliche Bodenverdnderungen. Die das
Planungsgebiet umfassenden Flurstiicke bzw. die gesamten Bereiche des
Marktes Neunkirchen am Brand sind im Altlastenkataster des Bayerischen
Landesamtes fir Umwelt nicht aufgefihrt. Auch der wirksame FNP/LSP macht
hierzu keine Angaben.

Sollte im Rahmen von Erdarbeiten unerwarteter Weise Boden vorgefunden
werden, der durch seine Beschaffenheit (Fremdbestandteile, Verfarbung, Ge-
ruch o. 8.) einen Altlastenverdacht vermuten lasst, so wird vorsorglich darauf
hingewiesen, dass die Erdarbeiten sofort einzustellen sind. Die zustandigen
Stellen am LRA Forchheim sind in diesem Fall umgehend zu verstandigen.

Weiterhin ist bei einem Altlastenverdacht die Einbindung eines privaten Sach-
verstandigen fur Bodenschutz und Altlasten nach § 18 BBodSchG angezeigt
und dann durch diesen eine qualifizierte Erkundung hinsichtlich der Wirkungs-
pfade ,Boden - Mensch“ und ,Boden - Grundwasser“ durchfliihren zu lassen.

Auf den Mustererlass zur Bertcksichtigung von Flachen mit Bodenbelastun-
gen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und dem Baugenehmi-
gungsverfahren vom 26.09.2001 i. V. m. dem Schreiben des Bayerischen
Staatsministeriums des Innern vom 18.04.2002 (Az. Il B 5 - 4611.110-007 91)
wird hingewiesen.

Geologie/Baugrund

GemaB Auskunft des ,Umwelt Atlas Bayern® (Rubrik Geologie, digitale geolo-
gische Karte von Bayern M 1 : 25.000) befindet sich das Plangebiet innerhalb
der folgenden geologischen Haupteinheit:

+ System: Trias bis Jura
o Serie: Obertrias bis Unterjura
* Geologische Einheit: ~ "Rhétolias"-Schichten, ungegliedert

» Gesteinsbeschreibung: Wechselfolge aus Sandstein, mittel- bis grobkér-
nig und Tonstein

Nach der Ubersichtsbodenkarte von Bayern (M 1 : 25.000) des ,Bayern Atlas
Plus“ bestehen die Plangebietsflachen fast ausschlieBlich aus Braunerde, un-
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ter Wald Uberwiegend podsoliger Braunerde und Podsol-Braunerde aus Grus-
und Reinsand (Deckschicht oder Sandstein) Uber Reinsand(-stein).

Ein Baugrundgutachten liegt nicht vor. Bauherren wird empfohlen, vor Baube-
ginn ein solches Gutachten in Auftrag zu geben, um Rickschlisse auf die
Eignungsfahigkeit (z. B. Tragfahigkeit, Frostgefahrdung, Grundwassersténde
usw.) des spezifisch ortlich anstehenden Untergrundes als Baugrund gewin-
nen zu kénnen. Insofern verstehen sich die vorhergehenden Ausfihrungen
nur als erste allgemeine und unverbindliche Vorabinformationen.

Aufgrund der benachbarten Bebauung ist davon auszugehen, dass der 6rtlich
anstehende Untergrund als Baugrundboden zur Errichtung kunftiger baulicher
Anlagen - ggf. unter Ergreifung zusétzlicher technischer/baulicher MaBnah-
men - grundsatzlich geeignet sein durfte.

Nach Auskunft des ,Umwelt Atlas Bayern® liegt das Plangebiet nicht in Berei-
chen, die mit Georisiken wie groBflachigen Senkungsgebieten, Erdfallen/ Doli-
nen, Anfalligkeiten flr Hanganbriiche und oder fir Rutschanfélligkeit, tiefrei-
chende Rutschungen, Stein-/Blockschlag, Anbruch- und/oder Ablagerungsbe-
reiche verbunden sind.

Auf die diesbezlglich relevanten ergdnzenden Detailangaben zum Untergrund
im nachfolgenden Kap. 10.5 (,Geothermie®) wird verwiesen.

Geothermie

Nach Auskunft des ,Umwelt Atlas Bayern®“ (Rubrik ,Angewandte Geologie®) ist
der Einsatz von Erdwarmesondenanlagen im Plangebiet méglich. Bohrrisiken
bis ca. 100 m Tiefe sind nicht bekannt, ebenso keine Stérungszonen. Hinsicht-
lich der Gesteinsausbildung ist bis ca. 100 m Tiefe von Festgestein auszuge-
hen.

Die Nutzung von Erdwéarmekollektoranlagen ist gleichfalls mdglich. Die Grab-
barkeit des Bodens wird als ,weitgehend grabbar” eingestuft, partiell kann
aber Festgestein auftreten.

Auch der Einsatz von Grundwasserwarmepumpen ist méglich, bedarf aber ei-
ner Einzelfallprifung durch die Fachbehérde.

Detailuntersuchungen vor Ort werden fur jeden Einzelfall empfohlen, um die
seitens des ,Umwelt Atlas Bayern“ gemachten Angaben durch spezifische
Einzelgutachten zu verifizieren bzw. zu konkretisieren. Dartber hinaus stehen
das Wasserwirtschaftsamt (WWA) Kronach und das LRA Forchheim fiir weite-
re Detailinformationen und Abstimmungen zur Verflgung.

Sollte beabsichtigt werden, den Wéarmebedarf ggf. Uber geothermische Anla-
gen sicherzustellen, wird vorsorglich auf die hierfir notwendigen wasserrecht-
lichen Anzeige- und Genehmigungspflichten hingewiesen. In diesem Falle
wird eine frihzeitige Kontaktaufnahme mit dem zustédndigen WWA Kronach
empfohlen.
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10.6.1

10.6.2

Hochwasserschutzgebiete, wassersensible Bereiche, Wasser-
schutzgebiete, Grundwasser

Allgemeine Informationen

Der Geltungsbereich liegt geméan Auskunft des ,Bayern Atlas Plus® sowie des
Informationsdienstes Uberschwemmungsgeféhrdeter Gebiete (IUG Bayern,
Landesamt fir Umwelt) nicht im Bereich folgender Flachen:

* Heilquellenschutzgebiete

» Trinkwasserschutzgebiete

* Hochwassergefahrenflachen HQnaufig

* Hochwassergefahrenflachen HQ1qo

» Hochwassergefahrenflachen HQexirem

«  Vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiete
«  Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete

«  Geschitzte HQiq - Gebiete

* Vorranggebiete fur die Trinkwassergewinnung

« Wassersensibler Bereich

Grundwasser/Schichtenwasser

Angaben zum niedrigsten, mittleren oder héchsten Grundwasserstand sowie
dem Vorhandensein von Schichtenwasser kénnen nicht gemacht werden. Es
liegen keine Kenntnisse zu den o6rtlichen Grundwasserverhéltnissen vor. Ins-
gesamt ist eine von Norden nach Siiden bzw. Siidwesten hangabwarts gerich-
tete GrundwasserflieBrichtung (Richtung Vorfluter/,Ebersbach®) anzunehmen.

Der Schutz kinftiger baulicher Anlagen gegen potenziell vorhandene, hohe
Grundwasserstande und/oder gegen drickendes Wasser obliegt dem jeweili-
gen Grundstlickseigentimer/Bauherrn. Entsprechende, ggf. notwendige Ob-
jektschutzmaBnahmen liegen immer im privaten Zustandigkeitsbereich. Als
Schutz gegen Wasser wird bei Bedarf eine Abdichtung aller erdberiihrten Bau-
teile gegen drickendes Wasser nach DIN 18195-6 Abschnitt 8 oder durch
WU-Beton nach DIN 1045 empfohlen. Bei Ausflihrung von Untergeschossen
in WU-Beton nach DIN EN 1992 (EC2) sind die Anforderungen der WU-
Richtlinie des Deutschen Ausschusses flir Stahlbeton fir die Beanspru-
chungsklasse 1 und den Lastfall ,driickendes Wasser” sinngemaf zu beach-
ten.

Im Zuge der Erdaushubarbeiten zur Erstellung der Baugruben o. a. kann nicht
ausgeschlossen werden, dass Grund- und/oder Schichtenwasser angetroffen
bzw. angeschnitten werden, es zu partiellen Wasseraustritten kommen kann
und z. B. im Zuge der Bauausfihrung MaBnahmen zur Wasserhaltung not-
wendig werden kdnnen.

Die vorUbergehende Absenkung bzw. Entnahme von Grundwasser wahrend
der BaumaBnahmen (Bauwasserhaltung) stellt einen Benutzungstatbestand
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10.7.1

nach § 9 WHG dar und bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach § 8
WHG i. V. m. Art. 70 BayWG. Der Antrag (vierfach) zur Genehmigung von
BauwasserhaltungsmaBnahmen im vereinfachten Verfahren ist an das zu-
sténdige LRA Forchheim zu richten.

Eine permanente Grundwasserabsenkung, also ein dauerhafter Eingriff ins
Grundwasser, ist grundsatzlich wasserwirtschaftlich unzulé@ssig.

Sonstige Schutzgiiter und Belange

Belange benachbarter schutzwirdiger Nutzungen

Im Zuge der Bauausfiuhrung (Baustellenverkehr, Bauarbeiten usw.) sind die
Belange der im Umfeld des Plangebietes bestehenden Wohnbebauung zu be-
ricksichtigen. Baubedingte Beeintrachtigungen (Larm, Staub o. &.) sind wah-
rend der Bauzeit unvermeidbar, jedoch zumutbar, sofern sie sich im fir Bau-
stellen betriebstblichen und zuldssigen Rahmen bewegen. Es handelt sich
hier um temporare Auswirkungen, die sich auf den Tagzeitraum beschréanken
(kein Nachtbetrieb).

Die Regelung und Abwicklung des kinftig zu erwartenden Baustellenverkehrs
erfolgt u. a. auf Grundlage von Verkehrsschauen und Abstimmungen mit den
relevanten Stellen (Markt, Sicherheitsbehérden, Baufirmen, LRA usw.) auBBer-
halb des vorliegenden Bauleitplanverfahrens. Geféhrdungspotenziale kénnen
durch geeignete GegenmaBnahmen gelést werden, so dass sich durch den
BBP/GOP keine unlésbaren Konflikte ergeben.

Larmbelastigungen aus Baustellenlarm, die im Zuge des Vollzugs des
BBPs/GOPs auftreten, sind grundséatzlich nicht in die Abwagung einzubezie-
hen. Derartige Immissionen, die sich mit fortschreitendem Vollzug des
BBPs/GOPs reduzieren und mit der Planverwirklichung enden, sind keine
durch den BBP/GOP bewirkten dauerhaften Nachteile. Planbedingt sind nur
solche Nachteile, welche die Festsetzungen des BBPs/GOPs den Betroffenen
auf Dauer auferlegen. Probleme, welche sich allein aus der Realisierung des
BBPs/GOPs ergeben, gehdren wegen ihrer zeitlichen Begrenzung selbst dann
regelmanig nicht zu den Konflikten, welche der BBP/GOP selbst I6sen muss,
wenn die vollstdndige Realisierung des Planes mehrere Jahre in Anspruch
nimmt. Allerdings kann es nach der Rechtsprechung an der Erforderlichkeit
eines Bebauungsplanes im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB fehlen, wenn bereits
im Zeitpunkt des Inkrafttretens des BBPs/GOPs erkennbar ist, dass die fir
den Baularm malBgebenden Immissionsrichtwerte unter keinen Umsténden
eingehalten werden kdnnen. Ein solcher Sonderfall ist vorliegend jedoch nicht
zu erkennen.

Die Belange der Anwohner im Umfeld des Plangebietes aus schalltechnischer
Sicht wurden berticksichtigt. Auf die diesbezlglich relevanten Ausfuhrungen in
Kap. 11.9.3 (,Landwirtschaftliche Immissionen®) wird verwiesen.

Eine Beeintrachtigung der Lebensqualitdt zu Ungunsten der derzeit bereits
vorhandenen Anwohner/Bewohner kann der Markt nicht erkennen. Dies aus
folgenden Griinden:
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» Eine Beeintrachtigung der Lebensqualitat in Folge der zuklnftigen Veran-
derung des bisher gewohnten Landschafts- und Siedlungsbildes ist nicht
erkennbar. Zwar veréndert sich in Folge der geplanten Siedlungsflachen-
erweiterung beides, jedoch ist in diesem Zusammenhang nur die Frage
prufungsrelevant, ob diese Veranderung gegeniiber dem Status quo die
bereits ansassigen Anwohner in einem mehr als geringflgigen Belang
bzw. in einem schutzwlrdigen oder in einem sonstig erkennbaren Belang
betrifft. Dies ist nicht der Fall. Grundsatzlich besteht kein Rechtsanspruch
hinsichtlich der Wahrung eines derzeit vorhandenen bzw. ggf. moéglichen
Ausblicks in die freie Landschaft. Weder bei dem bestehenden noch dem
geplanten Baugebiet handelt es sich um Siedlungsflachen besonderen
Ranges im Hinblick auf das Landschaftsbild. Weder ist es nach AuBBen
durch eine besondere landschaftsbildtechnische Lagegunst gekennzeich-
net noch nach Innen durch Bauwerke besonderen Ranges, die es im Sin-
ne eines Ensembles o. a. einzigartig machen. Daher ist eine Beeintrachti-
gung der Lebensqualitéat der bisherigen Anwohner unter diesem Aspekt
nicht erkennbar.

* Um den vorliegenden BBP/GOP zu realisieren, muss in bereits derzeit
bestehende, private Wohngrundstiicke nicht beteiligter Dritter nicht einge-
griffen werden.

* In Folge der Baugebietsausweisung ergibt sich gegentber dem Status
quo keine Einschrankung/Veranderung bisheriger, tatsachlich relevanter
Lebensgewohnheiten, konkret hinsichtlich der Nutzung und Art und Weise
vorhandener, gewohnte Fahrwegebeziehungen, Wege-/ StraBenverbin-
dungen und damit der Erreichbarkeit der bereits vorhandenen bebauten
Grundstlcke.

» Es ist nicht erkennbar, dass in Folge der geplanten Baugebietsauswei-
sung, der damit einhergehenden Zunahme der Verkehrszahlen/ Fahrbe-
wegungen und durch die notwendig werdende neue ErschlieBungsstralBe
im vorhandenen Verkehrswegenetz die Verkehrssicherheit abnimmt. Auf
die diesbezlglich relevanten Ausfuhrungen in Kap. 11.9.2 (,Anwohner-
verkehr/Parkplatzlarm*) wird hingewiesen.

» Eine Einschrédnkung der Lebensqualitét im Bereich der benachbart beste-
henden Siedlungsflachen in Folge der vom Plangebiet ausgehenden Ver-
kehrslarmemissionen, auf Grundlage des kinftig zuséatzlichen Verkehrs-
aufkommens ist auszuschlieBen. Diese unterscheiden sich nicht von den
Emissionen, die auch von bereits vorhandenen Siedlungsflachen ausge-
hen.

* Eine Vielzahl der fir das Plangebiet getroffenen Festsetzungen dient
auch dem Schutz der dem Plangebiet benachbarten Bestandsbebauung
und tragt insofern dem Ricksichtnahmegebot Rechnung (s. Vorgaben zur
baulichen Ausfihrung haustechnischer Anlagen, zur Vermeidung unzu-
lassiger Blend- und Reflexionswirkungen in Folge der Errichtung von An-
lagen zur Gewinnung regenerativer Energie, Festsetzungen zur Bauhéhe
USW.).

* In Folge der Ausweisung des neuen Baugebietes werden keine andersar-
tigen bzw. héheren Belastungen und Emissionen verursacht, als im Be-
reich der umgebenden, bestehenden Wohnbauflachen. Fir die Errichtung
von Neubauten gelten jedoch zwischenzeitlich héhere bauliche und tech-
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10.7.2

11.

11.1

nische Anforderungen im Hinblick auf Energie-, Warmegewinnung, Ener-
gie-/Warmeverbrauch, Hausbrand usw., als dies ggf. fir die bisherige Be-
standsbebauung galt/gilt.

» Eine Beeintrachtigung der Lebensqualitat in Folge negativ erheblicher und
damit unzulassiger Beeintrachtigungen der Belichtung, Verschattungsef-
fekte, der Durchliftung und beziglich der Fragen des Brandschutzes o. a.
und damit gesunder Wohn-, Lebens- und Arbeitsverhéltnisse im Sied-
lungsbestand ist auszuschlieBen. Die vorliegende Planung berilcksichtigt
hier alle geltenden Richtlinien und Vorgaben (Abstandsflachenrecht, Di-
mensionierung der StraBen usw.).

In der Gesamtbetrachtung kommt der Markt zu dem Ergebnis, das bei objekti-
ver Betrachtung eine Beeintrachtigung der Lebensqualitdt im Umfeld des
Plangebietes nicht angezeigt ist.

Belange der Landwirtschaft

Der Feldweg in Verlangerung der StraBe ,Am Torberg“ wird auch zukunftig
unverandert fir landwirtschaftliche Nutzfahrzeuge befahrbar sein. Bezlglich
des Belangs der auf das Plangebiet einwirkenden landwirtschaftlichen Immis-
sionen wird auf die nachfolgenden Ausfiuhrungen in Kap. 11.9.3 (,Landwirt-
schaftliche Immissionen®) verwiesen. Der Markt hat sich auch mit diesem As-
pekt auseinandergesetzt.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Hinweis: Die gesamten planungsrechtlichen Festsetzungen der rechtskrafti-
gen Planurfassung des BBPs/GOPs Nr. 44 ,Am Torberg® gelten mit Rechts-
kraft der vorliegenden Planénderung nicht mehr. Ab diesem Zeitpunkt gelten
innerhalb des vorliegenden Anderungsgeltungsbereiches ausschlieBlich die
nachfolgend beschriebenen planungsrechtlichen Festsetzungen.

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als ,Allgemeines Wohngebiet* (,WA®) gemaf § 4 Abs. 1
und Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Es dient vorwiegend dem Wohnen. Zul&ssig
sind

*  Wohngebé&ude,

» die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Spei-
sewirtschaften, nicht stérende Handwerksbetriebe sowie

* Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Die unter § 4 Abs. 3 BauNVO aufgeflhrten, ausnahmsweise zulassigen Anla-
gen/Nutzungen sind innerhalb des Geltungsbereiches unzulassig, da sie aus
stadtebaulichen Griinden an dieser Stelle nicht gewlnscht und auch nicht
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11.2

notwendig sind. Dahinter steht die baugestalterische Absicht der Marktge-
meinde, eine weitgehend einheitliche Bebauung zu erreichen. Insofern verfolgt
der Markt ein konkretes gestalterisches Konzept fir die Ausgestaltung eines
konkreten und Uberschaubaren Orts- bzw. Siedlungsflachenteils. Diese stad-
tebauliche Gestaltungsabsicht knlipft an den Charakter des vorliegend zu be-
urteilenden Gebietes an. Hinsichtlich der planungsrechtlichen Zulassigkeit
dieser Festsetzungen im Rahmen des vorliegenden Bauleitplanverfahrens
wird ergédnzend auf die diesbezlglich relevanten Ausfihrungen in Kapitel 21.1
(,Gewahlte Verfahrensart“) verwiesen.

Die hochstzuldssige Anzahl an Wohneinheiten (Wo) pro Wohn-/ Hauptgebau-
de ist mit zwei ,Wo* je Wohn-/Hauptgebaude festgesetzt. Auf diese Weise
mdbchte der Markt zwar grundsatzlich zulassige und zumutbare, jedoch bisher
nicht vorhandene Auswirkungen auf die im direkten Umfeld angrenzende, be-
stehende Wohnbebauung begrenzen. Die Marktgemeinde hélt diese Begren-
zung zudem flr die vorliegenden GrundstlicksgréBBen als vertretbar, verhalt-
nismaBig und im Hinblick auf die nachzuweisenden Stellplatze auch fir reali-
sierbar.

Im Ubrigen entsprechen diese Festsetzungen denen der rechtskréaftigen Pla-
nurfassung in identischer Art und Weise.

MaB der baulichen Nutzung

Die im Plangebiet maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) nach § 19 Abs.
1 BauNVO wird mit 0,4 festgesetzt. Diese Festsetzung orientiert sich an dem
geman § 17 Abs. 1 BauNVO fir ein ,WA" zulassigen MaB, ist jedoch gering-
figig (um 0,1) hoéher, als geman der bislang rechtskraftigen Planurfassung
festgesetzt.

Die maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) nach § 20 Abs. 2 BauNVO
wird mit 0,7 festgesetzt und bleibt damit unter dem fur ein ,WA® zuldssigen
Hochstmal3 von 1,2.

Je Wohn-/Hauptgebaude sind maximal zwei Vollgeschosse zuléssig. Diese
Geschossigkeit orientiert sich an der der benachbarten, bestehenden Bebau-
ung.

Flr die zulassige Hohenlage der Oberkante RohfuBboden Erdgeschoss (OK
RFB EQG) gilt ein MaB von max. 0,50 m. Mit dieser Festsetzung soll ein ausrei-
chendes MafB an Flexibilitat im Rahmen der héhentechnischen Einpassung
kiinftiger Hauptgebaude in die Grundstliicke in Abhangigkeit der 6értlich vor-
handenen Topographie und der geplanten und notwendig werdenden Er-
schlieBungsstraBe gewahrleistet werden. Fir die vorgenannte maximale Ho-
henlage der OK RFB EG wird folgender unterer H6henbezugspunkt (unt.
HBP) definiert:

» Hohe fertige Oberkante (FOK) der 6ffentlichen StraBenverkehrsflache an

der StraBenbegrenzungslinie (SBL), senkrecht gemessen auf die Mitte
der né&chstliegenden Wohn-/ HauptgebdudeauBenwand (s. Abb. 9)
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11.3
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Abb. 9: Darstellung des unt. HBPs fiir Baugrundstiicke, die an eine éffentliche Stra-
Benverkehrsfldche grenzen (Quelle: Eigene Graphik H & P)

Mit dieser Festsetzung soll sichergestellt werden, dass keine Uberdimensio-
nierten Baumassen verwirklicht werden kénnen und sich die kiinftige Bebau-
ung in den ortlich vorhandenen Bestand (Landschafts-, Siedlungsbild, Topo-
graphie) einflgt.

Die genaue Hoéhenlage der StraBen wird im Rahmen der ErschlieBungspla-
nung festgelegt, sofern die StraBe ,Am Torberg“ derzeit noch nicht geman der
Plandarstellung ausgebaut ist.

Die Einhaltung der vorgenannten Héhenvorgaben ist im Rahmen der Bauvor-
lage durch ein Gelandeaufmal3 sowie durch darauf basierende Schnittdarstel-
lungen (Gelandeschnitte) mit Darstellung des Urgelandes, des kinftig geplan-
ten Geldndes sowie der Hohenlage der OK RFB EG der geplanten Wohn-/
Hauptgebdude nachzuweisen, da andernfalls eine Prifung der Bauunterlagen
auf Kongruenz mit den hdhentechnischen Festsetzungen des BBPs/GOPs
nicht maéglich ist.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baufenstern (Baugrenzen
geman § 23 Abs. 3 BauNVO) festgesetzt.

Innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflache ist die offene Bauweise (0)
geman § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Zulassig ist die Errichtung freiste-
hender Einzelhduser (E). Dies entspricht dem Stil der im Umfeld vorhandenen
bestehenden Bebauung.

Mit der 1998 novellierten Fassung des BauGBs wurden die Kommunen expli-
zit dazu aufgefordert, die Nutzung erneuerbarer Energie in der Bauleitplanung
als Belang zu berticksichtigen (vgl. § 1, Abs. 5, Nr. 7 BauGB). Die weitestmdg-
lich effektive Nutzung erneuerbaren Energie (z. B. Photovoltaik-, Solaranlagen
usw.) ist insbesondere auch von einer optimierten, mdglichst stidexponierten
Gebéaude- bzw. Dachausrichtung abhéngig. Die in der Planzeichnung einge-
tragenen Wohn-/Hauptgebaude-/-firstrichtung (geman § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
i. V. m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO) ist nicht verbindlich festgesetzt und er-
madglicht es kinftigen Bauherren, kiinftige Wohn-/Hauptgebaude flexibel in die
Bestandstopographie und in die zur Verfigung stehenden, Uberbaubaren
Grundstlcksflachen einzupassen.
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11.4

Im Ubrigen wird auf die diesbeziiglich relevanten Ausfiihrungen in Kapitel 12.9
(wAnlagen zur Gewinnung regenerativer Energie®) bzw. in Kapitel 12.10 (,Kli-
maschutz®) hingewiesen.

Verkehrsflachen

Die Aufteilung der in der Planzeichnung durch die StraBenbegrenzungslinie
(SBL) definierten 6ffentlichen StraBenverkehrsflache (,Am Torberg“) ist nur
nachrichtlich dargestellt und bleibt der spateren Fachplanung vorbehalten.

Die zur Herstellung der 6ffentlichen StraBenverkehrsflachen ggf. notwendigen
Bbdschungen und/oder Randeinfassungen mit Betonriickenstitzen o. &. sind in
der Planzeichnung nicht dargestellt. Sofern zuklnftig Betonrlckenstiitzen
grenzstandiger Randeinfassungen der o6ffentlichen StraBenverkehrsflachen
entlang der SBL auf Privatgrund liegen sollten, sind diese durch den jeweili-
gen Eigentimer des Privatgrundstiickes zu dulden. Ebenso zu dulden sind in
Folge des Baus der o6ffentlichen StraBenverkehrsflache ggf. entstehende, au-
Berhalb der SBL auf Privatgrund liegende Bdschungen. Die Nutzung dieser
Bbéschungen steht dem privaten Grundstiickseigentimer nach eigenen Vor-
stellungen frei.

Die westliche Verlangerung der StraBe ,Am Torberg® ist Festsetzungen der
rechtskraftigen Planurfassung als 6ffentliche StraBenverkehrsflache festge-
setzt.

Der Markt Neunkirchen hat sich intensiv mit der Frage der Errichtung einer
Wendeanlage am zuklnftigen westlichen Ausbauende der StraBe ,Am
Torberg“ (,PlanstraBe A*) beschéftigt, kam jedoch am Ende seines Entschei-
dungsprozesses zu der abwagenden Entscheidung, dass eine solche Wende-
anlage im vorliegenden spezifischen Einzelfall verzichtbar ist. Er begrindet
dies wie folgt:

» Bereits derzeit verfigt die StraBe ,Am Torberg® an ihrem aktuellen Aus-
bauende Uber keine Wendeanlage, weder Uber eine, die durch Pkws
nutzbar ist, noch Uber eine, die durch Mullfahrzeuge (max. Bemessungs-
fahrzeug) befahren werden kann. Die derzeit drei bebauten Grundstiicke
(zukinftig max. sechs sudlich entlang der StraBe ,Am Torberg®“) stellen
bereits derzeit ihre Mullbehélter an der nachsten befahrbaren Durch-
gangsstraBe bereit (,Langensendelbacher Weg*). Dieser Zustand (Trans-
portwege) funktioniert ohne Probleme. Die Anwohner sind sich dieser Si-
tuation bewusst und nehmen sie entsprechend in Kauf.

» Das Plangebiet liegt am auBersten nérdlichen Siedlungsrand. Die StraBe
,Am Torberg“ wird derzeit nur von den Anwohnern (drei Grundstiicksbe-
sitzer, zukinftig max. 6 Grundstlcksbesitzer) angefahren. Aufgrund ihre
besonderen Lage und Anordnung ist weitestgehend ausgeschlossen,
dass sich Ortsunkundige in die StraBe ,Am Torberg® verirren und dann
hier umkehren missen. Wendevorgange sind unter diesem Aspekt aus-
zuschlieBen.

» Hinsichtlich des landwirtschaftlichen Verkehrs ist die StraBe ,Am Torberg®
als DurchgangsstraBe zu bewerten. Vom ,Langensendelbacher Weg®
kommend fahren die landwirtschaftlichen Nutzfahrzeuge in Richtung in die
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freie Landschaft/Feldflur oder erreichen ausgehend von der StraBe ,Am
Torberg® Uber hier vorhandene, sehr gut und breit ausgebaute, auf 6ffent-
lichem Grund liegende Feldzufahrten ihrer Grundstiicke. Umgekehrt fah-
ren diese Fahrzeugtypen aus Richtung Westen oder Norden kommend in
die StraBe ,Am Torberg“ ein und von dort weiter in Richtung ,Langensen-
delbacher Weg“ Demnach sind auch in diesen Fallen Wendemanéver und
das Rangieren im 6ffentlichen StraBenraum ausgeschlossen bzw. nicht
notwendig.

« FUOr den Fall, dass sich widererwarten doch Fahrzeuge irrtimlich in die
StraBe ,Am Torberg* verirren sollten bzw. Lieferfahrzeuge o. &. zur Ver-
sorgung der Wohngebaude sidlich entlang der StraBe ,,Am Torberg“ doch
wenden missen, so kénnen sie dies problemlos an zwei Stellen (nérdlich
gegenlber Grundstlick FI.-Nr. 840, Gmkg. Neunkirchen am Brand bzw.
gegenlber Grundstick Fl.-Nr. 840/15, Gmkg. Neunkirchen am Brand) mit-
tels zweier hier auf 6ffentlichem Grund liegender, an die StraBe ,Am
Torberg® anschlieBender sehr breit ausgebauter Feldzufahrten (Wenden
in drei Zigen problemlos mdéglich, da Zufahrten auch von groBBen land-
wirtschaftlichen Nutzfahrzeugen mit Anh&nger genutzt werden).

» Die Errichtung einer Wendeanlage ware - wie entsprechende, durch Markt
Neunkirchen durchgeflihrte Untersuchungen und Vorplanungen ergaben -
mit massiven Eingriffen in den beiderseits der StraBe vorhandenen Grof3-
baumbestand verbunden gewesen. Derartige Rodungen sollten jedoch
geman Beschluss der gemeindlichen Gremien in jedem Fall vermieden
werden. Dem Erhalt der ortsbild-, straBenbild-, landschaftsbildpragenden
Gehdlzbestande, bei denen es sich nérdlich der StraBe ,Am Torberg so-
gar um amtlich kartierte Biotope handelt®, wurde Prioritédt/Vorrang einge-
raumt.

» Die Errichtung einer Wendenanlage wéare zudem mit erheblichen bauli-
chen MaBnahmen (Herstellung von Einschnittsbdschungen bergseitig,
Herstellung von umfangreichen Aufschittungen talseitig) und finanziellen
Aufwendungen verbunden gewesen. Dartber hinaus hatten Uber das vor-
liegende Maf3 hinaus bei Weitem umfangreiche Eingriffe in Privatgrund er-
folgen missen, was gleichfalls vermieden werden sollte.

« Die kunftig neuen Hauseigentimer wurden darUber informiert, dass die
StraBe ,Am Torberg“ durch Mullfahrzeuge o. a. nicht angefahren wird.
Demnach mulssen die neuen Anwohner ihre Millbehalter zu den bekann-
ten Abholungsterminen am ,Langensendelbacher Weg“ selber regelmaBig
bereitstellen und sind sich der maximalen Transportentfernung von ca.
120 m bewusst.

* Der Markt kann nicht erkennen, dass sich gegenlber dem Status quo
durch Ausweitung der bereits in der rechtskraftigen Planurfassung vorge-
sehenen Baureihe sidlich entlang der StraBBe ,Am Torberg“ um ein weite-
res Grundstiick (FI.-Nr. 841, Gmkg. Neunkirchen am Brand) in Richtung
Westen) neuartige, negativ erhebliche, bislang nicht existente Konflikte
und Erheblichkeiten bezlglich der Belange des Rettungswesens (Feuer-
wehr, Rettungsfahrzeuge o. &.) ergeben kénnten.

In den in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereichen am Sidrand der
,PlanstraBe A® ist die Errichtung von mit Fahrzeugen befahrbaren, privaten
Grundstlcks-, Garagen-, Stellplatzein-/-ausfahrten unzuléssig. Die Errichtung
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11.5

11.5.1

11.5.2

der fuBlaufigen GrundstiickserschlieBung dienenden Zaun-/Gartentliren hin-
gegen ist auch in diesen Bereichen zulédssig. Diese MaBnahme dient insbe-
sondere dem Schutz der am sidlichen StraBenrand auf 6ffentlichem Grund
stehenden, groBen, zweistdmmigen Eiche.

Nachrichtlich dargestellt (mit einem kleinen schwarzen Dreieck) sind unver-
bindliche Standortvorschlage flr private Grundstlicks-/Garagenzufahrten.

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
Allgemeine Hinweise

Alle neu geplanten Versorgungs- und Entsorgungsleitungen sind - analog den
benachbarten Siedlungsflachen - in unterirdischer Bauweise auszufiihren.
Dies dient insbesondere dem Schutz des Siedlungs- und Landschaftsbildes
und entspricht im Ubrigen dem Vorgehen in allen anderen Siedlungsflachen-
bereichen des Marktes Neunkirchen.

Zwischen kinftig geplanten Baumstandorten und bestehenden bzw. geplanten
Versorgungs- und Entsorgungsleitungen ist nach dem DVGW Regelwerk, Ar-
beitsblatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungs-
leitungen® ein Abstand von 2,50 m einzuhalten. Badume/Straucher dirfen aus
Grinden des Gehdlzschutzes (DIN 18 920) bis zu einem Abstand von 2,50 m
zu Trassenachsen gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so
sind im Einvernehmen mit dem zustandigen Spartentrager geeignete Schutz-
maBnahmen durchzufiihren. Die Hinweise im ,Merkblatt Gber Baumstandorte
und elektr. Versorgungsleitungen und Entsorgungsleitungen® (Hrsg.: For-
schungsanstalt fir StraBenbau und Verkehrswesen) bzw. die einschlagige
DVGW-Richtlinie GW 125 sind zu beachten.

Ergénzend sind die von den jeweiligen Spartentrdgern gemachten individuel-
len Vorgaben (Kabel-, Leitungsschutzanweisungen) bei der beabsichtigten
Ausfihrung von Pflanzungen in der N&he ihrer Leitungen zu beachten.

Bei der Entwasserung tiefliegender Raume sind die DIN 1986 (Schutz gegen
Ruckstau), die gemeindliche Entwésserungssatzung sowie die sonstigen ein-
schlagigen Regeln der Technik zu beachten. Bei der Erstellung der Wohnbe-
bauung und der Grundstiicksgestaltung (Zugénge, Lichtschachte, Einfahrten
etc.) ist die Rickstauebene zu beachten ist. Unter der Rluckstauebene liegen-
de Raume und Entwasserungseinrichtungen missen gegen Ruickstau gesi-
chert werden.

Abwasserbeseitigung

Im direkten Umfeld des Plangebietes ist ein Mischsystem vorhanden. An die-
ses werden die Plangebietsflachen angeschlossen.

Es ist vorgesehen, das Grundstick Fl.-Nr. 840 (Gmkg. Neunkirchen am
Brand) in Richtung Osten an den im ,Langensendelbacher Weg* verlaufenden
Mischwasserkanal anzuschlieBen. Die rechtskraftige Planurfassung des BBPs
Nr. 44 sieht hierfir bereits an den jeweiligen hinteren Grundstlicksgrenzen der
FI.-Nrn. 814/14 — 840/17 (alle Gmkg. Neunkirchen am Brand) mit einem Lei-
tungsrecht zu Gunsten des Marktes Neunkirchen zu belastende Flachen vor.
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Die vorgenannten Grundstiicke entwassern bereits derzeit auf die gleiche Art
und Weise in den ,Langensendelbacher Weg.*

Das Grundstiick mit der FI.-Nr. 841 hingegen wird zukiinftig in Richtung Stiden
entwassern und hier an die im ,Adlitzer Weg*“ vorhandene Mischwasserkanali-
sation anschlieBen. Dafirr sind entsprechend notwendige, mit einem Leitungs-
recht zu Gunsten des Marktes Neunkirchen und des Abwasserzweckverban-
des Schwabachtal zu belastende Flachen auf Teilen des Grundstiicks FI.-Nr.
841/3 (Gmkg. Neunkirchen am Brand) festgesetzt.

Der Markt hat die Leistungsféhigkeit der Ortlichen Kanale gepruft und stellt
fest, dass diese auch die aus der kiinftigen Baugebietserweiterung stammen-
den Schmutzwassermengen bewaltigen und geordnet ableiten kann.

Das anfallende Schmutzwasser wird der in der Stadt Erlangen befindlichen
Klaranlage zugeleitet. Diese entspricht dem Stand der Technik. Eine qualifi-
zierte Entsorgung bzw. Aufbereitung ist gewéhrleistet.

GemaB der gemeldeten Flachen zur Schmutzfrachtberechnung fur den
Hauptort Neunkirchen liegt die Osthélfte des vorliegend maBgebenden, be-
trachtungsrelevanten Plangebietes in einem in gelber Farbe flachig dargestell-
ten Siedlungsbereich, demnach in einem Bereich, der im Mischsystem ent-
wassert werden soll/wird. Das Grundsttck FI.-Nr. 840 (Gmkg. Neunkirchen am
Brand) wird hier zukinftig Gber einen bereits bestehenden Mischwasserkanal
(verlauft am Sudrand der Grundsticke Fl.-Nrn. 840/14 - 840/17, alle Gmkg.
Neunkirchen am Brand) an den im Langensendelbacher Weg verlaufenden
Mischwassersammler angeschlossen werden. Ein entwasserungstechnisches
Problem ist insofern zu verneinen, ebenso ein Widerspruch zu den vorliegen-
den abwassertechnischen Entwurfen.

Die westliche Plangebietshalfte, konkret das Grundstiick FI.-Nr. 841 (Gmkg.
Neunkirchen am Brand), liegt auBBerhalb der gemeldeten Einzugsgebiete. Das
Grundstick soll, wie aus den Entwurfsunterlagen zu entnehmen ist, Uber das
sldlich benachbarte Grundstiick FI.-Nr. 841/3 (Gmkg. Neunkirchen am Brand)
im Mischsystem in Richtung Stden entwassern und hier an einen im ,Adlitzer
Weg“ vorhandenen, gemeindlichen Mischwasserschacht anschlieBen. Von
diesem aus verlduft ein gemeindlicher Mischwasserkanal in Richtung Siden
und mindet hier im Ebersbacher Weg in einen Schmutzwasserkanal.

Die Gemeinde hat vorab geprift, in wie weit es durch das Grundstlck FI.-Nr.
841/3 (Gmkg. Neunkirchen am Brand) zu Kapazitatsproblemen im &rtlichen
Misch-/Schmutzwasserleitungsnetz kommen kénnte und kommt zu dem Er-
gebnis, dass derartige Probleme auszuschlieBen sind. Begrindung: Das am
westlichen Ausbauende des ,Ebersbacher Weges*” liegende Grundstick mit
der FI.-Nr. 843 (Gmkg. Neunkirchen am Brand) ist derzeit noch nicht bebaut,
soll jedoch laut Plan (Darstellung der Einzugsgebiete) im Mischgebiet entwas-
sert werden. Das Grundstlick FI.-Nr. 843 (Gmkg. Neunkirchen am Brand) ist
bei Weitem gréBer, als das nicht im Entwasserungsplan liegende Grundstiick
FI.-Nr. 841 (Gmkg. Neunkirchen am Brand), soll und wird jedoch kiinftig nicht
im Misch-, sondern im Trennsystem entwassern. Durch diesen Flachentausch
wird in jedem Fall ein Kapazitadtsproblem bzw. eine Netzliberlastung vermie-
den. Hinzukommen zwischenzeitlich konkretisierte Uberlegungen, die bislang
im Mischsystem vorgesehenen Gewerbegebietsflachen &stlich der ,Kleinsen-
delbacher StraBe” und beiderseits der ,Fritz-Ritter-StraBe” zukinftig im Trenn-
system zu entwéassern. Auch hierdurch kommt es gegenuber den vorliegen-
den Berechnungen zu einer Entlastung des Misch-/Schmutzwassernetzes
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Uber das hinaus, was fir die beiden vorliegend betrachtungsrelevanten klei-
nen Wohnbaugrundstlcke in jedem Fall mehr als ausreichend ist.

Vor diesem Hintergrund kann der Markt Neunkirchen am Brand hinsichtlich
der Entsorgung des Plangebietes keinen ungeldsten Konflikt bzw. keinen au-
Berhalb des vorliegenden Bauleitplanverfahrens nicht I6sbaren Konflikt erken-
nen und halt an seinen Planungen unverandert fest.

Niederschlagswasserbeseitigung

Die vorhergehenden Ausfihrungen zur Abwasserbeseitigung (s. Kap. 11.5.2)
gelten an dieser Stelle analog.

Erganzend wird empfohlen, Niederschlagswasser auf den Privatgrundsticken
zur Versickerung zu bringen, sofern dies der 6rtliche Baugrund bzw. der ortli-
che Grundwasserstand mdéglich macht bzw. zuldsst. Im Falle einer &rtlichen
Versickerung sind dann u. a. folgende Vorgaben zu beachten:

» Der Abstand zum mittleren Grundwasserstand (ab Unterkante Versicke-
rungsanlage) muss mindestens 1,0 m betragen.

» Eine Versickerung ist nur zuldssig, sofern sich keine Altlasten im Boden
befinden.

» Schichtenwasser ist dem Grundwasser zugeordnet. Daneben ist auch die
Behandlungsbedirftigkeit des Regenwassers zu prifen und bei der Beur-
teilung und Wahl der Versickerungsart zu beachten.

» Eine dezentrale Versickerung kann ggf. bei Einhaltung der Anwendungs-
grenzen unter die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) fallen.

o Fir die Ableitung bzw. Versickerung von Oberflichenwasser sind die
NWFreiV und die Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von ge-
sammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) bzw.
in oberirdische Gewasser (TRENOG) zu beachten.

Far die kinftige, dem Bauleitplanverfahren nachfolgende konkrete Planung
der Niederschlagswasserbeseitigung (Wasserrechtsverfahren) sind folgende
fachliche Grundlagen zu berticksichtigen:

» DWA Merkblatt M 153 (Handlungsempfehlung zum Umgang mit Regen-
wasser)

 DWA Arbeitsblatt A 117 (Bemessung Regenrtickhalterdume)

+ DWA Arbeitsblatt A 138 (Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Ver-
sickerung von Niederschlagswasser)

Das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser kann als Brauchwasser
verwendet werden. Bei der Nutzung von Regenwassern wird auf die einschla-
gigen DIN-Vorschriften, hygienischen Bestimmungen und Auflagen hingewie-
sen. Der Bau von Regenwassernutzungsanlagen (Zisternen) innerhalb der
Gemeinbedarfsflache ist zulassig und wird empfohlen.
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11.5.5

Sollten Zisternen eingebaut werden, sind die Belange der Trinkwasserverord-
nung (TrinkwV) und der DIN 1988 zu beachten. Derartige Anlagen missen
geman § 17 TrinkwV der zustandigen Genehmigungsbehdérde angezeigt wer-
den.

Regenwasserzisternen sind aus wasserwirtschaftlicher Sicht grundsatzlich zu
befirworten, da diese u. a. einer Abflussverscharfung zumindest teilweise
entgegenwirken kénnen. Hierbei ist aber folgender Sachverhalt zu beachten:
Zisternen fangen Regenwasser auf, bis sie voll sind. Fur nachfolgende Rege-
nereignisse steht nur so viel Speicherraum zur Verfligung, wie zwischenzeit-
lich Brauchwasser entnommen wurde. Das zur Speicherung von Regenwas-
ser maBgebende Volumen hangt somit ganz entscheidend vom vorherigen
Wasserverbrauch ab. Ohne gesicherten Verbrauch (z. B. genlgt die alleinige
Nutzung zur AuBenanlagenbewasserung hier nicht) oder ohne gedrosselte
Entleerung bleibt die Zisterne gefillt und kann kein Regenwasser mehr auf-
nehmen. Diese Zisternen bendtigen deshalb einen Uberlauf. Das Uberlauf-
wasser ist ordnungsgeman zu beseitigen. Als Rickhalteanlagen zur Vermin-
derung der Abflussverscharfung im Sinne des DWA-M 153 dirfen Zisternen
nicht angerechnet werden, es sei denn, es handelt sich hierbei um Rickhalte-
zisternen.

Der offentlichen ErschlieBungsstraBe (,Am Torberg®) darf aus den Privat-
grundstiicken heraus kein Oberflachen-/Regenwasser zuflieBen. Der Wasser-
abfluss im Bereich der 6ffentlichen ErschlieBungsstraBe darf durch das kinfti-
ge Bauvorhaben nicht beeintrachtigt werden. Es gelten die diesbeziiglich rele-
vanten Vorgaben der gemeindlichen Entwéasserungssatzung. Daher konnte
auf eine Sanktionierung dieses Belangs mittels Festsetzung im Rahmen des
vorliegenden Bauleitplanverfahrens verzichtet werden.

Trinkwasser, Elektrizitat, Telekommunikation

Trinkwasserversorqung:

Das Gebiet kann an die bestehende zentrale Wasserversorgung angeschlos-
sen werden. Diese existiert in der StraBBe ,Am Torberg".

Elektrizitidt, Telekommunikation:

Die Stromversorgung und die flr die Kommunikation notwendigen Infrastruk-
tureinrichtungen sind durch den/die Bauherren in Abstimmung mit den zu-
standigen Spartentragern und dem Markt zu errichten. Entsprechende Leitun-
gen sind in der StraBe ,Am Torberg“ bereits vorhanden.

Die Vorgaben der jeweiligen Spartentréager bei der Leitungsverlegung o. a.
sind im Rahmen der dem Bauleitplanverfahren nachgelagerten Ausflhrungs-
planung sowie insbesondere bei der Bauausfihrung zu berlcksichtigen.

Mullbeseitigung

Ein geordnetes Mdllentsorgungssystem (Trennung, Abholung, Transport,
Wiederverwertung usw.) ist vorhanden, wird durch den Landkreis Forchheim
organisiert und durch die von ihm beauftragten Abfuhrunternehmen ausge-
fihrt.
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Die MillgefaBe sind zu den bekannten Abholungsterminen am ,Langensen-
delbacher Weg“ bereitzustellen (maximale Transportentfernung betragt ca.
120 m). Die StraBe ,Am Torberg* ist nicht fiir das Befahren durch ein dreiach-
siges Mullfahrzeug (Bemessungsfahrzeug) entsprechend der Vorgaben der
RASt 06 vordimensioniert. Das Befahren ist insofern nicht mdéglich, als eine
entsprechend notwendige Wendeanlage an ihrem kinftigen westlichen Aus-
bauende nicht realisierbar ist (s. hierzu Ausfiihrungen in Kap. 11.4 ,Verkehrs-
flachen®).

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft

Allgemeine Hinweise:

Der im Plangebiet vorhandene Gehdlzbestand wurde vermessungstechnisch
erfasst und ist in der Planzeichnung dargestellt.

Die in der Planzeichnung auf Privatgrund dargestellten Baumstandorte bzw.
die dargestellten Baumanzahlen sind lageméaBig nicht fixiert, sondern inner-
halb des jeweiligen Grundstlicks frei wéahlbar und ergeben sich gemé&R den
Vorgaben der getroffenen Festsetzungen.

Die vom Markt getroffene ,Erstpflanzungsfestsetzung”i. S. d. § 9 Abs. 1 Nr.
25 a) BauGB (s. nachfolgende Ausfiihrungen) umfasst rechtlich automatisch
auch die festsetzungskonforme Nachpflanzungspflicht, wenn die erste An-
pflanzung erfolglos bleibt und/oder ausféllt. Dazu bedarf es nicht vorsorglich
einer zusatzlichen, die Erstpflanzungsfestsetzung erganzenden ,Nachpflan-
zungsfestsetzung®. Aus diesem Grund hat der Markt auch von solchen ,Nach-
pflanzungsfestsetzungen“ abgesehen.

Von der Festsetzung konkreter Vorgaben flr die Ausflihrung der Pflanzung
(z. B. Festsetzung von Stammschattierungen, Baumscheiben, GieBréandern
usw.) selber sowie flr die anschlieBende Pflege der festgesetzten Pflanzgebo-
te hat der Markt gleichfalls abgesehen. Begriindung: Wie alle bauleitplaneri-
schen Festsetzungen dirfen auch solche nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB
nur aus stédtebaulichen Griinden getroffen werden. Bei ,Erstpflanzungsfest-
setzungen“ i. S. d. §9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB versteht es sich aber von
selbst, dass sich ihre Pflege nach fachgerechten Anforderungen (z. B. FLL-
Richtlinien, DIN 18 916 [Vegetationstechnik im Landschaftsbau, Pflanzen und
Pflanzarbeiten, Stand August 2002] usw.) zu richten hat, so dass die Anpflan-
zungen in ihrer konkreten 6kologischen Funktion und landschafts- und sied-
lungsbildasthetischen Bedeutung ihre artspezifischen Wirkungen dauerhaft
entfalten kénnen. Fir weitergehende, dezidierte Vorgaben fehlt es jedoch an
der erforderlichen, stédtebaulich motivierten Begriindung.

Flr die im Geltungsbereich auf Privatgrund liegenden Fldchen gelten folgende
Vorgaben:

» Pro angefangener 400 m? privater Grundstlcksflache ist mind. ein stand-
ortgerechter, stadtklimaresistenter Laubbaum zu pflanzen (Mindest-
pflanzqualitat [MPQ]: Hochstamm [H.], dreimal verpflanzt [3xv.], mit Draht-
[mDb.] oder (Tuch-) Ballen [mB.] je nach Art, Stammumfang [StU] 18 - 20
cm, aus extra weitem Stand)

-41 -



Markt Neunkirchen am Brand, Landkreis Forchheim
1. Anderung und Erweiterung Bebauungsplan Nr. 44 ,Am Torberg" &

11.7

e Zulassig ist nur die Rodung der in der Planzeichnung entsprechend ge-
kennzeichneten Gehdlze, jedoch auch nur dann, wenn diese aus bau-
und/oder platz-/flachentechnischen Griinden (z. B. zur Herstellung der 6f-
fentlichen StraBenverkehrsflachen, privater Wohngebaude, Stellplatze,
Garagen, Terrassen o. a.) stéren und die Rodung insofern tatsachlich un-
vermeidbar ist. Die gewahlte Art der Festsetzungsformulierung (,Rodung
zulassig®) impliziert jedoch im Umkehrschluss, dass die kinftigen Grund-
stlickseigentimer Bestandsgehdlze erhalten missen, sofern diese in das
kiinftige Gestaltungskonzept und in die kinftige Grundstliicksraumauftei-
lung passen bzw. integriert werden kénnen.

* Alle Ubrigen Bestandsgehélze (mit Ausnahme der im Plangebiet vorhan-
denen Reb-/Weinstdcke) sind zu erhalten und wahrend der Bauzeit gegen
Beschadigung/Zerstérung mit geeigneten Mitteln (z. B. Bauzaunen,
Stammschutzummantelung o. &.) zu schitzen (s. Ausfiihrungen in Kap.
13.5 ,MaBnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen
Okologischen Funktionalitat).

Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

Gemal den Vorgaben des § 9 Abs. 7 BauGB ist die Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches zeichnerisch dargestellt (Planzeichen Nr. 15.13 geman
PlanZV, schwarze Farbe).

Der Geltungsbereich des teilweise Uberplanten rechtskraftigen BBPs/GOPs
Nr. 44 ,Am Torberg® ist nachrichtlich mit dem Planzeichen Nr. 15.13 darge-
stellt, zur besseren Unterscheidung jedoch in hellgrauer Farbe.

Unterschiedliche Arten der Nutzung bzw. Flachen mit einem unterschiedlichen
MaB der Nutzung sind durch das Planzeichen Nr. 15.14 gemaB PlanzZV
(schwarze ,Perlenkettensignatur®) untereinander abgegrenzt.

Nachrichtlich dargestellt (mit einem kleinen schwarzen Dreieck) sind unver-
bindliche Standortvorschlage fir Grundstiicks-/Garagenzufahrten bzw. bereits
vorhandene Zufahrten.

Ebenso als unverbindliche Standortvorschlage verstehen sich die in der Plan-
zeichnung dargestellte Lage der Wohn-/Hauptgebaude sowie die dargestellten
Garagen-/Stellplatz-/Carportstandorte.

Die in der Planzeichnung dargestellte Grundstiicksaufteilung ist ausschlie3lich
als unverbindlicher Vorschlag und somit nur als zeichnerischer Hinweis zu
verstehen. Die tatsachliche Grundstiicksaufteilung, der Grundstickszuschnitt
sowie die Grundsticksanzahl werden erst im Rahmen der kunftig durchzufih-
renden Sonderung festgelegt.

In den in der Planzeichnung gekennzeichneten Teilbereichen der privaten
Grinflache (Teilflichen der FI.-Nr. 841/3, Gmkg. Neunkirchen am Brand) im
Sidosteck des Geltungsbereiches werden mit einem Leitungsrecht (Misch-
wasserkanal MW DN 200, Breite 2,0 m beiderseits der Leitungsachse) zu
Gunsten des Marktes Neunkirchen am Brand, zu Gunsten des Grundstiicks-
eigentimers der FI.-Nr. 841 (Gmkg. Neunkirchen) sowie zu Gunsten des Ab-
wasserzweckverband Schwabachtal zu belastende Flachen festgesetzt. Be-
griindung: Das Schutzwasser muss zu dem bestehenden Kanal in der Stral3e
»2Adlitzer Weg“ gebracht werden.
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Es wird darauf hingewiesen, dass allein die mit Leitungsrechten gemafi § 9
Abs. 1 Nr. 21 BauGB belasteten Flachen noch kein Recht zur Verlegung, Re-
vision und/oder Unterhaltung von Telekommunikationsinfrastrukturen, Versor-
gungs-, Entsorgungsleitungen o. a. begriinden. Deshalb muss in einem zwei-
ten Schritt zusatzlich auch die Eintragung einer persénlichen Dienstbarkeit im
Grundbuch erfolgen.

Immissionsschutz
Haustechnische Anlagen

GemaB der ,Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm* (TA-Larm,
Stand: 26.08.1998) gelten beim Betrieb haustechnischer Anlagen (z. B. Klima-
gerate, Abluftfiihrungen, Warmepumpen) in der Summe folgende Immissions-
richtwerte far La&rm an den maBgeblichen Immissionsorten betroffener fremder
Wohngebéaude:

* Immissionsort im ,WA*: tags (6.00 - 22.00): 55 dB(A)
nachts (22.00 - 6.00): 40 dB(A)

Damit die vorgenannten Schallpegel nicht bereits durch die erste, im Plangebiet
installierte haustechnische Anlage alleine ausgeschdpft werden und spéter
hinzukommende Anlagen dann sehr hohe Anforderungen an den Larmschutz
erfillen missen, empfiehlt sich eine Reduzierung des zuldssigen MaB3es an
Larmemissionen fir eine Einzelanlage.

GemanB Nr. 3.2.1 Abs. 2 TA-Larm ist der Immissionsbeitrag einer Anlage dann
als nicht relevant anzusehen, wenn der zuldssige Immissionsrichtwert um
mindestens 6 dB(A) unterschritten wird.

Flr den potenziellen Betrieb haustechnischer Anlagen ergibt sich am maB-
geblichen Immissionsort (0,50 m vor dem gedffneten Fenster eines schutz-
bedurftigen Raumes) in Folge ein zulassiger Teilbeurteilungspegel i. S. d. Nr.
3.2.1 Abs. 2 der TA-Larm von max. 49 dB(A) tags und von 34 dB(A) nachts.

Der Nachweis Uber die Einhaltung der genannten Immissionsrichtwerte obliegt
den jeweiligen Betreibern. Im Bedarfsfall wird die Marktgemeinde hierzu einen
Nachweis verlangen.

Zu den schutzbedirftigen Raumen macht die DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau® folgende Angaben: ,SchutzbedUrftige Raume sind Aufenthaltsraume,
soweit sie gegen Gerausche zu schiitzen sind.” Nach dieser Norm sind dies
Wohnraume einschlieBlich Wohndielen,

«  Schlafraume, einschlieBlich Ubernachtungsrdume in Beherbergungsstitten
und Bettenrdume in Krankenhdusern und Sanatorien,

* Unterrichtsrdume in Schulen, Hochschulen und &hnlichen Einrichtungen
sowie

» Birordume (ausgenommen GroBraumbuiros), Praxisraume, Sitzungsrdume
und ahnliche Arbeitsrdume.
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Bei Wohnnutzungen gelten die Anforderungen beim Schutz gegentber AufBBen-
l&rm grundsétzlich fir alle Rdume. Geman Ziffer 5.2 der DIN 4109 sind hier
ausdricklich nur Kiichen (Kichen nur, sofern es sich hierbei nicht um kombi-
nierte Wohn-/Esskiichen, demnach um Kiichen mit einem Essplatz handelt),
Bader und Hausarbeitsrdume ausgenommen.

Im Hinblick auf die Vermeidung von Gerauschbelastigungen durch haustech-
nische Anlagen (wie z. B. Warmepumpen, Klimagerate o. &.) sollten bei deren
Errichtung folgende Punkte beachtet werden:

+ Bei der Anschaffung haustechnischer Aggregate wird die Anschaffung
von Geraten empfohlen, die dem Stand der Larmschutztechnik entspre-
chen (z. B. Warmepumpen-Splitgerate, Aggregate mit Vollkapselung, Mini-
mierung von Drehzahlen bzw. Strémungsgeschwindigkeiten).

* Die Aufstellung von Warmepumpen, Klimageraten, Kuhlaggregaten oder
Zu- bzw. Abluftfihrungen direkt an oder unterhalb von Fenstern ge-
rauschsensibler Rdume (z. B. Schlafzimmer) sollte vermieden werden.

* Eine Errichtung geraduschemittierender Aggregate in Nischen, Mauer-
ecken oder zwischen Wanden bewirkt eine Schallpegelerhéhung aufgrund
von Schallreflektionen und sollte vermieden werden.

»  Grundsatzlich sollte bei der Errichtung der Gerate und der damit verbundenen
Rohrleitungen auf eine korperschallisolierte Aufstellung bzw. Befestigung
geachtet werden.

»  Soweit erforderlich, sollten bei Blechen und sonstigen Bauteilen MaBnahmen
zur Entdré6hnung durchgefliihrt werden (z. B. Entkoppelung der Luftkanal-
bleche und Verkleidungselemente, Minimierung von Vibrationen).

* Die Abstéande zu Nachbarhdusern sollten so gewahlt werden, dass die far
das Gebiet glltigen Immissionsrichtwerte dort um mind. 6 dB(A) unterschrit-
ten werden (flr Luftwarmepumpen vgl. Abstandstabelle geman Ziffer 14.1.2.
im Leitfaden ,Tieffrequente Gerdusche bei Biogasanlagen und Luftwarme-
pumpen - ein Leitfaden (Teil l)*, Bayerisches Landesamt fir Umwelt.

»  Soweit die erforderlichen Abstande nicht eingehalten werden kénnen, sollten
weitere SchallschutzmaBnahmen ergriffen werden (z. B. Abschirmung, Ein-
bau von Schalldampfern), Luftkanalumlenkungen, geeignete Geratewahl.

»  Freirdume im Warmepumpen-/Klimageratesockel fliihren zu larmpegeler-
héhenden Schallbriicken und sollten vermieden werden.

Parkplatzlarm

Das Plangebiet wird als ,Allgemeines Wohngebiet* ausgewiesen. Geman der
,Bayerischen Parkplatzlarmstudie ist davon auszugehen, dass Stellplatz-
immissionen auch in Wohnbereichen zu den Ublichen Alltagserscheinungen
gehéren und dass Garagen und Stellplatze, deren Zahl dem durch die zulas-
sige Nutzung verursachten Bedarf des Wohngebietes entspricht, keine erheb-
lichen, billigerweise unzumutbaren Stérungen hervorrufen. Derartige Belas-
tungen sind als Ubliche Alltagserscheinung anzusehen.
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Landwirtschaftliche Immissionen

Im Norden und Westen auBBerhalb des Plangebietes, in seiner direkten Nach-
barschaft, befinden sich landwirtschaftliche Nutzflachen.

Auf die hiervon auf den Geltungsbereich einwirkenden Immissionen (Larm,
Staub, Geruch) - ausgeldst durch die betriebstblichen landwirtschaftlichen
Nutzungen - wird hingewiesen. Diese sind zumutbar, sofern sie nicht Uber das
geman den einschlagigen, éffentlich rechtlichen Regelungen (z. B. BImSchG)
zulassige und zugrunde gelegte MafB hinausgehen. Saat-, Pflege- und Ernte-
arbeiten, das Abfahren von Mahdgut oder &hnliche Arbeiten kénnen ggf. zur
Nachtzeit, folglich auch nach 22.00 Uhr - 6.00 Uhr, sowie an Sonn- und Feier-
tagen erfolgen.

Die zu erwartenden, nur temporar auftretenden L&rmbeldstigungen durch
landwirtschaftliche Maschinen haben diejenigen hinzunehmen, die sich in
Kenntnis eines vorhandenen landwirtschaftlichen Feldes bewusst fir den Er-
werb eines benachbarten Grundstiicks entscheiden. Diese Emissionen be-
schranken sich - bezogen auf das ganze Jahr - auf verhédltnismaBig wenige
Tage zu Bestellungs- und Erntezeiten und sind von Bewohnern an der Grenze
zum AuBenbereich ebenso wie Geruchsbelastigungen als sozialadaquat hin-
zunehmen. Landwirtschaftliche Flachen wie im vorliegenden Fall, auf denen
nur an wenigen Tagen im Jahr Arbeiten stattfinden und ansonsten Ruhe
herrscht, sind grundsétzlich wohngebietsvertraglich.

Sofern landwirtschaftliche Arbeiten (z. B. Ernteeinsétze) insbesondere witte-
rungsbedingt (z. B. bei Witterungsumschwiingen o. &.) auch bis in die Nacht-
zeit hinein durchgefiihrt werden miissen, genieBen sie unter vergleichbar be-
sonderen Voraussetzungen/Erfordernissen eine Privilegierung. Auch hierauf
weist der Markt bereits vorab hin.

Sofern eine Dingung landwirtschaftlicher Flachen (auch mit Gille) auf Basis
der guten fachlichen Praxis entsprechenden Diingemittelanwendung erfolgt,
haben die kiinftigen Eigentimer der im Plangebiet liegenden Grundstiicke da-
von ausgehende Beeintrachtigungen (z. B. Geruch) hinzunehmen, ohne Ab-
wehranspriiche geltend machen zu kénnen. Die Rechtsprechung hat wieder-
holt entschieden, dass Immissionen, die mit landwirtschaftlicher Bodennut-
zung typischer Weise verbunden und durch zumutbaren Aufwand nicht ver-
hindert oder verringert werden kdnnen, keinen abwagungsbeachtlichen Be-
lang darstellen, dem im Rahmen der Bauleitplanung nachzugehen ware.

Das Ausbringen von Gille im Rahmen der landwirtschaftlichen Bodennutzung
unterfallt nicht den Regelungen des Bundesimmissionsschutzgesetzes, weil
landwirtschaftliche Nutzflachen keine Anlagen i. S. des § 3 Abs. 5 Nr. 3 BIm-
SchG darstellen. Aus der Landnutzung resultierende Gertiche flieBen deshalb
auch nicht in die Ermittlung potenzieller Geruchsimmissionen ein. Im Umkehr-
schluss bedeutet dies, dass Immissionen aus landwirtschaftlichen Dinge-
maBnahmen nicht als erhebliche Belédstigung im Rechtssinne zu werten sind.
Den rechtlichen Rahmen fur landwirtschaftliche DingemaBnahmen auch in
Bezug auf die Interessen der Nachbarn setzt insofern alleine die Dungever-
ordnung, die lediglich einer der guten fachlichen Praxis entsprechende An-
wendung - mithin ein bedarfsgerechtes Aufbringen sowie ein unverzlgliches
Einarbeiten der Gille - verlangt. Das gilt unabhangig von der jeweiligen Nach-
barschaft schon heute.
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11.9.4

StraBenverkehrslarm

Das Plangebiet liegt im Einwirkungsbereich der StaatsstraBe St 2243, an der
nachstgelegenen Stelle ca. 240 m Luftlinie westlich der Straenachse. Diese wird
gegenlber dem Plangebiet durch die bestehende Bebauung und einen stra-
Benparallel verlaufenden Larmschutzwall stdéstlich des Plangebietes abge-
schirmt.

Als Beurteilungsgrundlage fur Verkehrslarm dient die DIN 18 005-1 mit dem
zugehdrigen Beiblatt 1. Das Beiblatt 1 definiert Orientierungswerte als Konkreti-
sierung der in der Planung angemessen zu bericksichtigenden Ziele des
Schallschutzes. Unter anderem werden folgende Orientierungswerte genannt:
»  Allgemeines Wohngebiet (WA) 55 dB(A) tags / 45 dB(A) nachts

Hierbei gilt als Tagzeit der Zeitraum zwischen 6.00 Uhr und 22.00 Uhr und als
Nachtzeit der Zeitraum zwischen 22.00 Uhr und 6.00 Uhr.

Die Orientierungswerte sollen bereits auf den Rand der Bauflachen bzw. der
Uberbaubaren Grundstlcksflachen in den Baugebieten oder den Flachen
sonstiger Nutzung bezogen werden.

Die Einhaltung oder Unterschreitung der Orientierungswerte ist wiinschenswert,
um die mit der Eigenart des betreffenden Baugebietes bzw. der betreffenden
Bauflachen verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbelastung
zu erflllen. Sie sind erwiinschte Ziel-, jedoch keine Grenzwerte.

Eine Absché&tzung der zu erwartenden Verkehrslarmimmissionen erfolgte mithilfe
des Verfahrens ,Lange gerade StraBe“ nach den Richtlinien fir den Larmschutz
an StraBen (RLS-90).

Bei der Amtlichen StraBenverkehrszahlung der Jahre 2005 bis 2015 ergaben
sich die Verkehrszahlen fir den zugrunde zu legenden Zahlabschnitt 63329602
der St 2243 wie folgt:

Verkehrsdaten der Amtlichen StraBenverkehrszahlungen 2005 bis 2015 -
StaatsstraBBe St 2243

Jahr Mt [Kfz/h] pt [%] Mn [Kfz/h] pn [%]
2005 359 5,0 57 6,9
2010 324 3,6 50 45
2015 327 3,1 41 4,1

Zusammenfassend bleibt festzuhalten, dass das Verkehrsaufkommen ebenso
wie der Schwerverkehrsanteil tendenziell abnimmt.

Zur sicheren Seite hin wurde der SV-Anteil des Zahljahres 2015 fir die weiteren
schalltechnischen Berechnungen unverandert Gbernommen und dartiber hinaus
angenommen, dass bis zum Prognosehorizont 2035 eine jahrliche Steigerung
des Verkehrsaufkommens von 1,0 % vorliegt. Die den weiten Berechnungen
zugrunde zu legenden Eingangsparameter ergaben sich demnach wie folgt:
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Eingangsparameter
StaatsstraBe St 2243 - Prognose 2035
Mt 399 Kfzh
Mn 41 Kfz/h
pt 3,1%
pn 4,1%

Von Norden kommend wird die zuldssige Hochstgeschwindigkeit auf der Staats-
straBe erst auf 70 km/h reduziert, anschlieBend gilt im Innerortsbereich eine zu-
lassige Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h. Ungeachtet der Bestandsituation
hinsichtlich Bebauung und der zulassigen Hochstgeschwindigkeit wurde bei
der Berechnung jedoch von einer freien Schallausbreitung sowie einer Ge-
schwindigkeit vpxy = 100 km/h bzw. vy, = 80 km/h ausgegangen.

Vom ostlichen Rand des Plangebietes (Gelandehdhe ca. 343,7 m Uber NN)
fallt das Gelande auf einer Lange von rund 110 m in Richtung StaatsstraBe ab
(Gelandehéhe ca. 338,7 m Gber NN), um dann anschlieBend wieder anzusteigen
(Gelandehdhe im Bereich der StaatsstraBe 345,3 m Uber NN).

Der Gelandeverlauf floss in die Berechnung der mittleren H6he h,, gemaf Bild 12
der RLS-90 ein.

Die StaatsstraBe fallt auf H6he des Plangebiets von Norden nach Siden, ein
Langsgefalle tber 5 % liegt jedoch erst auf H6he des Larmschutzwalles vor.
Von einem Zuschlag fur Steigungen und Gefélle gemaB RLS-90 wurde des-
halb abgesehen, da sich ein eventueller Zuschlag durch die Nichtbericksichti-
gung der abschirmenden Wirkung des Larmschutzwalles mehr als egalisiert.

Aufgrund der Bestandssituation wurde der Korrekturfaktor fir unterschiedliche
StraBenoberflachen Dsyo mit 0 dB(A) angenommen, die Berlcksichtigung
etwaiger Zuschlage fir Einfach- und Mehrfachreflexionen war ebenfalls nicht
erforderlich.

Die Berechnung mithilfe des Verfahrens ,Lange gerade StraBe” nach den Richtli-
nien fir den Larmschutz an StraBen (RLS-90) erfolgte mit dem Programm
SoundPlan der SoundPlan GmbH, Backnang in der Version 8.1.

Fur das erste Obergeschoss eines fiktiven, der StaatsstraBe St 2243 am néchsten
gelegenen, Immissionsortes ergaben sich folgende Beurteilungspegel:
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Name der StraBe: St 2243 10 01
Verkehrszahlen : Tag Nacht Tag Nacht

M (Kfz/h) 399 50

M (Pkwih) 387 48

M (Lkw/h) 12 2,0

p (% Lkw) 3,1 4,1 Lin(25) 64,3 555 dB(A)
Geschwindigkeit Kfz  : Pkw 100 km/h, Lkw 80 km/h Dy -0,1  -0,1 dB(A)
Strafkenoberflache . Eigene Eingabe Dsyo 0,0 0,0 dB(A)
Steigung :0,0% Dstg 0,0 0,0 dB(A)

Lme Tag: 64,2 dB(A) Nacht: 55,5 dB(A)

Héhe der Stralle 34530 m Héhe Immissionsort. 34920 m
Gelandehshe an Stralte 34530 m Gelandehohe am Immissionsort. © 343,70 m
Abstand der Fahrspuren : 3,00 m Entfernung Stralle-Immissionsort : 245,00 m
Korrektur Gelandehshe : 2499 m
Berechnungsprotokoll nahegelegene Fahrspur entfernte Fahrspur
s : 243,52 m 24652 m
Entfernungskorrektur : -10,06 dB(A) -10,14 dB(A)
hm (mittlere Hohe Immission-Emission) } 598 m 599 m
Bodenabsorption -4,18 dB(A) -4,19 dB(A)
Pegel L, Tag: 50,0 dB(A) Nacht: 41,2 dB(A)

Der tageszeitliche Orientierungswert nach Beiblatt 1 zur DIN 18 005-1 von
55 dB(A) fur ein ,Allgemeines Wohngebiet® wird um 5,0 dB(A) unterschritten, der
zugehdrige nachtliche Orientierungswert nach Beiblatt 1 zur DIN 18 005-1 von

45 dB(A) wird um 3,8 dB(A) unterschritten.

Auf Grundlage dieser Ergebnisse sind folgende Aussagen méglich:

» Der aus dem Umfeld zu erwartende Verkehrslarm verursacht im Plangebiet
keine schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissions-
schutzgesetzes (BImSchG). Schallschutztechnische Festsetzungen wur-

den/werden nicht notwendig.

* In der Praxis werden sich insbesondere durch die abschirmende Wirkung
der bestehenden Bebauung sowie durch das teilweise niedrigere Ge-
schwindigkeitsniveau deutlich niedrigere Beurteilungspegel einstellen.

12. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

12.1 Abstandsflachen
Es gilt Art. 6 BayBO.
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12.2

12.3

Dachgestaltung

Im Bereich der Wohn-/Hauptgebaude sind nur das Sattel- (SD) und das
Walmdach (WD) zuléssig.

Die Summe der Dachgaubenléangen darf 1/3 der Firstlange nicht Gberschrei-
ten.

Dacheindeckungen sind mit rot- oder grau- bis schwarzgetdnten, nicht glan-
zenden Materialien (z. B. glasierte Materialien o. &.) auszufihren. Dies ent-
spricht zum einen den tatsachlich vorhandenen Farbténen der an den Gel-
tungsbereich angrenzenden bestehenden Wohnbebauung. Zum anderen tragt
diese Festsetzung dem Aspekt Rechnung, dass Dachflachen mit Anlagen zur
Gewinnung regenerativer Energie ohnehin eine dunkle (graue - bis schwarze)
Flachenanmutung/Optik aufweisen und derartige Anlagen dann insgesamt
weniger auffallen. Insbesondere die modernen Hausformen und Bautypen
greifen verstarkt auf dunkle Dacheindeckungen zurlick. Diesem Aspekt tragt
die gewahlte Festsetzung Rechnung. Nachdem es jedoch das Ziel ist, ein
mdglichst breites Spektrum an Bauinteressenten anzusprechen und der Markt
auch zukulnftig traditionelle typisch frankische Bau- und Dachformen (steiles
Satteldach) zulassen méchte, gehdren hierzu auch die jeweils typischen
Dacheindeckungsfarben Uberwiegend in dem Farbton Rot. Mit der Festset-
zung der Farbe Rot hat der Plangeber ersichtlich nicht eine individuelle Farbe
vorgeben wollen, sondern ein bestimmtes Spektrum von Farbténen. Rot sind
alle Farbténe, in der diese Grundfarbe gegentber den anderen Grundfarben
noch dominiert und damit den Charakter des Farbtons préagt. Gleiches gilt
sinngeman fir das zweite festgesetzte Farbspektrum (grau- bis schwarzge-
tént).

Dacheindeckungen aus unbeschichtetem Kupfer- oder Zinkblech (auch ver-
zinktes Metall oder Titanzink) sind unzuldssig, ebenso aus bleihaltigen Materi-
alien. Ansonsten sind Dacheindeckungen aus beschichtetem Metall unter fol-
genden Voraussetzungen zuldssig:

a) WerksmaBig aufgetragene, organische Beschichtungen nach DIN 55634-
8 mit hoher Schutzdauer (H) bei maBiger Korrosionsbelastung (C3) oder

b) Beschichtungen, die in Anlehnung an DIN EN ISO 12944-5 bei Korrosivi-
tatskategorie C3 Uber 15 Jahre Schutzdauer haben oder

c) Beschichtungen, mit wie unter a) und b) ausgefihrt, vergleichbarem Kor-
rosionsschutz.

Das Anbringen von Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie ist zulés-
sig. Davon ausgehende und benachbarte schutzwirdige Nutzungen beein-
trachtigende Reflektionen, Spiegelungen und Blendeffekte sind unzuldssig
und durch geeignete GegenmafBnahmen (Beschichtungen, entspiegelnde Fo-
lien, optimierte Ausrichtung/Neigung o. &.) zu vermeiden.

Fassadengestaltung

Die Verwendung greller Farben (Signalfarben in Anlehnung an die RAL-
Farben Nr. 1003 Signalgelb, Nr. 2010 Signalorange, 3001 Signalrot, Nr. 4008
Signalviolett, Nr. 4010 Telemagenta, Nr. 5005 Signalblau, Nr. 6032 Signal-
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griin), die Verwendung samtlicher RAL-Leucht- und/oder RAL-Perlfarben so-
wie stark kontrastierende Farbkombinationen sind unzulassig.

Reflektierende und/oder spiegelnde Fassadenmaterialien sind unzulassig.

Das Anbringen von Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie an den
hierflr geeigneten Fassadenseiten (Suden, Stdwesten, Stdosten) ist zulas-
sig. Davon ausgehende und benachbarte schutzwirdige Nutzungen beein-
trachtigende Reflektionen, Spiegelungen und/oder Blendeffekte sind hingegen
unzuldssig und durch geeignete GegenmaBnahmen (z. B. Beschichtung, ent-
spiegelnde Folien, optimierte Ausrichtung/Neigung) o. a.) zu vermeiden.

MaBnahmen zur Fassadenbegrinung sind allgemein zulassig und werden
insbesondere aufgrund ihrer positiven Auswirkungen fir das lokale Kleinklima,
far das Orts- und Landschaftsbild und fir die Fauna (Minimierung negativ er-
heblicher Auswirkungen in Folge der Aufheizung und Ruckstrahlung von Fas-
saden, Staubbindewirkung, Sauerstofffunktion, Lebensraum und Nahrungs-
quelle fir Insekten, Vigel usw., Kihleffekte, Dampfung von Schallreflektionen
etc.) dringend empfohlen.

Einfriedungen

Einfriedungen im Sinne von Mauern sind unzulassig, da sie nicht den gestalte-
rischen Vorstellungen des Marktes entsprechen (u. a. zur Vermeidung von
Verinselungs-, Abschottungseffekten, Vermeidung von Kafigwirkungen usw.).
Aus naturschutzfachlicher wie artenschutzrechtlicher Sicht stellen sie zudem
eine zusatzliche Barriere fur Klein- und Mittelsduger dar, die die Durchgangig-
keit des Plangebietes unnétig erschweren. Auf die diesbezlglich relevanten
nachfolgenden Ausfuhrungen wird verwiesen.

Zaunsockel dirfen nur an der vorderen Grundsticksgrenze bis zu einer Héhe
von max. 0,20 m (unt. HBP: FOK der 6ffentlichen StraBenverkehrsflache an
der SBL; oberer [ob.] HBP: OK Zaunsockel) errichtet werden. An den seitli-
chen und hinteren Grundstlcksgrenzen mussen Zaunanlagen einen Boden-
abstand von mind. 0,15 m (unt. HBP: FOK Baugrundstick; ob. HBP: Unter-
kante (UK) Zaun) aufweisen.

Grenzsténdige Zaune (einschlieBlich Zaunsockel) dirfen eine Gesamthéhe
von max. 1,20 m (unt. HBP: FOK Baugrundstick bzw. FOK o&ffentliche Stra-
Benverkehrsflache an der SBL; ob. HBP: OK Zaun) nicht Uberschreiten. Zaun-
tore und -tliren massen in die Privatgrundstiicke hinein aufschlagen.

Zaune im Bereich der Garagen-/Stellplatzvorplatze, -zufahrten bzw. der
Grundstlckszufahrten sind unzuldssig (privater Stauraum bei Garagen mind.
5,0 m, bei Carports mind. 3,0 m).

Grenzstandige Sichtschutzzdune/Sichtschutzeinrichtungen (z. B. Pergolen,
senkrechte Sonnensegel o. a.) sind nur im Bereich von Terrassen und sonsti-
gen Sitzplatzen/-flachen, Freisitzen/Ruhebereichen bis zu einer Hb6he von
max. 2,0 m (unt. HBP: FOK Baugrundstiick bzw. FOK éffentliche StraBenver-
kehrsflache an der SBL; ob. HBP: OK Sichtschutz) zuléssig.

Grenzstédndige Zaune, Sichtschutzeinrichtungen und/oder Pflanzungen in
Kombination mit grenzstandigen Stutzmauern dirfen eine Gesamthéhe von
max. 2,0 m nicht Uberschreiten (unt. HBP: OK Urgelande Nachbargrundstiick
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bzw. FOK o6ffentliche StraBenverkehrsflache an der SBL; ob. HBP: OK Sicht-
schutzeinrichtung, Zaun, Pflanzung).

Die vorhergehenden Festsetzungen werden wie folgt begrindet:

GemalB BayBO ist die Errichtung von bis zu 2,0 m hohen Einfriedungen
grundsatzlich genehmigungsfrei zulassig. Aus stadtebaulichen Grinden (s.
nachfolgende Aufz&hlung) will der Markt an allen Grundstiicksgrenzen umlau-
fende, 2,0 m hohe bauliche Einfriedungen vermeiden. Begriindung:

* Vermeidung von Kafigeffekten und in der Konsequenz einer optischen
Verinselungen bzw. vollstdndigen raumlichen Abschottungen der Privat-
grundsticke gegenuber dem offentlichen Raum bzw. der Privatgrundstu-
cke untereinander

* Vermeidung einer optisch-asthetischen, gestalterischen und raumlich be-
engten Wirkung des 6ffentlichen StraBenraums

» Schaffung/Gewahrleistung geeigneter  Ausgangsverhaltnisse/-voraus-
setzungen zur Férderung des sozialen Austausches, Kontaktes und des
Zusammenlebens der Anwohner/Nachbarn unter-/miteinander

»  Berucksichtigung kleinklimatischer Belange (z. B. Vermeidung der Hem-
mung von Luftbewegungen/-austausch in den bodennahen Schichten
0.4.)

Um jedoch jedem Grundstlickseigentimer ganz private Rickzugsorte inner-
halb der AuBBenwohnbereiche zu ermdglichen und die hierfir notwendige opti-
sche und rdumlich Abgeschiedenheit und ,Intimitédt“ zu erméglichen, hat der
Markt diese Festsetzungen gewahlt. Von einer Langenbegrenzung der Sicht-
schutzelemente (egal in welcher Form) hat der Markt hierbei bewusst abgese-
hen.

Anstelle grenzstandiger Zaunen sind grenzstandige, bis max. 2,0 m hohe He-
cken (unt. HBP: FOK Baugrundstick bzw. FOK 6ffentliche StraBenverkehrs-
flache an der SBL; ob. HBP: OK Sichtschutz) aus standortgerechten Laubge-
hélzen zulassig.

Grenzsténdige Hecken kénnen Einfriedungen im Sinne von 2,0 m hohen Zau-
nen gestalterisch/funktional nicht gleichgestellt werden. Ihr Wert, ihre Bedeu-
tung bzw. ihre Funktion innerhalb einer Siedlungsflache unterscheidet sich na-
turgeman von Z&unen. Begrindung:

* Hecken ubernehmen im Hinblick auf die Baugebietseingriinung (optischer
Aspekt) eine wichtige Funktion. Die Wirkung 2,0 m hoher Hecken unter-
scheidet sich bereits durch den standigen Wechsel der Bepflanzung wah-
rend des Jahresgangs optisch deutlich von der Wirkung grenzstandiger
Mauern und/oder 2,0 m hoher Zaune.

* Hecken sind fur das 6értliche Klein-/Mikroklima von Bedeutung (Binden von
Staub, Filterfunktion, Verschattungswirkungen, Sauerstoffproduktion, Bin-
den von CO, usw.).

* Ihnen kommt als Lebensraum fir Insekten und Vogel sowie als Leitstruk-
tur z. B. fir diverse Fledermausarten im Uberflug artenschutzfachliche
Bedeutung zu.
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12.6

12.7

* Je gréBer das Blattvolumen/Pflanz-/Vegetationsvolumen, desto besser
kénnen die vorgenannten Funktionen erflillt werden. Daher ist die Uber
das MafB3 von 1,20 m hinausgehende Hbéhe von 2,0 m gerechtfertigt, stad-
tebaulich zielfihrend und begrindet.

Stellplatze, Garagen, Carports

Es gilt die gemeindliche Stellplatzsatzung. Im Zuge der Bauvorlage ist ein
Stellplatznachweis zu fihren. Die Satzung Uber die Herstellung von Garagen
und Stellplatzen (Garagen- und Stellplatzsatzung — GaStS)

Die Errichtung von Garagen, Carports und Stellplatzen auch auBerhalb der
Uberbaubaren Grundstlcksflachen ist zuldssig, sofern Garagen einen Min-
destabstand von 5,0 m zur SBL/vordere Grundsticksgrenze) einhalten und
Carports bzw. Stellplatze jeweils einen Abstand von mind. 3,0 m.

Untergeordnete Nebenanlagen

Nebenanlagen geman § 14 Abs. 1 BauNVO (z. B. Garten-/Geratehauschen,
Fahrradschuppen, Milleinhausungen o. a.) bis zu einer Grundflache von ins-
gesamt max. 15 m?2 sind auch auBBerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache
zulassig, sofern sie zur StraBenbegrenzungslinie/vorderen Grundstlicksgrenze
einen Mindestabstand von 3,0 m einhalten.

Nicht uberbaute Flachen

Terrassenflachen diurfen z. B. mit Betonpflaster, Betonplatten, Naturstein-
oder Holzbelagen, Fliesen, Klinker o. &. befestigt werden.

Zur Erhaltung der Versickerungsféhigkeit sind alle sonstigen zu befestigenden
Nebenflachen (z. B. Eingangsbereiche, FuBwege, Fahrradabstellplatze, Pkw-
Stellplatze, Gebaudevorflachen usw.) in teilversickerungsfahigen Bauweisen
auszuflihren (z. B. Schotterrasen, Rasenpflaster, sickerfahiges Betonporen-
pflaster, Pflaster mit Rasen-/Splittfugen, wassergebundene Bauweisen o. &.).

Es gilt Art. 7 Abs. 1 BayBO. Demnach sind die nicht mit Gebauden oder nicht
mit vergleichbaren baulichen Anlagen Uberbauten Flachen zu begrinen und
zu bepflanzen bzw. wasseraufnahmeféhig zu belassen oder herzustellen, so-
weit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zulassigen Verwendung der
Flachen entgegenstehen.

Geman Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO i. V. m. Art. 7 Abs. 1 Nr. 2 BayBO unzu-
lassig ist die Ausflhrung sog. Stein-/Schottergarten, d. h. die flachige Ausflih-
rung/Andeckung von Sanden, Splitten, Kiesen, Schottern und/oder sonstigen
natdrlichen Mineralgemischen im Bereich der nicht Gberbauten Grundstiicks-
flachen (Ausnahmen: Sandspielkdsten, Fallschutzbeldge im Bereich von
Spielgeraten wie Schaukeln o. &., Traufstreifen). Begrindung: Derartig ,ver-
steinten®, monotone Grundsticksflachen kommt nur eine vernachlassigbare
artenschutztechnische Bedeutung/Funktion zu, sowohl fir die Flora als auch
fir die Fauna (hier insbesondere flr Insekten, Bienen, Falter, Fal-
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ter/Schmetterlinge usw.). Darlber hinaus werden derartige Flachen auch
kleinklimatisch viel starker wirksam, als Pflanzen-, Wiesen- und Rasenflachen.
Sie heizen sich gegenlber begrinten Flachen schneller auf und kihlen
schneller ab. Durch die weitestgehend fehlende Wasserspeicherfunktion
kommt ihnen wahrend Hitzeperioden keinerlei Abkihlungswirkung (Verduns-
tungskalte usw.) zu. Auch aus gestalterischer Sicht flihren derartige Flachen
zu einer Verarmung des Siedlungsbildes. Vor diesem Hintergrund hat sich der
Markt dazu entschieden, die Zulassigkeit derartiger Flachengestaltungen a
priori auszuschlieBen.

StraBenbeleuchtung

Auf Grundlage aktueller Forschungen ist festzustellen, dass LED-Licht auf-
grund nicht vorhandener UV-Strahlung bereits von Haus aus deutlich insek-
tenfreundlicher ist, als beispielsweise Quecksilberdampf-Hochdrucklampen,
Halogen-Metalldampflampen und/oder Natriumdampf-Hochdrucklampen.

Es ist bekannt, dass insbesondere kaltwei3 bzw. warmweif3 leuchtende LED-
Lampen innerhalb dieser Kategorie hinsichtlich des Insektenschutzes die bes-
ten Ergebnisse erzielen.

Zum Schutz nachtaktiver Insekten, Falter und dgl. ist eine klnftige Beleuch-
tung entlang der offentlichen StraBenverkehrsflache (,Am Torberg“) aus-
schlieBlich mit kalt- oder warmweif3 leuchtenden LED-Lampen auszufihren.

Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie

Die Bauleitplanung ist kein Instrument, um kommunale Energiepolitik durch-
zusetzen.

Jedoch bestimmen die vorhergehenden planungs- und bauordnungsrechtli-
chen Festsetzungen bzw. Hinweise und Empfehlungen - auch ohne explizite
Aussagen zum Thema regenerative Energien zu treffen - insbesondere im
Hinblick auf die Sonnenenergienutzung dafir notwendige Voraussetzungen
und gewahrleisten eine effiziente Nutzung damit in Verbindung stehender An-
lagen.

Besonders wichtig sind hierbei die Ausrichtung der Gebaude zur Sonne, die
Verschattungsfreiheit von Fenstern bzw. von Wand- und Dachflachen sowie
die Dachform und die Dachneigung.

Hingewiesen wird auf die diesbezlglich relevanten Aussagen zum Thema
,<aeothermie® (s. Kap. 10.5).

Fir eine effiziente Sonnenenergienutzung werden folgende zusétzliche Infor-
mationen an die Hand gegeben:
* Hauptfensterflachen sollten méglichst verschattungsarm sein.

* Laubbaume sollten gegenlber den stdwest- oder stidostorientierten Fas-
saden einen Mindestabstand im Umfang der 1,5 fachen erreichbaren
Baumhdéhe einhalten. Sofern dies nicht méglich sein sollte, sollten die

-53-



Markt Neunkirchen am Brand, Landkreis Forchheim
1. Anderung und Erweiterung Bebauungsplan Nr. 44 ,Am Torberg"

12.10

festgesetzten Baumpflanzungen in die nérdlichen und &stlichen Grund-
stlicksbereiche verlagert werden.

* Der vorliegende Bebauungsplan sieht bewusst von der Festsetzung be-
stimmter minimaler und maximaler Dachneigungen ab, um hier fir jede
der zulassigen Dachformen ein Héchstmal an Flexibilitat bei der Nutzung
von Dachflachen fir die Gewinnung regenerativer Energien zu gewahr-
leisten. Demnach sind auch fir Solaranlagen und Kollektoren optimal ge-
eignete Dachneigungen im Bereich zwischen 30° und 48° zulassig.

» Photovoltaikanlagen bieten gegenlber der Solarthermie einen erweiterten
Spielraum hinsichtlich der Ausrichtung, erfordern aber eine weitestgehen-
de Verschattungsfreiheit. Selbst eine leichte Teilverschattung kann tech-
nisch bedingt die Stromausbeute erheblich vermindern.

Klimaschutz

Nach § 1 Abs. 5 Satz 2 Nr. 7 BauGB bzw. Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB ist bei der
Aufstellung eines Bauleitplanes u. a. das Klima zu berilcksichtigen und zwar
einerseits die Auswirkungen auf das Klima, andererseits die Auswirkungen
des Klimas auf den Menschen und seine Gesundheit bzw. auf die Bevdlke-
rung insgesamt sowie auf Kultur- und auf sonstige Sachguter.

Der Schutz des Klimas ist vorrangig ein Uberértliches und globales Ziel, das
auch in erster Linie mit Gberoértlichen bzw. globalen MaBnahmen anzustreben
ist. Der Markt als unterste Planungsebene kann dazu verhéltnismaBig wenig
beitragen. Festsetzungen im BBP/GOP - etwa zum Zweck des Klimaschutzes
- kénnen, d. h. dirfen nach § 9 Abs. 1 BauGB nur aus stadtebaulichen Grin-
den getroffen werden und mussen vorwiegend auf das 6értliche Kleinklima be-
schrénkt werden. Die objektive Bedeutung der klimatologischen Auswirkungen
z. B. eines BBPs/GOPs hangt davon ab, ob sie in eine Bedrohung oder Ge-
fahrdung der Gesundheit umschlagen, die allgemeinen Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse verletzen oder sich unzumutbar belasti-
gend auf das allgemeine Wohlbefinden auswirken. Unterhalb dieser Schwelle
sind die 6rtlichen Klimabezlge als 6ffentlicher umweltbezogener Belang in die
Abwagung einzustellen und, soweit unvermeidbar, auszugleichen oder zu
mindern. Innerhalb dieses Rahmens sind Klimabelange jedoch auch durch
andere stadtebauliche Belange uberwindbar und genief3en diesen gegenuber
keine Prioritat.

U. a. folgende MaBnahmen zur Berlcksichtigung des Einflusses des Klimas

auf den Stadtebau wurden in der vorliegenden Planung berticksichtigt:

» Festsetzung der maximal zulédssig Uberbaubaren Flachen je Baugrund-
stlick

+  Erhaltung/Schaffung eines mdglichst hohen &ffentlichen und privaten
Grinflachenanteils (z. B. Regelung zur Héhe der zuldssigen Uberbau-
ung/Versiegelung, Festsetzungen zur Begrinung/Bepflanzung der nicht
Uberbauten Grundsticksflachen und Festsetzung privater Griinflachen)

*  Schutz vor negativen Wind-/Wettereinflissen, wie z. B.
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o Vermeidung von Bebauung in durch Wetterkatastrophen gefahrdeten
Bereichen (z. B. Windbruch an Waldrandern/Baumfallzonen, Uber-
schwemmungsgebiete o. 4.)

o MaBnahmen zur Biotopvernetzung/Grinvernetzung und zur Erhéhung
der Oberflachenrauigkeit (Festsetzung privater Grinflachen, Pflanz-,
Erhaltungsgebote)

» Festsetzungen von Pflanzgeboten

» Festsetzungen zum Erhalt von Bestandsgehdlzen

Hinsichtlich des Einfluss des Stadtebaus auf das Schutzgut Klima gilt es, die
nattrlichen Klimafaktoren wie Lufttemperatur, Luftfeuchtigkeit, Luftqualitat,
Luftbewegungen mdglichst nicht negativ zu beeinflussen. Vorrangig ist der
Schadstoffaussto3 (Emissionen) zu verringern und dem Treibhauseffekt ent-
gegenzuwirken, soweit dies im Rahmen des Stédtebaus mit planungsrechtli-
chen Mitteln méglich und (nach § 9 Abs. 1 BauGB) zulassig ist. Vor diesem
Hintergrund sieht der vorliegende BBP/GOP folgende MaBnahmen zum
Schutz des Klimas vor:

* Verminderung der Aufheizung des Plangebietes (Festsetzung von Pflanz-
geboten auf Privatgrund, Anstreben kompakter Gebaudeformen usw.)

* Verminderung der schadstoffbedingten Luftverschmutzung z. B. durch

o eine moglichst glinstige Standortwahl fur potenziell klimabeeinflussen-
de und klimaabhangige Nutzungen und Anlagen sowie deren plane-
risch mdoglichst glnstige Zuordnung zueinander (emittierende Bauge-
biete und Nutzungen gegentber schutzbedurftigen Nutzungen)

o Bulndelung von Hauptverkehrsstromen und Vermeidung unnétiger Ver-
kehrsbeziehungen

o Vorgaben zur Griingestaltung von Nebenanlagen

o Empfehlungen zur Verminderung des Verbrauchs fossiler Energien
(Energieeinsparung, Gebaudeausrichtung usw. s. hierzu Ausfihrun-

gen)

Im Hinblick auf die Verminderung der Freisetzung von durch kinftig im Plan-
gebiet zulassigen Nutzungen bzw. durch Hausbrand und Verkehr ausgeldste
Luftschadstoffe und Treibhausgase wird festgestellt:

Hierflr gelten die entsprechenden gesetzlichen Regelwerke und technischen
Bestimmungen (z. B. Bundesimmissionsschutzgesetz, BImSchG). Diese be-
darfen keiner nochmaligen Sanktionierung im Rahmen der vorliegenden Bau-
leitplanung. Die Gewahrleistung der Umsetzung daraus resultierender und
notwendiger MaBBnahmen erfolgt auf der Ebene der dem Bauleitplanverfahren
nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren.

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 23 a) BauGB kénnen Gebiete festgesetzt werden, in de-
nen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG be-
stimmte die Luft verunreinigende Stoffe (z. B. fossile Brennstoffe wie Kohle-,
Olverfeuerung) nicht oder nur beschrankt verwendet werden diirfen. Eine sol-
che Festsetzung muss dann aber stadtebaulich erforderlich sein. Eine solche
stadtebauliche Erforderlichkeit kann in der topographischen Situation der
Kommune (z. B. zum Schutz von Frischluftbahnen) oder in ihrem besonderen
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Charakter (z. B. Kurort) begriindet sein. Der Markt konnte solche spezifischen,
besonderen stadtebaulichen Griinde im vorliegenden Fall jedoch nicht erken-
nen.

Hinsichtlich der Festsetzung einer emissionsfreien Warmeversorgung (Fern-
warme, Einsatz regenerativer Energien, Geothermie) ist anzumerken, dass
auf der Ebene der Bauleitplanung eine solche Festsetzung auf Grundlage des
abschlieBenden Numerus clausus (Festsetzungskatalog) des §9 Abs. 1
BauGB nicht legitimiert und insofern unzul&ssig ist.

Ausfuhrungen zur Geothermie (s. Kap. 10.5) und zum Einsatz regenerativer
Energie (s. Kap. 12.9) sind in der Planbegriindung enthalten. Der Rickgriff auf
derartige Nutzungen obliegt dem jeweiligen Grundstiickseigentimer.

Die Festsetzung von Energiestandards fur Neubauten auf der Ebene der Bau-
leitplanung ist nicht zul&ssig und ist insofern vorliegend auch nicht vorgese-
hen. Auf Grundlage der Verordnung Uber energiesparenden Warmeschutz
und energiesparende Anlagenteile bei Gebauden (Energiesparverordnung —
EnEV) missen bereits alle neu zu errichtenden Gebaude einen klimagerech-
ten nutzungsbezogenen Mindestwarmeschutz aufweisen. Angesichts dieses
bereits bundesrechtlich vorgegebenen Mindestwarmeschutzes ist eine zusatz-
liche bauplanungsrechtliche Festsetzung eines Geb&udewarmeschutzes in
gleicher Héhe i. S. d. § 1 Abs. 3 BauGB im Allgemeinen nicht erforderlich und
daher unzulassig. Ob dagegen in besonderen Fallen ein noch Uber die Anfor-
derungen der EnEV hinausgehender héherer Warmeschutz, festgesetzt wer-
den darf, ist zweifelhaft und bedarf plausiblen, besonderen stadtebaulichen
Grinden. Diese konnte der Markt aber nicht erkennen und verzichtet daher
auch aus Grinden der Rechtssicherheit auf Festlegungen von Energiestan-
dards.

Hinweis: Die Durchsetzung der vorgenannten Punkte (Einsatz regenerativer
Energie, emissionsfreie Warmeversorgung usw.) hingegen im Rahmen stad-
tebaulicher Vertrage ist wesentlich leichter zu erreichen, als auf Grundlage ei-
nes Bauleitplanes. Diese eréffnen dem Markt erweiterte Handlungsspielrdu-
me, weil sie dabei nicht an die insoweit einschrankenden Vorschriften des § 9
BauGB und der BauNVO gebunden sind. Insbesondere, wenn der Markt
Grundstickseigentimer ist, kann er bei der Vergabe von Grundstliicken an
Bauwillige in den Kaufvertréage solche Bestimmungen vorsehen.

Nachfolgend werden erganzende Hinweise gegeben, die bei der baulichen
Ausfihrung kinftiger Gebaude ggf. von Interesse sein kdénnten.

Die Kompaktheit der Baukdrper beeinflusst den Heizwarmebedarf der Gebau-
de entscheidend. Die Kompaktheit eines Baukérpers ergibt sich u. a. aus dem
Verhéltnis von Lange/Tiefe/Héhe bzw. Volumen (V) des Baukdrpers zur Au-
Benflache bzw. Oberflache (= Hullflache A) und wird als A/V-Verhaltnis defi-
niert. Je kleiner die Hillflache A im Verhaltnis zum Gebaudevolumen V, desto
weniger Warme verliert ein Gebaude bei gleichem Dammstandard.

Bei Gebauden ist das A/V-Verhéltnis umso besser, je mehr Vollgeschosse
vorhanden sind. Negative Einflisse auf das A/V-Verhaltnis haben z. B. Erker
oder Vor- und Rickspringe innerhalb eines Baukdrpers, da diese die Kom-
paktheit des Gebaudes negativ beeinflussen. Als Verhéltnis von Baukérper-
lange zu Baukodrpertiefe sollten mdgliche Verhéltnisse von 1/1 oder 3/2 ge-
wahlt werden.
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12.11

13.
13.1

Die Investitionskosten flir hocheffiziente Gebaude (Niedrigenergiehauser,
Passivhauser) liegen zwischenzeitlich kostentechnisch nur noch vergleichs-
weise gering Uber denjenigen fir Standard-Neubauten. Zudem existieren For-
derprogramme, die helfen, Mehrkosten zumindest teilweise zu kompensieren.
Nicht die Investitionskosten, sondern die Kosten Uber die Nutzungsdauer des
Hauses hinweg sind letztlich entscheidend. Aufgrund des niedrigen Energie-
verbrauchs energieeffizienter Neubauten und der sich daraus ergebenden ge-
ringeren Energiekosten sind Hocheffizienzbauten wirtschaftlicher, als Stan-
dard-Neubauten. Dies gilt umso mehr unter der Annahme, dass die Energie-
preise weiter stiegen.

Das LRA (Klimaschutzbeauftragte/-r) stehen im Bedarfsfall kiinftigen Bauwilli-
gen fir eine kostenlose und neutrale Energieberatung zur Verfigung.

StraBenbeleuchtung

Auf Grundlage aktueller Forschungen ist festzustellen, dass LED-Licht auf-
grund nicht vorhandener UV-Strahlung bereits von Haus aus deutlich insek-
tenfreundlicher ist, als beispielsweise Quecksilberdampf-Hochdrucklampen,
Halogen-Metalldampflampen und/oder Natriumdampf-Hochdrucklampen.

Es ist bekannt, dass insbesondere kaltwei3 bzw. warmweif3 leuchtende LED-
Lampen innerhalb dieser Kategorie hinsichtlich des Insektenschutzes die bes-
ten Ergebnisse erzielen.

Zum Schutz nachtaktiver Insekten, Falter und dgl. ist eine kiinftige Beleuch-
tung entlang der 6&ffentlichen Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
(,PlanstraBe A") ausschlieBlich mit kalt- oder warmweif3 leuchtenden LED-
Lampen auszufihren.

ARTENSCHUTZRECHTLICHE BELANGE
Allgemeine Hinweise

Zur Einordnung der Stellung und der Bedeutung artenschutzrechtlicher Belan-
ge im Rahmen der Bauleitplanung wird vorab um Berlcksichtigung folgender
grundsatzlicher und zentraler Informationen gebeten:

Aus dem Zusammenspiel von § 44 Abs. 5 Satze 2 und 5 BNatSchG folgt,
dass den Zugriffsverboten (s. § 44 Abs. 1 BNatSchG: Tétungsverbot, Sté-
rungsverbot, Schutz von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten, Schutz von Pflan-
zen) in den fur die Bauleitplanung interessierenden Fassungen durch § 44
Abs. 5 BNatSchG aktuell nur die europarechtlich unter besonderen Schutz
gestellten Arten unterliegen, mithin die Arten nach Anhang IV der FFH-RL und
die européischen Vogelarten.

Allein das mogliche Vorkommen dieser Arten im Plangebiet bedeutet aber
nicht automatisch, dass der BBP/GOP dann nicht vollzugsfahig ware. Ein
BBP/GOP, der eine mit artenschutzrechtlichen Verboten des § 44 Abs. 1
BNatSchG kollidierende Nutzung zuldsst, ist nur dann nicht umsetzbar und
damit - i. S. d. § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB - nicht erforderlich, wenn absehbar
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ist, dass die Verbote nicht im Wege einer Ausnahme oder Befreiung Uber-
windbar sind.

Die artenschutzrechtlichen Verbote gelten - direkt - nur flr die eigentliche
,Verwirklichungshandlung“ bzw. die diesbezlgliche Zulassungsentscheidung.
Nicht der vorliegende BBP/GOP oder einzelne seiner Festsetzungen, sondern
erst deren Verwirklichung stellt den untersagten Eingriff dar. Deshalb findet
grundséatzlich eine Verlagerung der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung
(saP) auf die Zulassungsebene statt. Fir die Beurteilung der Vollzugsfahigkeit
des BBPs/GOPs kommt es deshalb darauf an, ob die Verwirklichung der in
ihm vorgesehenen Festsetzungen durch Erteilung einer artenschutzrechtli-
chen Ausnahme oder Befreiung ermdglicht werden kann. Eine artenschutz-
rechtliche Entscheidung der Naturschutzbehérde muss zum malgeblichen
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses weder vorliegen noch muss deren Ertei-
lung sicher sein; denn eine Ausnahme- oder Befreiungsentscheidung stellt ei-
ne Entscheidung im Einzelfall dar, die dessen konkrete Umstande, Gegeben-
heiten und Betroffenheiten zu bertcksichtigen hat und dartber hinaus in das
pflichtgemaBe Ermessen der Naturschutzbehdrde gestellt ist.

Vorliegend handelt es sich um einen BBP/GOP im Sinne eines Angebotsbe-
bauungsplanes. Zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses ist es nicht einmal
sicher absehbar, ob und in welchen Einzelfallen eine artenschutzrechtliche
Ausnahme oder Befreiung tberhaupt (noch) notwendig wird, denn der Zeit-
punkt der Bebauung und damit des potenziellen VerstoBes gegen arten-
schutzrechtliche Verbotsbestande steht noch nicht fest. Selbst wenn sich zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses auf bestimmten Grundstiicken des Gel-
tungsbereiches Fortpflanzungs- oder Ruhestatten prifrelevanter Arten befin-
den sollten, bedeutet dies nicht zwangslaufig, dass dies auch noch zum spate-
ren Zeitpunkt der Errichtung von Bauwerken auf diesen Grundstiicken der Fall
sein wird. Vielmehr kann sich die Situation aufgrund natirlicher Veréanderun-
gen des Grundstlicks dann véllig anders darstellen. Wegen dieser Einzelfall-
bezogenheit ist der Markt unter dem Gesichtspunkt der spateren Vollziehbar-
keit des BBPs/GOPs nicht verpflichtet, bereits vor Ergehen des Satzungsbe-
schlusses ggf. notwendige Ausnahme- oder Befreiungsentscheidungen einzu-
holen.

Wegen der dargelegten nur mittelbaren Bedeutung der artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestdnde fiir die Bauleitplanung bedarf es im Planaufstellungsver-
fahren lediglich einer Abschatzung/Relevanzprufung artenschutzrechtlicher
Belange durch den Plangeber, ob der Verwirklichung der Planung arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestande als uniberwindliche Vollzugshindernisse
entgegenstehen werden, oder nicht. Alleine auf diesen Aspekt und diesen
Prafumfang kann sich die durchzuftihrende artenschutzrechtliche Prifung be-
schréanken. Die vom spateren Planvollzug voraussichtlich betroffenen Arten
sowie Art und Umfang ihrer voraussichtlichen Betroffenheit sind unter Hinzu-
ziehung naturschutzfachlichen Sachverstands hierbei Uberschlagig zu ermit-
teln und zu bewerten. Dabei steht dem Markt hinsichtlich der Frage, ob bei
Verwirklichung der Planung artenschutzrechtliche Verbotstatbestande erflillt
werden, eine naturschutzfachliche Einschatzungsprarogative zu. Gleiches gilt
fir die Anordnung ggf. notwendiger, funktionserhaltender Vermeidungs- oder
vorgezogener AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen), durch die ein még-
licher Versto3 gegen einige Verbotstatbestande kraft Gesetz ausgeschlossen
wird. Sind solche MaBnahmen mdglich, ist das Vollzugshindernis Uberwindbar
und ein Versto3 gegen § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB ausgeschlossen.
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13.2

13.2.1

Grund fiir die Zuerkennung einer Einschatzungsprarogative ist der Umstand,
dass es im Bereich des Naturschutzes regelmafBig um fachliche Bewertungen
und Einschatzungen geht, fir die normkonkretisierende MafBstabe fehlen. Ein
allgemeinverbindlicher Standard, aus dem sich ergibt, unter welchen Vor-
aussetzungen die Ermittlung und Bestandsaufnahme mdglicher vorkommen-
der Arten und ihrer Lebensraume als artenschutzfachliche Beurteilungsgrund-
lage bei der Bauleitplanung ausreicht, besteht nicht. Welche Anforderungen
an Art, Umfang und Tiefe der auf die Arten bezogenen Untersuchungen zu
stellen sind, héngt von den naturrdumlichen Gegebenheiten im Einzelfall so-
wie von Art und Ausgestaltung des Vorhabens ab. Ausreichend ist jeweils eine
am MaBstab praktischer Vernunft ausgerichtete Untersuchung. Die Ermittlun-
gen mussen daher nicht erschépfend sein, sondern nur soweit gehen, dass
die Intensitat und Tragweite der Beeintrachtigungen erfasst werden kann. An
diesen Vorgaben und an diesem MafBstab hat sich der Markt bei der Durch-
fihrung der Bestandsaufnahme orientiert.

Der vorliegende BBP/GOP muss nicht alle ggf. entstehenden Probleme I6sen,
sondern kann die Problemlésung zuldssigerweise auch auf die Vollzugsebene
verschieben, soweit dort méglich (z. B. geeignete Auflagen in der Baugeneh-
migung zur Vermeidung von VerstdBen gegen § 44 Abs. 1 BNatSchG).

Die nachfolgenden Ausfiihrungen basieren auf folgenden Grundlagen:

» Amtliche Biotopkartierung Bayern (Flachland, aktueller Stand via Internet-
Download)

» Arteninformationsseiten des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt (LfU)

» Bestandsaufnahme und Begehung durch Héhnen & Partner (12.06.2019)

Beschreibung der Strukturausstattung der Bestandsflachen hin-
sichtlich ihrer Wertigkeit/Relevanz fiir Arten

Auf die diesbezlglich relevanten Ausfihrungen in Kapitel 3 (,Lage und Ab-
grenzung des Plangebietes®), in Kap. 9 (,Stadtebauliche Bestandsaufnahme,
Grundstlcksverhéltnisse, aktuelle Nutzungen®) sowie in Kap. 10 (,Sonstige
rechtliche und/oder tatsachliche Gegebenheiten®) wird hingewiesen.

Artengruppe GefaBpflanzen (Pflanzenarten nach Anhang IV b) der FFH-Richt-
linie (FFH-RL)

Durch das Landesamt fur Umwelt (LfU) wird flr die Flachen des TK-Karten-
blattes 6332 (Erlangen Nord, kleinerer BezugsmafBstab) das Vorkommen des
Europaischen Frauenschuhs nachgewiesen. Gleiches gilt fir die gréBere Be-
zugsebene (gesamter Landkreis Forchheim).

Europdischer Frauenschuh:

Der Frauenschuh ist eine typische Art lichter Walder, warmebeginstigter
Waldrandbereiche, Sdume sowie besonnter Waldlichtungen (auch Innenwald-
sdume). Er besiedelt neben natlrlichen Laub- und Nadelwéldern (v. a. Orch-
ideen-Buchenwalder, lichte Kiefernbestande und Eichenwalder) auch lichte
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13.2.2.1

Aufforstungen mit Kiefern und Fichten. In selteneren Fallen ist er auf Halbtro-
ckenrasen, v. a. in den Ubergangsbereichen zu Geblschen oder Waldern, zu
finden. Der Frauenschuh gilt als sogenannte Halblicht-Halbschatten-Pflanze,
die voll besonnte Offenlandstandorte eher meidet. Er bevorzugt windstille
Standorte in Stdwest-, Siid- oder Stdost-Exposition sowie Stellen mit guter
Wasserversorgung. Haufig findet man ihn auf frischen bis mafRig trockenen
Kalk- und basenreichen Lehmbdden. Trockene oder stark austrocknende
Standorte werden weitgehend gemieden. Hierzu wird festgestellt:

*  Wenn Uberhaupt ist das Vorkommen der Art nur in den stdexponierten
Bdschungsflachen am nérdlichen Rand der StraBe ,Am Torberg“ denkbar.
Hier sind sowohl die notwendigen Halblicht-Halbschattenverhéltnisse,
weitgehende Windstille und feuchte Bodenverhaltnisse vorhanden.

« Mit Ausnahme der kleinflachigen, klar definierten Bereiche am westlichen
Ausbauende der StraBBe ,Am Torberg* (hier zur Herstellung der Wendean-
lage) werden bauliche Eingriffe/Veranderungen in die Bdéschungsflachen
nicht notwendig.

» Vor diesem Hintergrund wurden insbesondere die Béschungsbereiche in-
tensiv nach einem Vorkommen der Art sorgfaltig abgesucht, jedoch ohne
Ergebnis/Befund.

Fazit: Das Vorkommen der Art im Plangebiet ist mit hinreichend notwendiger
Sicherheit/Gewissheit auszuschlieBen. Eine Betroffenheit im Rahmen der
Ausfuhrung spaterer konkreter Projekte ist zu verneinen.

Artengruppe Saugetiere (Tierarten des Anhang IV a) der FFH-Richtlinie)
Biber, Wildkatze, Haselmaus

Die Arteninformationsseite des LfUs weist fur das TK-Blatt 6332 das Vorkom-
men des Bibers nach (Lebensrdume: FlieBgewasser mit Auen, Gréaben, Alt-
wasser, Stillgewasser, jeweils mit grabbaren Ufern und ausreichendem Vor-
kommen submerser Wasserpflanzen, krautige Pflanzen, Weichhélzer in Ufer-
nahe). Bezogen auf die Landkreisebene wird erganzend das Vorkommen der
Wildkatze (Lebensrdume: Wald mit ausreichend Versteckméglichkeiten wie
Brombeerdickichte, Wourzelteller, Baumhohlen, Windwurfflachen, Totholz,
Fuchs-/ Dachsbaue in Kombination mit strukturreichen Offenlandbereichen,
menschliche Siedlungen werden gemieden, individueller Flachenbedarf ca.
200 ha - 1.000 ha) und der Haselmaus (Lebensrdume: Artenreiche, lichte
Walder mit gut ausgebildeter Strauchschicht mit ausreichender Nahrung wie
Fruchte, Insekten, Bluten, Pollen, Bluten, flachige Hecken/Feldgehdlze, auch
linear mit Verbindung zu Wald) benannt.

Fazit: Das Vorkommen der Arten innerhalb des Geltungsbereiches kann auf-
grund fehlender Struktur-/Habitatvoraussetzungen und fehlender Ausstat-
tungselemente sowohl inner- als auch auBerhalb an das Plangebiet angren-
zend ausgeschlossen werden, so dass nachfolgend auf weitere Ausfiihrungen
zu diesen Arten verzichtet wurde. Im Rahmen der Bestandsbegehungen wur-
den (erwartungsgemaf) Exemplare der Arten nicht nachgewiesen. Eine Be-
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troffenheit im Rahmen der Ausflihrung spéterer konkreter Projekte ist zu ver-
neinen.

Gebéaude-/siedlungsbezogene Fledermausarten

Die Arteninformationsseite des LfUs weist fir das TK-Kartenblatt 6332 und fir
den Landkreis Forchheim das Vorkommen folgender gebdudebezogener Fle-
dermausarten aus: Mopsfledermaus, Nordfledermaus, Breitfligelfledermaus,
Nymphenfledermaus, Bechsteinfledermaus, Brandtfledermaus, Wasserfle-
dermaus, GroBes Mausohr, Kleine Bartfledermaus, Fransenfledermaus,
Kleinabendsegler, GroBer Abendsegler, Rauhhautfledermaus, Zwergfleder-
maus, Mickenfledermaus, Braunes Langohr, Graues Langohr, Kleine Hufei-
sennase, Zweifarbfledermaus. Hierzu wird festgestellt:

» Mit Sicherheit werden die Plangebietsflachen als Jagdrevier durch weit-
gehend alle vorgenannten Fledermausarten im Uberflug genutzt.

 Im Plangebiet sind keine als Winterquartier nutzbaren unterirdischen
Strukturen (wie z. B. Keller, Héhlen, Gewdlbe, Stollen, Fels-/ Gesteins-
spalten 0. 4.)

* Im Plangebiet konnten keine kinstlichen Nisthilfen (Fledermausflach-/-
rundkasten, Fledermausbretter o. a.) festgestellt werden.

« Die als Leitstruktur zur Orientierung im Uberflug dienende Gehdlzreihe
entlang des Nordrandes der StraBe ,Am Torberg“ bleibt unveréandert er-
halten.

* Im Plangebiet sind mit Ausnahme eines Gartenhauses (FIl.-Nr. 841,
Gmkg. Neunkirchen am Brand) keine oberirdischen Gebaude (Wohnge-
baude, Garagen, Scheunen, Lagerhallen, Schuppen o. &.) vorhanden.
Das Gartenhaus wird ganzjahrig intensiv genutzt und ist beheizbar. Wie
eine Sichtprifung ergab, bestehen keine Einflugéffnungen, Spalten o. &.
Eine Nutzung/Besiedlung durch Fledermduse als Wochenstube, als Win-
terquartier bzw. als Quartier fir Mannchengruppen ist insofern ausge-
schlossen. Seitens des Eigentimers wurden diese Beobachtungen besta-
tigt.

* Grundsatzlich kdme der neben dem Gartenhaus befindliche, gelagerte
Brennholzsto3 als Winterquartier (z. B. fir. die Rauhautfledermaus) in
Frage. Jedoch ist dieser insgesamt zu klein und zu ungeordnet, um die
notwendige Frostfreiheit wahrend der Winterruhe zu gewahrleisten. Dar-
Uber hinaus konnten Spuren (z. B. Skelettreste o. &.), die auf eine Besied-
lung schlieBen lassen, nicht getatigt werden.

* Im Norden des Plangebiets befinden sich nérdlich der StraBe ,Am
Torberg“ mehrere, in einer Reihe angeordneten Eichen, diese konnen der
Artengruppe im Uberflug bei der Orientierung im Raum dienlich sein. Die-
ser Gehdlzbestand bleibt jedoch in Folge der Planung unbeeintréchtigt.

» Die Eignungsfahigkeit der Geltungsbereichsflachen als Jagdgebiet bleibt
auch zukuinftig erhalten. Alle im Plangebiet jagenden Fledermausarten
kénnen die verbleibenden und/oder benachbarten Bestandsgehdlze,
Siedlungs-, Offenlandflachen als Jagdstrukturen nutzen bzw. entspre-
chend ausweichen.
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* Im Bereich kiinftig neu entstehender Wohn-/Haupt-/Nebengebaude kén-
nen sich neue Quartiere ergeben. Demnach eignen sich auch die neu
entstehenden Siedlungsflachen als Jagdgebiet und Lebensraum.

Fazit: Im Rahmen der Bestandsbegehung (wahrend der Tagzeit) konnten
Exemplare der Artengruppe erwartungsgemaf nicht beobachtet werden. Vom
Vorkommen vorgenannter geb&ude-/siedlungsbezogener Fledermausarten im
Plangebiet ist auszugehen. Zur sicheren Seite hin wurden daher Vermei-
dungsmaBnahmen (Festlegung von Fristen fir Beseitigung BrennholzstéRe)
erarbeitet (s. Ausfuhrungen in Kap. 13.3 ,MaBBnahmen zur Vermeidung und
zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitat”). Eine Betrof-
fenheit im Rahmen der Ausfiihrung spaterer konkreter Projekte ist unter Be-
ricksichtigung dieser MaBnahmen zu verneinen.

Gehdlzbezogene Fledermausarten (Lebensraum Wald bzw. Wald-/Gewasser,
Geholze)

Die Arteninformationsseite des LfUs weist fir das TK-Kartenblatt 6332 und fir
den Landkreis Forchheim das Vorkommen folgender gehdlzbezogener Fle-
dermausarten (Waldarten bzw. Wald-/Gewéasserarten) aus: Mopsfledermaus,
Nymphenfledermaus, Bechsteinfledermaus, Wasserfledermaus, Fransenfle-
dermaus, Kleinabendsegler, GroBer Abendsegler, Rauhhautfledermaus, Mu-
ckenfledermaus und Braunes Langohr. Hierzu wird festgestellt:

« Mit Sicherheit werden die Plangebietsflachen als Jagdrevier durch weit-
gehend alle vorgenannten Fledermausarten im Uberflug genutzt.

* Im Plangebiet sind Wald- und oder Wald-/Wasserflachen nicht vorhanden.

* Vorhanden sind artenrelevante Gehdlzbestande (freistehende Einzel-
b&dume, Baumreihen, Gehdlzgruppen).

* Im Plangebiet konnten keine kinstlichen Nisthilfen (Fledermausflach-/-
rundkasten, Fledermausbretter o. 8.) festgestellt werden.

» Im Plangebiet befinden sich keine Baume mit Baumhdéhlen, Fledermaus-
kasten, Rindenabplatzungen, Spechtlécher, Mulme, Spalten, die als Wo-
chenstube bzw. als Winterquartier fir die genannten Arten in Frage kom-
men kdnnten bzw. es missen keine solchen Habitatbdume in Folge der
Planung beseitigt/gerodet werden.

« Die als Leitstruktur zur Orientierung im Uberflug dienende Gehdlzreihe
entlang des Nordrandes der StraBe ,Am Torberg“ bleibt unveréndert er-
halten.

Fazit: Im Rahmen der Bestandsbegehung (wahrend der Tagzeit) konnten
Exemplare der Artengruppe erwartungsgeman nicht beobachtet werden. Vom
Vorkommen vorgenannter gehdlzbezogener Fledermausarten im Plangebiet
ist zur sicheren Seite hin auszugehen. Daher wurden VermeidungsmafBnah-
men (Festlegung von Fristen zur Beseitigung von BrennholzstéBen, Rodungs-
fristen) erarbeitet (s. Ausflihrungen in Kap. 13.3 ,MaBnahmen zur Vermeidung
und zur Sicherung der kontinuierlichen ékologischen Funktionalitat”). Eine Be-
troffenheit im Rahmen der Ausflhrung spaterer konkreter Projekte ist unter
Beriicksichtigung dieser MaBnahmen zu verneinen.
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Artengruppe Kriechtiere

Die Arteninformationsseite des LfUs weist flir das TK-Kartenblatt 6332 (kleine-
re Bezugsebene) das Vorkommen der Schlingnatter und der Zauneidechse
nach.

Bezogen auf die Landkreisebene wird zusétzlich noch das Vorkommen der
Sumpfschildkréte (Lebensraume: Kleine, in der Regel von Wald umschlosse-
ne Stillgewasser, z. B. Altwasser, Weiher, Teiche, langsam flieBende Flussab-
schnitte, vegetationsfreie, sonnige Ufer und gut besonnte, und sich schnell
erwdrmende Flachwasserzonen mit Unterwasser, mit Schwimmblatt- und
Ufervegetation) nachgewiesen. Da die hierfir notwendigen Standort-/ Lebens-
raumanspriche und Strukturelemente im Plangebiet nachweislich nicht vor-
handen sind, kann das Vorkommen der Sumpfschildkréte hier definitiv ausge-
schlossen werden. Daher eriibrigen sich an dieser Stelle weitere Ausflhrun-
gen zu dieser Art.

Schlingnatter

Die Art besiedelt ein breites Spektrum warmebegtinstigter, offener bis halbof-
fener, strukturreicher Lebensrdume. Entscheidend ist eine hohe Dichte an
Grenzlinienstrukturen, d. h. ein kleinrdumiges Mosaik an stark bewachsenen
und offenen Stellen sowie Gehdlzen bzw. Gehdlzrdndern, gern auch mit
Strukturen wie Totholz, Steinhaufen und Altgrasbestédnden. Dort missen ein
hohes Angebot an Versteck- und Sonnenplatzen, aber auch an Winterquartie-
ren und vor allem eine ausreichende Anzahl an Beutetieren vorhanden sein.
Deshalb werden trockene und warmespeichernde Substrate bevorzugt, bei-
spielsweise Hanglagen mit Halbtrocken- und Trockenrasen, Geréllhalden, fel-
sige Bbéschungen oder aufgelockerte, steinige Waldréander. Die Tiere besie-
deln aber auch anthropogene Strukturen, insbesondere Bahndamme, Stra-
Benbdéschungen, Steinbriiche, Trockenmauern, Hochwasserddmme oder
(Strom- und Gas-) Leitungstrassen, die auch als Wander- und Ausbreitungsli-
nien wichtig sind. Auch am Siedlungsrand kann man die Tiere vor allem in na-
turnah gepflegten Géarten sowie an unverfugtem Mauerwerk finden. Insgesamt
gelten Schlingnattern als sehr standorttreu. Mit Aktionsdistanzen von meist
deutlich unter 500 Metern sind sie nicht sehr mobil, allerdings kénnen Winter-
quartiere bis zu 2,0 km vom Ublichen Jahreslebensraum entfernt sein. Popula-
tionsdichten und ReviergréBen werden durch eine Reihe von Faktoren (Struk-
turangebot, Klima, Nahrung) beeinflusst. Sie differieren auch jahreszeitlich
sehr stark. Entlang linearer Strukturen wie Bahndammen, Waldwegen oder
Trockenmauern kénnen hohe Bestandsdichten erreicht werden. Hierzu wird
festgestellt:

* Als potenziell geeignete Lebensraume wurden die stdexponierten Bo-
schungsflachen am Nordrand der StraB3e ,Am Torberg“ sowie die privaten
Gartenflachen im Bereich des Grundstiicks Fl.-Nr. 841 (Gmkg. Neunkir-
chen am Brand) identifiziert.

* Im Bereich der Béschungsflachen konnten Artenfunde nicht getatigt wer-
den. Insgesamt weisen diese Flachen nur suboptimale bis unglnstige
Verhéltnisse auf (insgesamt zu feucht, zu dichter, grasig-krautiger Unter-
wuchs, zu verschattet, keine trockenen, warmespeichernden Substrate,
nicht steinig/felsig genug, insgesamt zu wenig strukturreich)

-63 -



Markt Neunkirchen am Brand, Landkreis Forchheim
1. Anderung und Erweiterung Bebauungsplan Nr. 44 ,Am Torberg"

13.2.3.2

 Im Bereich der Privatgartenflaiche konnten Artenfunde nicht getatigt.
Grundsatzlich besonders geeignet sind die hier vorhandenen Naturstein-
mauern, insbesondere die als Trockenmauern (ohne Mértelfugen) ausge-
fihrten Sockelmauern im Bereich von Sitzplatzen/Ruhebereichen. Da die-
se insgesamt jedoch sehr isoliert innerhalb intensiv gepflegter Gebrauchs-
rasenflachen liegen und insofern der Bezug zu allen Ubrigen, aber not-
wendigen Habitatvoraussetzungen fehlen und diese Bereiche zudem
gleichzeitig intensiv genutzt werden, ist ein Vorkommen der Art auch in
diesen Bereichen nach menschlichem Ermessen auszuschlieen.

Fazit: Im Rahmen der Bestandsbegehungen konnten keine Funde/ Beobach-
tungen getatigt werden. Im Ergebnis der Prifung ist festzustellen, dass die
Plangebietsflachen fir eine Besiedelung durch die Art insgesamt ungeeignet
und insofern ohne Relevanz sind. Eine Betroffenheit der Art ist daher nicht er-
kennbar. Eine Betroffenheit im Rahmen der Ausflhrung spaterer konkreter
Projekte ist zu verneinen.

Zauneidechse

Die Zauneidechse ist eine warmeliebende Art, die urspringlich bevorzugt auf
Magerrasen, sonnenexponierten Hangen und Brachflachen mit gut drainier-
tem, d. h. natlrlicher Weise nicht bindigem und wasserdurchlassigen Substrat
und licht bewachsenen Teilbereichen vorkommt. Inzwischen wurde sie aber
durch die intensive Landnutzung auf Saum- und Restflachen zurlickgedrangt.
In Deutschland ist die Zauneidechse heute Uberwiegend als Kulturfolger an-
zusehen, der weitgehend auf Sekundéarlebensrdume angewiesen ist. Als Aus-
breitungswege und Habitate nutzen die Tiere gerne die Vegetationssdume
und stidexponierte Béschungen von StraBen und Schienenwegen. Als haupt-
séchlicher limitierender Faktor fur die Art gilt die Verflgbarkeit gut besonnter,
vegetationsarmer Flachen mit fir die Art grabfahigem Boden. Hier werden die
Eier abgelegt. Gefahrdungsursachen fir die Art sind einerseits die Nutzungs-
intensivierung von Magerstandorten, andererseits die naturgemas einsetzen-
de Verbuschung nicht bewirtschafteter Flachen. Hierzu wird festgestellt:

» Als potenziell geeignete Lebensraume wurden die stdexponierten Bo-
schungsflachen am Nordrand der StraBBe ,Am Torberg® sowie die privaten
Gartenflachen im Bereich des Grundstiicks Fl.-Nr. 841 (Gmkg. Neunkir-
chen am Brand) identifiziert.

* Im Bereich der Béschungsflachen konnten Artenfunde nicht getatigt wer-
den. Insgesamt weisen diese Flachen nur suboptimale bis unglnstige
Verhéltnisse auf (insgesamt zu feucht, zu dichter, grasig-krautiger Unter-
wuchs, zu verschattet, keine trockenen, warmespeichernden Substrate,
nicht steinig/felsig genug, insgesamt zu wenig strukturreich)

 Im Bereich der Privatgartenflache konnten Artenfunde nicht getatigt.
Grundsatzlich besonders geeignet sind die hier vorhandenen Naturstein-
mauern, insbesondere die als Trockenmauern (ohne Mértelfugen) ausge-
fihrten Sockelmauern im Bereich von Sitzplatzen/Ruhebereichen. Da die-
se insgesamt jedoch sehr isoliert innerhalb intensiv gepflegter Gebrauchs-
rasenflachen liegen und insofern der Bezug zu allen Ubrigen, aber not-
wendigen Habitatvoraussetzungen fehlen (insbesondere zu geeigneten
Ausbreitungswegen) und diese Bereiche zudem gleichzeitig intensiv ge-
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nutzt werden, ist ein Vorkommen der Art auch in diesen Bereichen nach
menschlichem Ermessen auszuschlieBen.

» Erfahrungsgeman bieten Weinberge und die hier vorhandenen Strukturen
gunstige Strukturen fir eine Besiedlung durch die Art. Derartige Strukturen
waren/sind jedoch im Bereich der kleinen privaten Weinanbauflachen (Fl.-
Nr. 840, Gmkg. Neunkirchen am Brand) nicht vorhanden. Die Rebflachen
sind allseitig von Pflasterflachen (Rasengittersteinen, Betonpflastersteine)
umgeben. Der Unterwuchs besteht aus einer Rasenflache. Sonstige Struk-
turen (Trockenmauer, offene, sandige, grabbare Béden usw.) fehlen hier
vollsténdig). Artfunde konnte im Rahmen der Bestandsbegehung nicht ge-
tatigt werden.

Fazit: Im Rahmen der Bestandsbegehungen konnten keine Funde/ Beobach-
tungen getatigt werden. Im Ergebnis der Prifung ist festzustellen, dass die
Plangebietsflachen fir eine Besiedelung durch die Art insgesamt ungeeignet
und insofern ohne Relevanz sind. Eine Betroffenheit im Rahmen der Ausflih-
rung spaterer konkreter Projekte ist zu verneinen.

Artengruppe Lurche

Die Arteninformationsseite des LfUs weist fir das TK-Kartenblatt 6332 (Erlan-
gen Nord) Vorkommen des Laubfrosches (Lebensrdaume: Naturnahe, extensiv
genutzte Wiesen-/ Auenlandschaften, mit hohem, schwankendem Grundwas-
serstand, Flussauen, naturnahe Walder mit gewassertragenden Lichtungen,
groBe, flache Seen mit Schilfréhricht, Teichlandschaften, Abbaustellen mit fri-
hen Sukzessionsstadien, ausgedehnte Feuchtflachen in Kombination mit dor-
nigen Hecken/Geblschen), des Springfrosches (Lebensrdume: Entlang von
Flusslaufen in Hartholzauen, lichten Laubmischwaldern, an Waldrandern und
auf Waldwiesen jeweils in Kombination mit sonnenexponierten, vegetations-
reichen, meist fischfreien Laich-/Stillgewassern wie z. B. Altwéasser, Waldwei-
her/-timpel, Toteislécher, kleine Teiche, Graben, temporare Gewasser), der
Knoblauchkréte (Lebensraume: Offen bis maBig beschattete Habitate wie
Heiden, Ruderalflachen, Magerwiesen, Abbaustellen oder Acker in Kombinati-
on mit leicht grabbaren, lockeren, offenen, wenig beschatteten Béden und ge-
eigneten Laichgewassern wie z. B. vegetationsreiche Stillgewéasser, wasser-
gefullte Graben, Tumpel, Uberschwemmte Wiesen), der Kreuzkréte (Lebens-
raume: Sand-/Kiesbanke, Schwemmsandbereiche, Kisten-/Binnendinen,
Uberschwemmungstimpel in Auen natirlicher FlieBgewéasser, Abbaustellen,
Kies-/Sandgruben,  Industrie-/Gewerbebrachen, Bauplatze, militarische
Ubungsplatze, Kahlschldge, Bahngelande oder Agrarlandschaften, jeweils
immer in im Kombination mit ephemeren, fischfreien, nahezu vegetationsfreie,
sonnigen Gewassern, meist flache Tumpel/Pfltzen, Flachwasserzonen), des
Kammmolches (Lebensraume: GroBes Spektrum stehender Gewéasser sowohl
im Wald als auch im Offenland, Weiher, Teiche, Regenrlickhaltebecken, Alt-
wasser, Graben, jeweils in Kombination mit geeigneten Landlebensraumen
wie z. B. Feucht-/Nasswiesen, Brachen, lichte Walder mit Versteckmdglichkei-
ten wie Steinhaufen, Holzstapel, Mausebauen, Wurzeltellern oder Totholz)
sowie der Gelbbauchunke nach (Lebensraume: Offene, besonnte, fischfreie,
gelegentlich auch austrocknende Klein-/Kleinstgewéasser, wassergefiillte Wa-
genspuren, Pfltzen, Tumpel, Regenriickhaltebecken, Graben jeweils im Be-
reich von regelméaBig Uberschwemmten Bach-/Flussauen, Feuchtgebieten,
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Kies-/Tongruben, Steinbriiche, militarische Ubungsplatze, Waldern mit quelli-
gen Bereichen, Wildschwein-Suhlen, Wurfteller nach Sturmschaden, flieBen-
des Wasser wird gemieden). Bezogen auf die Landkreisebene wird zudem
noch das Vorkommen des Kleinen Wasserfrosches (Lebensrdume: Au-/
Bruchwalder, Laub- und Mischwaldgebiet abseits groBer Flussauen, Moorge-
biete innerhalo von Waldern, kleine nahrstoffarme, auch saure Gewésser in
Abbaustellen, Flussauen, Nieder- und Ubergangsmooren, steppenahnliche,
feuchte und halboffene, verbuschte Landschaften in Kombination mit geeigne-
ten Gewassern) sowie des Moorfrosches nachgewiesen (Lebensraume: Fla-
chen mit hohen Grundwasserstanden oder staunasse Flachen, u. a. Hoch-
moor-Réander, Zwischen- und Niedermoore, Au- und Bruchwalder, wechsel-
feuchte Kiefernwalder, Feucht-, Nasswiesen; als Laichgewasser fungieren
Teiche, Weiher, Altwasser, Uberschwemmungstimpel, Grédben, Moorgewas-
ser jeweils mit Flachwasserzonen, starkerem Bewuchs, guter Besonnung,
keine oder wenige Fische und schwach bis maBig saures, meso- bis dystro-
phes Wasser; Sommerhabitate sind Flachen mit Gppiger Krautschicht meist in
lichten Au- und Bruchwaldern, in wechselfeuchten Kiefernwaldern oder Moor-
flachen in der Nahe der Laichgewasser). Hierzu wird festgestellt:

* Im Plangebiet sind keine der vorgenannten Strukturen vorhanden. Die
nachstgelegenen, relevanten Feuchtstrukturen befinden sich stdwestlich
des Plangebietes (Regenrlickhaltebecken stdlich des ,Ebersbacher Weg-
es“ und nérdlich der ,Marloffsteiner StraBe®, Luftlinienentfernung ca.
175 m) bzw. &stlich davon in einer Luftlinienentfernung von ca. 715 m
(,Brandbach®).

* Im Rahmen der Begehung konnten Exemplare der genannten Arten weder
beobachtet noch verhért werden.

Fazit: Vor dem Hintergrund dieser Informationen kann das Vorkommen der Ar-
ten im Plangebiet aufgrund des Fehlens notwendiger Struktur- und Ausstat-
tungselemente auch als Flache fir die Uberwinterung definitiv ausgeschlos-
sen werden. Eine Betroffenheit im Rahmen der Ausfiihrung spaterer konkreter
Projekte ist zu verneinen.

Artengruppe Libellen

Die Arteninformationsseite des LfUs weist fir das TK-Blatt 6332 das Vorkom-
men der Grinen Flussjungfer (Lebensrdume: Mittel-/Unterldufe naturnaher
Flisse und grdBerer Bache der Ebene und des Hiigellandes, warme Gewas-
ser mit sauberem Wasser, kiesig-sandigem Grund, geringer FlieBgeschwin-
digkeit und geringer Wassertriefe, sonnige Uferabschnitt mit nur geringer Be-
schattung) und der Asiatischen Keiljungfer nach (Lebensraume: FlieBgewas-
ser; besiedelt werden nur sandig-schlammige, strébmungsberuhigte, strand-
ahnliche Uferbereich/Gleithangsituation, einschlieBlich Buhnen oder Hafenbe-
cken). Im Landkreis ist zudem die GroBe Moosjungfer (Lebensrdume: Typi-
sche Hochmoorart, bevorzugt werden etwas nahrstoffreiche, meso- bis eutro-
phe, ganzjahrig wasserfihrende Zwischenmoorgewasser, verlandende Tei-
che, anmoorige Seen, Torfstiche oder andere, nicht zu saure (Moor-) Gewas-
ser, jeweils mit nur schwacher bis mittlerer Vegetationsdeckung aus
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Schwimmblatt- und Réhrichtpflanzen mit dunklem Untergrund; Fischfreiheit ist
glnstig).

Fazit: Aufgrund der Entfernungen zum nachstgelegenen Feuchtlebensraum
(Regenrlckhaltebecken sidlich des ,Ebersbacher Weges® und nérdlich der
,Marloffsteiner StraBe®, Luftlinienentfernung ca. 175 m) bzw. &stlich davon in
einer Luftlinienentfernung von ca. 715 m (,Brandbach®) und dem jeweils vor-
handenen, vergleichsweise hohen Ausbreitungspotenzial (Flugdistanzen)
kann das Antreffen vagabundierender Einzelexemplare (Flugbewegungen) im
Plangebiet nicht ausgeschlossen werden, jedoch ist mit Sicherheit das Vor-
kommen von Laichplatze o. &. hier auszuschlieBen. Eine Betroffenheit der Ar-
ten im Rahmen der Ausflihrung spaterer konkreter Projekte ist daher zu ver-
neinen.

Artengruppe Schmetterlinge

Die Arteninformationsseite des LfUs weist fir das TK-Kartenblatt 6332 das
Vorkommen des Dunklen und des Hellen Wiesenknopf-Ameisenblduling (Le-
bensrdume: Pfeifengras-, Feucht- und Glatthaferwiesen, feuchte Hochstau-
denfluren, jeweils zwingend mit Vorkommen der notwendigen Wirtspflanze
GroBer Wiesenknopf) nach. Bezogen auf die Landkreisebene wird zusatzlich
das Vorkommen des Gelbringfalters (Lebensrdaume: Lichte, nicht zu trockene
und relativ luftfeuchte Walder mit grasreichem Unterwuchs, quellige Hang-
waldstandort, auch lichte Fichten-Bergahorn-Walder in feuchten bis frischen
Hanglagen, licht bestockte Randbereiche von Mooren, Mittelwélder) und des
Thymian-Ameisenblaulings nachgewiesen (Lebensrdume: Xerothermophiler
Offenlandbewohner Uberwiegend trockenwarmer, llckig bewachsener Kalk-
Magerrasen-Komplexe, einschlieBlich deren Pionierstadien; auch Borstgras-
rasen, alpine Rasen und/oder entwasserte Niedermoore, jeweils zwingend in
Kombination mit der notwendigen Wirtspflanze, dem Arznei-Thymian).

Hierzu wird festgestellt:
« Die fir die Arten notwendigen Lebensrdume und Standortanspriiche sind
im Plangebiet nicht vorhanden.

»  Aufgrund der relativen Nahe von Wiesen-/Grinlandflachen auBBerhalb des
Geltungsbereiches sind zuféllige Flugbewegungen vagabundierender Ar-
ten im Plangebiet nicht auszuschlieBen.

» Die jeweils notwendigen Wirtspflanzen sind im Plangebiet nicht vorhan-
den.

* Notwendige bodenstéandige Ameisenvorkommen konnten im Rahmen der
Bestandsbegehungen nicht festgestellt werden.

Fazit: Eine Betroffenheit der gesamten Artengruppe im Rahmen der Ausfih-
rung spaterer konkreter Projekte ist ausgeschlossen.
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Artengruppe Weichtiere

Die Arteninformationsseite des LfUs weist flr das TK-Blatt 6332 keine Vor-
kommen prifrelevanter Weichtierarten aus, bezogen auf die Landkreisebene
das Vorkommen der Bachmuschel (Lebensrdume: Saubere, nahrstoffreichere
Béache, Flisse mit maBig strdomenden Wasser und sandig-kiesigem Substrat).
Hierzu wird festgestellt:

* Im Plangebiet sind keine FlieBgewasser vorhanden.

Fazit: Eine Betroffenheit der Art im Rahmen der Ausflhrung spaterer konkre-
ter Projekte ist ausgeschlossen.

Artengruppe Kafer

Die Arteninformationsseite des LfUs weist sowohl fiir das TK-Kartenblatt 6332
als auch fir den gesamten Landkreis Forchheim als prifrelevante Kéaferarten
den Eremiten und den GrofB3en Eichenbock aus.

Der Eremit bewohnt Laubwalder, Alleen und Parks mit alten, anbrtchigen,
meist einzeln stehenden Baumen. Ihre Larven leben in mit Mulm gefillten
Hoéhlen alter, aufrecht stehender Bdume. Entscheidend fir eine erfolgreiche
Entwicklung ist eine ausreichend gro3e und feuchte Baumhdhle mit mehreren
Litern Mulm, die nur in entsprechend alten und méachtigen Baumen bzw. sehr
starken Asten Platz findet (Brusthéhendurchmesser meist > 1,0 m, z. T. aber
schon ca. 20 - 25 cm). Besiedelt werden insbesondere Eiche, Linde, Buche,
alte Kopfweiden und Obstbaume, aber auch Esche, Kastanie, Walnuss und
exotische Baumarten in Parks. Der Eremit ist an Strukturen gebunden, nicht
an Baumarten. Entscheidend sind das Bestands- bzw. Einzelbaumalter und
damit die Habitattradition. Fir die Larvalentwicklung sind nicht alle Baumhoh-
len geeignet: Einerseits missen sie eine gewisse Warme durch ausreichende
Besonnung der Stdmme aufweisen, andererseits missen sie feucht aber nicht
zu nass sein. Oben offene Hohlen sind i. d. R. ungeeignet. Die wichtigsten
Faktoren sind ein bestimmter Zersetzungsgrad des Holzmulms (Mulm ist das
Abfallprodukt von Pilzzersetzung und Larvenkot) und eine sich darauf entwi-
ckelnde besondere Pilzflora (sog. ,schwarzer Mulm*). Eremiten gelten als sehr
standorttreu und wenig ausbreitungsfreudig. Der Aktionsradius der Imagines
betragt in der Regel weniger als 200 m. Wobei die Tiere keineswegs ,Einsied-
ler” sind. Eine einzige H6hle kann durchaus sowohl mehrere Adulte als auch
viele Larven beherbergen.

Die urspriinglichen Lebensrdume des GroBBen Eichenbocks stellen sind ei-
chenreiche Hartholzauen der groBen Fliisse dar, sowie andere eichenreiche,
lichte Walder. Neben Waldern werden auch Park- und Grlinanlagen, Hutun-
gen oder Alleen besiedelt. Die Eier werden meist in Rindenspalten lebender
Baume abgelegt, in Mitteleuropa in der Regel an Stiel- und Traubeneichen,
wobei krédnkelnde und sonnenexponierte (auch solitéar stehende) Baume be-
vorzugt werden. Hierzu wird festgestellt:

* Artfunde/Beobachtungen konnten im Rahmen der Bestandsbegehung
nicht erbracht werden.
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13.2.9

13.2.9.1

13.2.9.2

» Der im Plangebiet vorhandene, fir die beiden Arten relevante Gehdlzbe-
stand (insbesondere die im Plangebiet vorhandenen Obstgehdlze und Ei-
chen) wurden auf Mulme bzw. auf Bohrlécher hin untersucht, jedoch ohne
Ergebnis.

* Insbesondere die im Geltungsbereich vorhandenen GroBbaume (lUberwie-
gend Eichen) bleiben unverandert erhalten.

Fazit. Fir das Vorkommen der Arten sind im Plangebiet grundsatzlich geeig-
nete Baumarten vorhanden, bleiben jedoch von den kinftigen BaumafBnah-
men unberlhrt. Eine Betroffenheit der gesamten Artengruppe im Rahmen der
Ausfuhrung spéterer konkreter Projekte ist ausgeschlossen.

Artengruppe Végel (europédischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-
Richtlinie)

Bodenbriter

Die Arteninformationsseite des LfUs weist sowohl fir das TK-Kartenblatt 6332
als auch fir den Landkreis Forchheim das Vorkommen diverser Bodenbriter-
vorkommen (z. B. Feldlerche, Wachtel, Wachtelkdnig, Kiebitz, Goldammer,
Grauammer, Brachpieper, Schwarzkehlchen) nach. Hierzu ist festzustellen:

* Im Plangebiet sind Offenland-, Acker-, Grinland- und Wiesenflachen vor-
handen.

» Flachen mit landwirtschaftlichen Sonderkulturen (z. B. Spargelanbau,
Gemilseanbau o. 4&.) und/oder in Kombination mit Wasserfla-
chen/FlieBgewéssern sind nicht vorhanden. Weiterhin fehlen Feucht- und
FlieBgewasserlebensraume (Wasserflaichen wie Seen, Weiher, Timpel,
Auen, usw.).

* Im Rahmen der von H & P vorgenommenen Bestandsbegehungen konn-
ten Nachweise fir Bodenbritervorkommen (z. B. Feldlerche, Kiebitz,
Wachtel, Rebhuhn usw.), die fur die landwirtschaftliche Flur typisch sind
nicht erbracht werden (keine Funde/Beobachtungen).

» Die vorgenannten, eignungsféhigen Flachen grenzen an Siedlungs- und
Verkehrsflachen (optische, akustische Stérreize) und werden dartber hin-
aus derzeit intensiv genutzt.

« Es handelt sich um kontinuierlich beeintrachtigte, gestérte Flachen
(Larmeinwirkungen durch Verkehrslarm, optische und akustische Stérrei-
ze usw.) mit hohem Jagddruck durch freilaufende Hauskatzen.

Fazit: Eine Betroffenheit der Art im Rahmen der Ausflhrung spaterer konkre-
ter Projekte ist ausgeschlossen.

Gebaude-/siedlungsbezogene Vogelarten

Die Arteninformationsseite des LfUs weist sowohl fir das TK-Kartenblatt 6332
als auch fur den Landkreis Forchheim das Vorkommen diverser gebaude-/
siedlungsbezogener Vogelarten (z. B. Feldsperling, Mauersegler, Weil3storch,
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Dohle, Wanderfalke, Turmfalke, Rauchschwalbe, Mehlschwalbe, Schleiereule,
Waldkauz usw.) nach. Hierzu wird festgestellt:

+ Mit Sicherheit werden die Plangebietsflachen als Jagdrevier durch weit-
gehend alle vorgenannten Fledermausarten im Uberflug genutzt.

* Im Plangebiet konnten keine kinstlichen Nisthilfen festgestellt werden.

* Im Plangebiet sind mit Ausnahme eines Gartenhauses (Fl.-Nr. 841,
Gmkg. Neunkirchen am Brand) keine Gebaude (Wohngebaude, Garagen,
Scheunen, Lagerhallen, Schuppen o.&.) vorhanden. Das Gartenhaus
wird ganzjahrig intensiv genutzt und ist beheizbar. Wie eine Sichtprifung
ergab, bestehen keine Einflugdffnungen, Spalten o. &. Auch Nester im Be-
reich der AuBenfassaden und der Dachiberstdnde konnten nicht festge-
stellt werden.

« Die Eignungsfahigkeit der Geltungsbereichsflachen als Jagdgebiet bleibt
auch zukunftig erhalten. Alle im Plangebiet jagenden Vogelarten kénnen
die verbleibenden und/oder benachbarten Bestandsgehdlze, Siedlungs-,
Offenlandflachen als Jagdstrukturen nutzen bzw. entsprechend auswei-
chen.

* Im Bereich kinftig neu entstehender Wohn-/Haupt-/Nebengebdude kén-
nen sich neue Quartiere ergeben. Demnach eignen sich auch die neu
entstehenden Siedlungsflachen als Jagdgebiet und Lebensraum.

» Fir die an das Plangebiet angrenzenden Siedlungsflachen sind die Ubli-
chen siedlungstypischen Vogelarten anzunehmen. Innerhalb der Sied-
lungsflachen sind somit die Amsel, Bachstelze, Blaumeise, Buchfink, Els-
ter, Gartenrotschwanz, Gelbspétter, Grinfink, Haussperling, Kohlmeise,
Mehlschwalbe, Ménchsgrasmicke, Rauchschwalbe, Rotkehlchen, Star,
Tlrkentaube, Zaunkénig und Zilpzalp zu finden. Da es sich bei dem ge-
planten Vorhaben um eine VergréBerung der Siedlungsflachen handelt,
kann man davon ausgehen, dass fir diese Arten klnftige Vorhaben ge-
genlber dem Status quo keine Verschlechterung bedeuten und sich diese
sog. ,Allerweltsarten” an die neuen Verhéltnisse anpassen werden.

Fazit: Vom Vorkommen vorgenannter siedlungs-/gebaudebezogener Vogelar-
ten im Plangebiet ist auszugehen. Daher wurden VermeidungsmafBnahmen
(Festlegung von Rodungsfristen) erarbeitet (s. Ausfihrungen in Kap. 13.3
,MaBnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen ékologi-
schen Funktionalitat®). Eine Betroffenheit im Rahmen der Ausfuhrung spaterer
konkreter Projekte ist unter Berlcksichtigung dieser MaBnahmen zu vernei-
nen.

Geholzbriter (Hecken-, Baum-, Freibriiter)

Die Arteninformationsseite des LfUs weist sowohl fir das TK-Kartenblatt 6332
als auch fir den gesamten Landkreis u. a. das Vorkommen von Habicht,
Sperber, Graureiher, Waldohreule, Uhu, Mausebussard, Hohltaube, Kolkrabe,
Blaukehlchen, Kleinspecht, Schwarzspecht, Baumfalke, Trauerschnapper,
Halsbandschnépper, Sperlingskauz, Wendehals, Mittelspecht, Schwarzmilan,
Wespenbussard, Kormoran, Grauspecht, Griinspecht, Beutelmeise, Neunt6-
ter, Schlagschwirl, Nachtigall, Dorngrasmucke, Klappergrasmicke, Bluthanf-
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ling, Birkenzeisig, Erlenzeisig, Kuckuck, Turteltaube, Pirol, Gartenrotschwanz,
Gelbspétter) aus. Hierzu wird festgestellt:

« Eingriffe in den im Plangebiet vorhandenen, tberwiegend von der Eiche
gepragten GroBbaumbestand werden nicht notwendig. Insofern ist ein
Verlust damit verbundener Strukturen (Baumhohlen, Spechtlécher o. &.)
nicht angezeigt.

» Kinstliche Nisthilfen konnten in den 6rtlich vorhandenen Gehdlzbestan-
den nicht festgestellt werden.

* Im Zuge der festgesetzten Grundstlckseingriinung (Pflanzgebote) kénnen
neue Lebensraumstrukturen entstehen.

* Nester/Horste und Spechthdhlen konnten in den 6értlich vorhandenen Ge-
hélzbestanden nicht festgestellt werden.

Fazit: Vom Vorkommen vorgenannter siedlungs-/gebaudebezogener Vogelar-
ten im Plangebiet ist auszugehen. Daher wurden VermeidungsmafBnahmen
(Festlegung von Rodungsfristen) erarbeitet (s. Ausfihrungen in Kap. 13.3
,MaBnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen ékologi-
schen Funktionalitat®). Eine Betroffenheit im Rahmen der Ausfuhrung spaterer
konkreter Projekte ist unter Berlcksichtigung dieser MaBnahmen zu vernei-
nen.

MaBnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierli-
chen 6kologischen Funktionalitat

Die nachfolgend beschriebenen VermeidungsmaBnahmen werden durchge-
fohrt, um Geféahrdungen der nach den hierflrr einschlagigen Regelungen ge-
schutzten Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden oder zu mindern. Die Ermitt-
lung der Verbotstatbestdnde geman § 44 Abs. 1 BNatSchG i. V..m. § 44 Abs.
5 BNatSchG erfolgte unter Bertcksichtigung folgender Vorkehrungen:

« V1% Schutz an den Geltungsbereich angrenzender, 6kologisch bedeut-
samer Bestidnde (GroBbaumbestand/Eichen) wdhrend der Bauzeit (als
Auflage in die Baugenehmigungen aufzunehmen):

a) Schutzabsperrung im Form massiver, ortsfester Bauzaunabsperrun-
gen o. &. (Héhe mind. 2,0 m) sind vorzusehen.

b) Materiallagerungen und Baustelleinrichtungsflachen o. a. im Kronen-
traufbereich sind unzul&ssig.

c) Abgrabungen im Kronentraufbereich sind in Handschachtung auszu-
fihren, sobald im Zuge vorhergehender maschineller Erdarbeiten
baumstatisch relevantes Wurzelwerk angetroffen wird.

d) Angetroffene, ggf. stérende und zwingend zu entfernende Wurzeln
sind fach-/sachgerecht mittels geradem, sauberen Schnitt einzukir-
zen. Schnittstellen mit einem Querschnitt = 4,0 cm sind mit einem ge-
eigneten Wundverschlussmittel fachgerecht zu verschlieBen.

e) Wourzeln mit gréBerem Durchmesser (> 5,0 cm) dirfen nur entfernt
werden, wenn durch eine hinzu- gezogene, hierfir qualifizierte Fach-
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kraft bestatigt ist, dass es sich weder um baumstatisch relevante
Wourzeln noch um fur die Versorgung wesentliche Teile des Wurzel-
werkes handelt.

f)  Die Errichtung von BaustraBen sowie von Flachen fir die Baustellen-
einrichtung (Materiallager usw.) ist ausdriicklich nur innerhalb der
festgesetzten Bau- und Verkehrsflachen zulassig, nicht jedoch im Be-
reich der festgesetzten Ausgleichsflache.

g) Die Baumstamme sind mit einem geeigneten Stammschutz (Umhdl-
lung mit Stroh und vorgelagertem Brettermantel) zu schiitzen.

h) Vor Baubeginn sind Baume durch eine Fachfirma fachgerecht zu be-
schneiden und die Krone einzuklrzen (Verringerung des Verduns-
tungsvolumens); Totholzaste sind zu beseitigen.

« V2% Steuerung der Bauzeit (als Auflage in die Baugenehmiqungen auf-

zunehmen):

a) Rodungsarbeiten sind im September und Oktober und damit auBerhalb
der Brut- und Winterschlafzeit der saP-relevanten Tierarten auszufih-
ren.

b) Die Baufeldraumung (Abschieben Oberboden inkl. Vegetationsdecke)
ist zwischen Anfang Oktober und Ende Februar und damit auBBerhalb
der Brut- und Winterzeit der saP-relevanten Tierarten auszufihren.

c) Die unter den Buchstaben a) und b) genannten Arbeiten sind auch au-
Berhalb der dort jeweils genannten Zeitrdume zulassig, sofern durch
einen hierfir qualifizierten Spezialisten in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehdrde (UNB) am LRA Forchheim mittels Bestandsbege-
hung nachgewiesen ist, dass in den jeweiligen Baubereichen das Vor-
kommen zu schitzender Tierarten ausgeschlossen ist.

V3" Beleuchtung (bereits liber Festsetzungen sanktioniert):

Zum Schutz nachtaktiver Insekten durfen fur die Beleuchtung der 6ffentli-
chen ErschlieBungsstraBen nur LED-Lampen (mit kalt- oder warmwei3em
Licht) verwendet werden.

Hinweise: Die verbindliche Festsetzung der VermeidungsmaBnahmen ,V 1*
und ,V 2 im Zuge des vorliegenden Bauleitplanes ist aus planungsrechtlicher
Sicht unzul&ssig, da es sich hierbei um die Festlegung zeitlicher Fristen sowie
um verhaltensbezogenen MaBnahmen handelt. Die Festsetzung derartiger
MaBnahmen ist Uber den abschlieBenden Numerus clausus (Festsetzungska-
talog des § 9 Abs. 1 BauGB) nicht legitimiert. Es fehlt am erforderlichen bo-
denrechtlichen Bezug. Daher ist die tatsédchliche Umsetzung und verpflichten-
de Einhaltung der vorgenannten VermeidungsmaBnahmen Uber entsprechen-
de Auflagen im Rahmen stadtebaulicher Vertrage oder durch entsprechende
Auflagen in der Baugenehmigung zu sanktionieren und zu gewahrleisten.

Im Ubrigen gilt hinsichtlich des Schutzes von Baumen, Pflanzenbestinden
und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen u. a. DIN 18 920. Ein Rege-
lungsdefizit bzw. ein ungeldster bzw. auBBerhalb des vorliegenden Bauleitplan-
verfahrens nicht I6sbarer Konflikt kbnnen liegen daher nicht vor.
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13.4

13.5

MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen
Funktionalitat (vorgezogene AusgleichsmaBnahmen i.S.v. § 44
Abs. 5 BNatSchG)

Hierbei handelt es sich um MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen
6kologischen Funktionalitat (CEF-MaBnahmen), die dazu dienen, Beeintrach-
tigungen bzw. Gefahrdungen lokaler Populationen zu vermeiden. Im Vorfeld
unvermeidbarer Eingriffe ist es im vorliegenden Fall aber nicht notwendig,
dass solche MaBnahmen durchgeflihrt werden missen.

Gutachterliches Fazit

Der Markt kommt zu dem Ergebnis, dass das Auslésen artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestande ausgeschlossen ist, sofern die vorgesehenen Vermei-
dungsmaBnahmen beriicksichtigt und umgesetzt werden.

Die Marktgemeinde hat keine detaillierte Ermittlung der vorhandenen Tierwelt
vorgenommen und musste dies auch nicht. Sie hat stattdessen eine umfas-
sende Ermittlung der ortlich vorhandenen Biotoptypen, Flachennutzungen
usw. in ihrer spezifischen faunistischen, floristischen bzw. vegetationsékologi-
schen Zusammensetzung vorgenommen und mit der erganzenden Anmer-
kung versehen, dass auf Basis der wéhrend der Beobachtungstermin getatig-
ten Zufallsbeobachtungen der Planungsraum als Teilgebiet ohne besondere
tierdkologische Bedeutung anzusehen ist. Die Gemeinde geht damit von ei-
nem typischen, allgemeinen Erfahrungswerten entsprechenden Tierbesatz
aus. Je typischer die Gebietsstruktur des Eingriffsbereiches ist, desto eher
kann auch auf typisierende Merkmale und allgemeine Erfahrungen abgestellt
werden, zumal wenn - wie hier - keine Anhaltspunkte flr die Schadigung be-
sonders seltener Arten vorliegen, denen im Rahmen der Ermittlung nachzu-
gehen gewesen ware.

Auch setzt die Prifung, ob von einem Planvorhaben ggf. geschitzte Tierarten
betroffen sind, die etwa den Zugriffsverboten des § 44 BNatSchG unterliegen,
eine ausreichende Ermittlung und Bestandsaufnahme der im Planbereich vor-
handenen Tierarten und ihrer Lebensrdaume voraus. Das verpflichtet die Ge-
meinde allerdings nicht, ein lickenloses Arteninventar zu erstellen. Die Unter-
suchungstiefe hangt vielmehr maBgeblich von den naturrdumlichen Gegeben-
heiten im Einzelfall ab. Dabei kommen als Erkenntnisquellen Bestandserfas-
sungen vor Ort und die Auswertung bereits vorhandener Erkenntnisse und
Fachliteratur in Betracht, die sich wechselseitig erganzen kénnen. Die Anfor-
derungen namentlich an speziell auf die aktuelle Planung bezogene Erfassun-
gen - etwa durch spezielle Begehungen - sind jedoch nicht zu Uberspannen.
Untersuchungen quasi ,ins Blaue hinein" sind/waren nicht veranlasst. Auch ist
nicht zu vernachléssigen, dass Bestandsaufnahmen vor Ort, so umfassend sie
auch sein mégen, letztlich nur eine Momentaufnahme und aktuelle Abschat-
zung der Situation von Fauna und Flora darstellen und den ,wahren" Bestand
nie vollstédndig abbilden kénnen. SchlieBlich ist der - auch europarechtlich ver-
ankerte - VerhaltnismaBigkeitsgrundsatz zu beachten, der den Untersu-
chungsaufwand mafBgeblich steuert. Dieser Grundsatz wirde verfehlt, wenn
Anforderungen an die artenschutzrechtliche Bestandsaufnahme gestellt wir-
den, die keinen fur die Planungsentscheidung wesentlichen Erkenntnisgewinn
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versprechen und auBBerhalb jedes verniunftigen Verhaltnisse zu dem damit er-
reichbaren Gewinn fir Natur und Umwelt stehen wirden.

Unter Berlcksichtigung der vorhergehenden Ausfihrungen und Uberschlagi-
gen Abschatzungen ist nach derzeitigem Kenntnisstand das Auslésen arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestdénde des §44 Abs.1 i.V.m. Abs.5
BNatSchG nicht zu erwarten.

Das Toétungsverbot geman § 44 Abs. 1 BNatSchG (Nachstellen, Fangen, Ver-
letzen, Téten, Entnahme, Beschadigung, Zerstérung der Entwicklungsformen)
ist nicht einschlagig. Bereits der hierfir zugrunde zu legende Mafstab der
Signifikanz, wonach innerhalb der Flachen des Plangebietes ein Aktivitats-
schwerpunkt von Arten vorkommen muss, ist nicht einschlégig.

Gleiches gilt fur das Stérungsverbot gemaf § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Ver-
botstatbestand: Erhebliche Stérung, Schutzzeiten) bezogen auf den Erhal-
tungszustand der 6rtlichen Populationen.

Gleiches gilt fir den Schutz von Fortpflanzungs- und Ruhestatten geman § 44
Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG. Hierbei geht es nicht um den ,Lebensraum® oder um
,Lebensstétten” (insbesondere nicht um Nahrungshabitate), sondern ganz eng
um ,Fortpflanzungs- und Ruhestatten®. Es geht auch nicht um eine irgendwie
geartete ,Beeintrachtigung®, sondern ganz konkret um die ,Beschadigung und
Zerstérung® von Fortpflanzungs- und Lebensstatten. Potenzielle Quartiere
sind hierbei nicht betrachtungsrelevant, sondern nur tatsachlich genutzte
Quartiere.

Die Notwendigkeit zur Erteilung einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG
ist nicht erkennbar. Der Markt konnte daher auf Grundlage der von ihm erho-
benen bzw. der ihm seitens Dritter zur Verfigung gestellten Informationen
nicht erkennen, dass im Hinblick auf den Artenschutz untberwindbare Hinder-
nisse vorlagen, die die Planrechtfertigung des BBPs/GOPs in Frage stellen.

GESTALTERISCHE ZIELE DER GRUNORDNUNG MIT VER-
MEIDUNGS- UND MINIMIERUNGSMASSNAHMEN

Auf den besonderen Schutz des Oberbodens und auf die sonstigen Vorgaben
zum Umgang und Schutz von Boden nach DIN 19 731 (,Bodenbeschaffenheit
- Verwertung von Bodenmaterial®) und § 12 BBodSchV wird hingewiesen. Auf
dieser Grundlage gilt hinsichtlich des Schutzes der Ressource Boden, dass
anfallender Oberboden vor Baubeginn profilgerecht abzutragen und in Mieten
zu lagern ist. Er soll bevorzugt im Bereich von Gehélz- und Ansaatflachen
wieder eingebracht werden oder ist extern als Oberboden wiederzuverwen-
den.

Bei den nicht versiegelten Flachen soll der Boden nach Abschluss der Bauar-
beiten wieder seine natlrlichen Funktionen erflllen kénnen, d. h. die Boden-
schichten sind wieder so aufzubauen, wie sie natUrlicherweise vorhanden wa-
ren. Durch geeignete technische MaBBnahmen sollen Verdichtungen, Vernas-
sungen und sonstige nachteiligen Bodenveranderungen (z. B. im Rahmen von
Gelandeauffillungen o. a.) vermieden werden. Auf eine bodenschonende
Ausfihrung der Bauarbeiten unter zu Hilfenahme von giltigen Regelwerken
und Normen (z. B. DIN 19 731) ist zu achten.
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Zur Vermeidung von Auswirkungen auf das Schutzgut Grundwasser sind
MaBnahmen zur Férderung der Grundwasserneubildung im Gebiet festgesetzt
(z. B. Verwendung offenporiger, wasserdurchlassiger Beldge im Bereich von
Stellplatzen, Zufahrten und Nebenflachen).

Das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser kann als Brauchwasser
verwendet werden. Bei der Nutzung von Regenwasser wird auf die einschla-
gigen DIN-Vorschriften, hygienischen Bestimmungen und Auflagen hingewie-
sen.

Der Eintrag grundwassergefahrdender Stoffe in den Untergrund ist durch das
Fehlen entsprechender Nutzungsformen ausgeschlossen bzw. ist - wenn
Uberhaupt - nur im haushaltsiblichen, fir Wohngebiete typischen Umfang zu
erwarten.

Die nicht Uberbauten privaten Grundstticksflachen sind gartnerisch anzulegen,
zu bepflanzen, zu pflegen und zu unterhalten.

Die Verwendung von Koniferen (z. B. Thuja, Zypresse o. a.) u. a. zur Herstel-
lung von Reihenpflanzungen bzw. zur grenzstandigen Grundstiickseinfriedung
0. a. ist unzuldssig. Begrindung: Insbesondere vor dem Hintergrund des Kili-
mawandels bietet die Anpflanzung von Laubgehdlzen gréBerer Vorteile (hdhe-
re Sauerstoffproduktion, héhere CO,-Bindung, bessere Verschattungseffekte,
bessere Hitzevertraglichkeit, hdhere Staubbindeféhigkeit). Im Rahmen der pri-
vaten Grundstiickseingriinung dirfen ausschlieBlich standortgerechte, heimi-
sche Gehdlzarten verwendet werden.

Durch kinftige Gehdlz- und Baumpflanzungen sowie durch die weitestgehen-
de Reduzierung versiegelter Flachen sollen die Rickstrahlung und damit ver-
bunden eine Temperaturerhéhung innerhalb des Gebietes reduziert werden.
MaBnahmen zur Fassadenbegrinung (auch zur optimierten Einbindung kanf-
tiger Gebaude in das Landschaftsbild) werden empfohlen.

Die Pflanzabsténde zu den Nachbargrundstiicken regeln sich nach Art. 47 und
Art. 48 des AGBGBs (Ausfilihrungsgesetzt zum Burgerlichen Gesetzbuch) fir
den Freistaat Bayern.

Erganzend verweist der Markt auf diesbezlglich relevante Ausflihrungen und
Informationen des Bayerischen Justizministeriums in der Broschiire mit dem
Titel ,Rund um die Gartengrenze®, die im Internet als pdf-file zum Herunterla-
den zur Verfligung steht.

UMWELTBERICHT

Auf die diesbeziiglich relevanten Ausfihrungen in Kapitel 21.1 (,Gewahlte
Verfahrensart®) wird hingewiesen. Vor diesem Hintergrund ist festzustellen:

Far das vorliegende Verfahren nach § 13 a BauGB bzw. nach § 13 b BauGB
gelten die Vorgaben des § 13 a BauGB analog. Demnach gelten geman
§ 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach § 13 Abs. 3 BauGB entsprechend. Demnach gilt, dass von der Umwelt-
prifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB
sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 a Abs. 1 BauGB ab-
gesehen werden kann und im vorliegenden Fall auch abgesehen wurde.
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16.

17.

§ 4 c BauGB (Uberwachung) ist gleichfalls nicht anzuwenden. Bei der Beteili-
gung nach § 3 Abs. 2 BauGB bzw. nach § 4 Abs. 2 BauGB ist jedoch darauf
hinzuweisen, dass von einer Umweltprifung abgesehen wird. Dieser Hinweis-
pflicht wurde im Rahmen der Bekanntmachung der férmlichen Offentlichkeits-
beteiligung sowie an dieser Stelle nachgekommen.

Wie den Ausfihrungen in den vorhergehenden Kapiteln zu entnehmen ist,
wurden unabhangig davon umfangreiche Angaben zu den Ublicherweise im
Rahmen einer Umweltprifung zu bertcksichtigenden Schutzgitern (Mensch,
Flora/Fauna, Boden, Wasser, Luft, Landschafts- und Siedlungsbild, Frei-
raumerhaltung, Kultur-, Sachgiter) gemacht. Dadurch soll fir Dritte die Ver-
mittlung eines umfassenden Gesamtbildes gewdhrleistet werden. Der Markt
kam/kommt damit gleichzeitig seiner gesetzlichen Verpflichtung zur Abwagung
der Belange von Natur/Landschaft gegenlUber den Belangen des Planvorha-
bens nach. Wie dargestellt wurde, resultieren daraus Festsetzungen zu MaB-
nahmen fir die Eingriffsvermeidung und -minimierung.

ANWENDUNG EINGRIFFS- UND AUSGLEICHSREGELUNG

Fir den vorliegenden BBP/GOP nach § 13 a BauGB bzw. nach § 13 b BauGB
gelten die Vorgaben des § 13 a BauGB analog (s. hierzu Ausflihrungen in
Kap. 21.1 ,Gewahlte Verfahrensart”). Demnach gelten fir den vorliegenden
Planfall die Vorgaben gemaB § 13 a Abs. 2 Nr. 4. BauGB analog, so dass
Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung dieses BBPs/GOPs zu erwarten sind,
als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt oder zulassig gelten. Ein Ausgleich wurde/wird daher nicht erfor-
derlich.

Rechtsfolge des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB ist jedoch lediglich, dass ein Aus-
gleich nicht erforderlich ist. Die naturschutzbezogene Eingriffsregelung, die im
Bebauungsplanverfahren nach den speziellen Regelungen des § 1 a Abs. 3
BauGB abzuarbeiten ist, befasst sich jedoch nicht nur mit der Ausgleichs-
pflicht, sondern auch mit dem dieser Ausgleichspflicht vorgeschalteten Ver-
meidungsgebot, dessen Anforderungen auch bei der Aufstellung des vorlie-
genden BBPs/GOPs nicht unbericksichtigt bleiben kénnen.

Hinsichtlich der auf dem Vermeidungsgebot beruhenden Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen wird auch auf die diesbezlglich relevanten, vorher-
gehenden Ausflihrungen (siehe u. a. Kap. 14 ,Gestalterische Ziele der Griin-
ordnung mit Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen®) sowie auf die
diesbeziiglich wirksam werdenden bauordnungsrechtlichen und planungs-
rechtlichen Festsetzungen (z. B. max. zuldssige GRZ usw.) verwiesen, in de-
nen entsprechende MaBnahmen beschrieben sind. Darlber hinaus wird auf
diesbezigliche zeichnerische und textliche Festsetzungen verwiesen.

FLACHENBILANZ

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von gerundet ca. 0,22 ha und teilt
sich im Einzelnen wie folgt auf:
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18.

19.

20.

Allgemeines Wohngebiet: 0,16 ha 72,73 %
StraBenverkehrsflache: 0,05ha 22,73%
Private Grinflachen: 0,01 ha 4,54 %
GeltungsbereichsgroBe gesamt: 0,22 ha 100,00 %

Wie der Planzeichnung zu entnehmen ist, sind innerhalb der hier dargestellten
offentlichen StraBenverkehrsflachen auch die nicht versiegelten Flachen des
StraBenbegleitgrins und der StraBenrénder enthalten. Tatsachlich ist gegen-
Uber dem Status quo hier insofern nicht von einer erstmaligen Neuversieglung
im Umfang von ca. 0,05 ha auszugehen, sondern voraussichtlich nur im Um-
fang von ca. 150 m? (im Wesentlichen zur Verlangerung der StraBe ,Am
Torberg® (,PlanstraBe A).

Auf Grundlage der festgesetzten, maximal zuldssigen Grundflachenzahl von
0,4 dirfen max. 40 % der Wohngebietsflachen (s. oben), demnach insgesamt
max. ca. 640 m? (von ca. 0,16 ha) der festgesetzten Wohngebietsflachen ver-
siegelt/Uberbaut werden.

Demnach wird sich die Eingriffsflache durch eine erstmalige Versiegelung in
Folge Uberplanung bisher nicht beeintrachtigter Bodenflachen auf ca. 0,08 ha
(ca. 150 m2? StraBenverkehrsflachen + ca. 640 m2 Bauflachen). Vor diesem
Hintergrund ist festzustellen, dass die in der obigen Tabelle genannten Zahlen
nicht absolut, sondern im Einzelnen hinsichtlich der Eingriffserheblichkeit diffe-
renziert zu betrachten und zu bewerten sind.

ERSCHLIESSUNGSKOSTEN

Entsprechend anfallende Kosten werden durch die Grundstlckseigentimer
dbernommen und gehen nicht zu Lasten der Marktgemeinde.

DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Die Durchfihrung des Bauleitplanverfahrens erfolgte im Rahmen der kommu-
nalen Planungshoheit durch den Markt Neunkirchen am Brand unter Inan-
spruchnahme der Zuarbeit (gemaB § 4 b BauGB) der von ihm beauftragten
Ingenieuraktiengesellschaft Hohnen & Partner (96047 Bamberg).

GESETZE, RICHTLINIEN, VERORDNUNGEN, DIN-NORMEN

Aus planungs- und bauordnungsrechtlicher Sicht gelten die in Kapitel 1 (,Pla-
nungsrechtliche Grundlagen®) aufgefiihrten Gesetze und Verordnungen.

Die in der Planurkunde und in der Planbegrindung ggf. in Bezug genomme-
nen DIN-Vorschriften kénnen im Rathaus des Marktes Neunkirchen am Brand
(Bauverwaltung, Zimmer Nr. 2, Klosterhof 2 - 4, 91077 Neunkirchen am
Brand) nach Voranmeldung wéahrend der allgemein bekannten Dienst-/ Off-
nungszeiten von jedermann kostenfrei eingesehen werden.
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21.
21.1

Die im Rahmen der Planung zitierten bzw. dieser zugrunde gelegten Gesetze,
Richtlinien, Verordnungen usw. stehen im Internet bzw. in 6ffentlichen Biblio-
theken fUr jedermann zur Einsicht frei zur Verfugung.

VERFAHREN

Gewahlte Verfahrensart

Durchgefiihrt wurde das vorliegende Bauleitplanverfahren als Kombination
gemaB § 13 a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) und geman
§ 13 b BauGB (Einbeziehung von AuBenbereichsflachen) im beschleunigten
Verfahren. Dieses Vorgehen ist zulédssig. Begriindung:

Fl.-Nr. 840 (Gmkg. Neunkirchen am Brand):

Im Bereich des innerhalb des Anderungsgeltungsbereiches im Osten liegen-
den Grundstlicks mit der Fl.-Nr. 840 (Gmkg. Neunkirchen am Brand) ist die
Anwendung des § 13 a BauGB zulassig. Um hier das beschleunigte Verfahren
nach § 13 a BauGB durchfiihren zu kénnen, muss es sich bei der vorliegen-
den Plandnderung um eine ,MaBnahme der Innenentwicklung“ handeln. Das
Gesetz nennt beispielhaft die ,Wiedernutzbarmachung von Flachen* sowie die
,Nachverdichtung“. Das beschleunigte Verfahren beschrankt sich jedoch aus-
drucklich nicht nur auf die ,Wiedernutzbarmachung® und die ,Nachverdich-
tung®, sondern lasst auch sog. ,andere MaBnahmen der Innenentwicklung® zu.
Mit dieser ,Generalklausel“ will der Gesetzgeber auch solche Planungen er-
fassen, die der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und/oder
dem Umbau vorhandener Ortsteile dienen. Damit kommen im Grunde alle
Umgestaltungen der (noch) vorhandenen baulichen Strukturen in Betracht,
mithin neben Umnutzungen des vorhandenen Bestandes auch seine bauli-
chen Anderungen und Erweiterungen. Voraussetzung aller MaBnahmen ist,
dass es sich dabei um eine ,Innenentwicklung® handeln muss, d. h. die MaB3-
nahme muss im Bereich der vorhandenen Siedlungsstruktur stattfinden und
darf diese nicht in die freie Landschaft ausdehnen. Ausgangspunkt fir die Be-
trachtung, welche Flachen durch Bebauungsplane der Innenentwicklung nach
§ 13 a BauGB Uberplant werden kénnen, ist die Zielsetzung, die innerhalb des
Siedlungsbereiches befindlichen Grundflachen wieder bzw. anders zu nutzen.
Im vorliegenden Planfall ist festzustellen, dass es sich eindeutig um Innenbe-
reichsflachen handelt, demnach um Flachen fiir die Innenentwicklung inner-
halb der vorhandenen Siedlungsstruktur im Sinne des § 13 a BauGB.

Das Grundstlick FI.-Nr. 840 (Gmkg. Neunkirchen am Brand) liegt innerhalb ei-
nes rechtskréaftigen BBPs, jedoch ist hier bislang kein Baurecht vorgesehen.
Auf Grundlage der nunmehr vorliegenden BBP-/GOP-Anderung wird pla-
nungsrechtlich die Nachverdichtung dieses Grundstiickes vorbereitet und zu-
lassig.

GeméaB § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB muss die zulassige Grundflache i. S. d.
§ 19 Abs. 2 BauNVO weniger als 20.000 m2 betragen. Innerhalb des Grund-
sticks FI.-Nr. 840 (Gmkg. Neunkirchen am Brand) sind ca. 0,07 ha (ca.
700 m?) Wohngebietsflache festgesetzt. Die gesamte WohngebietsgréBe im
Geltungsbereich betragt ca. 1.600 m? (s. Flachenbilanz in Kap. 17). Multipli-
ziert mit der maximal zuladssigen GRZ von 0,4 ergibt sich eine zulassige
Grundflache, die weit unter dem vorgenannten Schwellenwert liegt, egal ob

-78 -



Markt Neunkirchen am Brand, Landkreis Forchheim
1. Anderung und Erweiterung Bebauungsplan Nr. 44 ,Am Torberg" &

man nur die zuldssige Grundflache fir das Grundstick FI.-Nr. 840 (Gmkg.
Neunkirchen am Brand) oder kumulativ Uber den gesamten Anderungs- und
Erweiterungsgeltungsbereich hinweg betrachtet.

Hinsichtlich der Einhaltung der weiteren zu bertcksichtigenden Vorgaben im
Falle der Anwendung des § 13 a BauGB wird auf die nachfolgenden Ausflih-
rungen zum Grundstlick FI.-Nr. 841 (Gmkg. Neunkirchen am Brand) verwie-
sen, die an dieser Stelle analog gelten (und eingehalten werden, s. nachfol-
gende Ausfihrungen).

Fl.-Nr. 841 (Gmkqg. Neunkirchen am Brand):

Durch die Uberplanung des westlich benachbarten Grundstiicks FIl.-Nr. 841
(Gmkg. Neunkirchen am Brand) weitet der Markt seine Siedlungsflachen in
den bisherigen AuBenbereich aus. Ein solches Planungsvorhaben kann der
Markt Neunkirchen mittels des § 13 b BauGB (Einbeziehung von AuBenbe-
reichsflachen) erfassen und verwirklichen.

Bis zum 31.12.2019 gelten fir Planungsfélle nach § 13 b BauGB die Vorga-
ben des § 13 a BauGB (Bebauungspléne der Innenentwicklung) far

a) Bebauungsplane mit einer Grundflache im Sinne des § 13 a Absatz 1
Satz 2 BauGB von weniger als 10.000 m2,

b) durch die die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begrindet
wird und

c) die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlie3en.

Die vorgenannten Vorgaben des § 13 b BauGB werden kumulativ erflllt. Hier-
zu ist festzustellen:

* Die Planung im Bereich des Grundstiicks Fl.-Nr. 841 (Gmkg. Neunkirchen
am Brand) umfasst Wohngebietsflachen im Umfang von insgesamt ca.
0,09 ha (ca. 900 m?). Multipliziert mit der maximal zuldssigen GRZ von 0,4
ergibt sich eine zulassige Grundflache, die weit unter dem vorgenannten
Schwellenwert liegt, egal ob man nur die zuldssige Grundflache fir das
Grundstiick FI.-Nr. 841 (Gmkg. Neunkirchen am Brand) oder kumulativ
Uber den gesamten Anderungs- und Erweiterungsgeltungsbereich hinweg
betrachtet. Insgesamt wird im Anderungs- und Erweiterungsgeltungsbe-
reich eine Wohngebietsflache von ca. 1.600 m? ausgewiesen (s. Flachen-
bilanz in Kap. 17). Die unter Buchstabe a) genannte Voraussetzung ist er-
fallt.

* Mit dem vorliegenden BBP/GOP wird die Zulassigkeit von Wohnnutzun-
gen (,Allgemeines Wohngebiet®) begriindet. Der Markt verweist hinsicht-
lich der Zul&ssigkeit seiner vorbeschriebenen Festsetzungen auf das
Schreiben des Bayerischen Staatsministeriums des Inneren, fir Bau und
Verkehr vom 13.12.2017 (Az. 11B5-4082.30-002/17) zum Mustereinfiih-
rungserlass der Fachkommission Stadtebau zur Gesetzesanderung im
Bebauungsplanrecht u. a. durch das Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie
2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammen-
lebens in der Stadt vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057). Hier wird hinsicht-
lich der Anwendung des § 13 b BauGB folgendes ausgeftihrt:
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LDer Gesetzeswortlaut, der auf die Zuldssigkeit von Wohnnutzungen ab-
stellt, und der auf die Erleichterung des Wohnungsbaus zielende Geset-
zeszweck (BR-Drs. 806/16, S. 2 und S. 24 f) sprechen (...) daflir, dass auf
Grundlage des § 13 BauGB nur solche Baugebiete festgesetzt werden
kénnen, die ihrem Gebietscharakter nach vorwiegend durch Wohnnut-
zung geprégt sind. (...) Festgesetzt werden kénnen somit das Reine
Wohngebiet nach § 3 BauNVO sowie das Allgemeine Wohngebiet nach §
4 BauNVO (...). Um dem (...) Gesetzeszweck und dem Ausnahmecharak-
ter der Regelung im Hinblick auf Art. 3 Abs. 3 der SUP-Richtlinie Rech-
nung zu tragen, sind bei Festsetzungen eines Allgemeinen Wohngebietes
die Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 2, 3 und 5 im Bebauungsplan aus-
driicklich auszuschlieBen, um das Beeintrdchtigungspotenzial der Pla-
nung hinsichtlich der Umweltbelange mdéglichst gering zu halten. Nutzun-
gen nach § 4 Abs. 2 Nr. 2und 3 BauNVO, insbesondere kleine Ldden zur
Gebietsversorgung, kénnen aber auch in einem auf Grundlage des § 13 b
BauGB aufgestellten Bebauungsplan grundsétzlich zuldssig sein.*

Fazit: Die Planung berlicksichtigt die Vorgaben der Obersten Baubehdrde
auch dahingehend, dass die gemani § 4 Abs. 3 BauNVO in einem ,Allge-
meinen Wohngebiet“ ausnahmsweise zulassigen Nutzungen ausdricklich
ausgeschlossen sind. Die unter Buchstabe b) genannte Voraussetzung ist
gleichfalls erfillt. Damit entspricht die vorliegende Planung auch den Vor-
gaben der aktuellen Rechtsprechung (s. z. B. Beschluss des BayVGH
vom 04.05.2018, Az. 15 NE 18.382).

Das Plangebiet schlie3t, wie mit Blick auf Abbildung 7 (s. Seite 24, Kap. 9
,otadtebauliche Bestandsaufnahme, Grundstiicksverhaltnisse, aktuelle
Nutzungen®) festzustellen ist, zweifelsfrei an einen im Zusammenhang
bebauten Ortsteil an. Die Anbindung des Erweiterungsbereiches an den
benachbarten Siedlungsflachenbestand erfolgt auf der gesamten Lange
der 6stlichen Grundstlicksgrenze und damit zweifelsfrei nicht nur Uber ei-
ne im Verhaltnis zur GesamtgréBe des neuen Baugebietes véllig unterge-
ordneten gemeinsamen Grenze. Die Erweiterung setzt sich insofern nicht
vom bestehenden Ortsrand in den AuBenbereich hinein ab, dass im Er-
gebnis ein unzulassiger, neuer, selbststandiger Siedlungsansatz entsteht.
Damit ist auch die Voraussetzung unter Buchstabe c) erfullt.

Sonstiges:

Darlber hinaus gelten ergénzend sowohl fir die nach § 13 a BauGB als auch
fir die nach § 13 b BauGB zu behandelnden Grundstiicke die sonstigen Vor-
gaben des § 13 a BauGB und sind entsprechend zu bertcksichtigen. Dem-
nach ist nach § 13 a Abs. 1 Satze 4 und 5 BauGB die Anwendung des be-
schleunigten Verfahrens nur zuldssig, sofern hierdurch

1)

keine Zuléssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Um-
weltvertréaglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, vorbereitet
oder begrindet wird,

keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b)
BauGB genannten Schutzguter bestehen und

keine Anhaltspunkte daflr bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen
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21.3

nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten
sind.

Zu Ziffer 1) wird festgestellt: Nach Prifung der in Anlage 1 zum UVPG aufge-
listeten Vorhaben ist festzustellen, dass auf Grundlage der geplanten Baufla-
chenausweisungen mit zugehdrigen 6ffentlichen Grinflachen und Verkehrsan-
lagen kein in Anlage 1 aufgeflhrtes Vorhaben, das der Umweltvertraglich-
keitsprifungspflicht unterliegt, vorbereitet oder begriindet wird.

Zu Ziffer 2) wird festgestellt. Natura-2000-Gebiete sind innerhalb des Plange-
bietes sowie auBerhalb angrenzend oder benachbart nicht vorhanden.

Zu Ziffer 3) wird festgestellt: Allein bereits auf Grundlage der festgesetzten Art
der Nutzung (,Allgemeines Wohngebiet“) ist auszuschlieBen, dass schwere
Unfalle im Sinne des § 50 Satz 1 BImSchG eintreten kénnen. Insofern kbnnen
keine Gefahren im Sinne des Gesetzes eintreten, die zu vermeiden bzw. zu
minimieren oder zu begrenzen waren. Darlber hinaus existieren im ndheren
bzw. weiteren Umfeld des Plangebietes auch keine Stérfallbetriebe o. a.

Fazit: Insofern sind auch die unter den Ziffern 1) bis 3) zu bertcksichtigenden
Vorgaben kumulativ erfiillt. Demnach ist nach erfolgter schrittweiser Prifung
festzustellen, dass die Durchfihrung des vorliegenden Bauleitplanverfahrens
nach § 13 a BauGB in Kombination mit § 13 b BauGB in der vorliegenden
Kumulation zulassig ist/war, da alle an dieses Verfahren gestellten Vorausset-
zungen erfillt sind/waren.

Behdrden- und Tragerbeteiligung

Damit eine Beteiligungspflicht entsteht, missen die Beh6rden und die sonsti-
gen Trager offentlicher Belange in einem stadtebaulich relevanten Belang be-
troffen sein, der ihrem Aufgabenbereich unterfallt und der die Inhalte und den
Festsetzungskatalog gemaB § 9 Abs. 1 BauGB betrifft. Aus diesem Grund
wurden am Bauleitplanverfahren die nachfolgend aufgefiihrten Trager 6ffentli-
cher Belange und Behdrden beteiligt, da bei diesen im Zuge der vorliegenden
Bauleitplanung betroffene Belange gesehen wurden bzw. davon ausgegangen
wurde, dass diese bei der Grundlagenermittlung wesentliche Informationen
und Hinweise beisteuern kénnen, auf deren Grundlage das Erstellen eines
Planentwurfes moglich wird:

Landratsamt Forchheim

Regierung von Oberfranken, Bayreuth

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung, AuB3enstelle Forch-
heim, Forchheim

Wasserwirtschaftsamt Kronach, Kronach
Abwasserzweckverband Schwabachtal, Uttenreuth

Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege, Koordination Bauleitplanung,
Minchen

7. Regionaler Planungsverband Region Oberfranken-West, Bamberg

8. Verein fur Landschaftspflege & Artenschutz in Bayern e.V., Regionalbe-
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auftragte Oberfranken, Fr. Bettina Marofke

9. Landesbund fir Vogelschutz in Bayern e. V., Kreisgruppe Forchheim,
Herr Helmut Schmitt, Forchheim

10. Bund Naturschutz in Bayern e. V., Kreisgruppe Forchheim, Forchheim
11. Kreisbrandrat Herr Oliver Flake, Kersbach
12. Kreisheimatpfleger Herr Georg Britting, Ebermannstadt

Weitere Stellen wurden nicht beteiligt, da ihre wahrzunehmenden Belange
von der Planung nicht berGhrt waren.

214 Verfahrensverlauf

Der BBP/GOP wurde nach dem im BauGB vorgegebenen Verfahren aufge-
stellt. Folgende Verfahrensschritte wurden durchgefihrt:

Aufstellungs-/Auslegungsbeschluss: 31.07.2019
Bekanntmachung férmliche Offentlichkeitsbeteili- 01.09.2019
gung:

Férmliche Offentlichkeitsbeteiligung 10.09.2019 - 22.10.2019
Férmliche Behdrden-/Tragerbeteiligung: 10.09.2019 - 22.10.2019
Billigungs-/Auslegungsbeschluss: 18.12.2019
Bekanntmachung erneute férmliche Offentlich- 15.01.2020
keitsbeteiligung:

Erneute férmliche Offentlichkeitsbeteiligung: 27.01.2020
Erneute férmliche Behdrden-/Tragerbeteiligung: 07.02.2020

Satzungsbeschluss: -
Bekanntmachung Satzungsbeschluss: -

Aufgestellt: D

o et 1J&’ Hohnen & Partner
;?ggtsp(;gr?:rs(aécym}(e)kt (ByAK) INGENIEURAKTIENGESELLSCHAFT
Sabrina Wiegandt, M.A. HainstraBe 18a - 96047 Bamberg

Bamberg, den 18.12.2019
G:\NB1903\Bauleitplanung\Bebauungsplan\beg-2019-
12-18_EW_erneut.doc

ANLAGEN

Anlage 1: 4. Anderung/Berichtigung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes
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