Bekanntmachung

- Erneute formliche Offentlichkeitsbeteiligung gemar § 3 Abs. 2 BauGB
i.V.m. 8§ 4a Abs. 3 BauGB -

Der Rat des Marktes Neunkirchen am Brand hat am 31.07.2019 gemal (gem.) § 2 Abs. 1 Bauge-
setzbuch (BauGB) die Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes (BBPs/GOPs) mit der
Bezeichnung:

1. Anderung und Erweiterung Bebauungsplan Nr. 44 ,,Am Torberg*

beschlossen. Der Geltungsbereich des BBPs/GOPs liegt vollstandig in der Gemarkung (Gmkg.)
Neunkirchen am Brand und wird

im Norden durch die Grundstiicke mit den Flur-Nummern (FI.-Nrn.) 834 und 834/2 (beide land-
wirtschaftliche Nutzflachen),

im Stden durch die Grundstiicke mit den Fl.-Nrn. 841/3 (privates, unbebautes Baugrundstick,
Gartenflache), 598/29 (,Adlitzer Weg*), 840/9 und 840/10 (jeweils Privatgrundstiick mit
Wohngebaude, Nebenanlagen, Gartenflachen),

im Westen  durch das Grundsttick mit der FIL.-Nr. 841/2 (verwilderte Streuobstwiese), Teilflachen
der Grundstiicke mit den Fl.-Nrn. 833/2 (Feldweg mit gehdlzbestandenen Bdschungs-
flachen) und 841/3 (privates, unbebautes Baugrundstiick, Gartenflache) sowie

im Osten durch die Grundstiicke mit den FI.-Nrn. 590/29 (StralRe ,Am Torberg“), 840/17 und
840/6 (jeweils Privatgrundstiick mit Wohngebaude, Nebenanlagen, Gartenflachen)

begrenzt. Der Geltungsbereich beinhaltet folgende Grundstiicke der Gmkg. Neunkirchen am Brand
voll- oder teilflachig (TF):

F1.-Nrn. 590/29 (TF), 833/2 (TF), 840, 841, 841/3 (TF)
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Beabsichtigt ist die Festsetzung eines ,Allgemeinen Wohngebietes” gem. § 4 Abs. 1 und Abs. 2
Baunutzungsverordnung (BauNVO), einer 6ffentlichen StraRenverkehrsflache gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB sowie einer privaten Grinflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB.

Der erneute Planentwurf in der Fassung vom 18.12.2019 wurde von der Ingenieuraktiengesellschaft
Hohnen & Partner aus Bamberg ausgearbeitet und vom Marktgemeinderat des Marktes Neunkirchen
am Brand in der Sitzung am 18.12.2019 firr die erneute formliche Offentlichkeits-, Behérden- und
Tragerbeteiligung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB bzw. gem. § 4 Abs. 2 BauGB jeweils i. V. m. 8 4 a Abs. 3
BauGB bestimmt.

Die erneute Offentlichkeitsbeteiligung wird notwendig, weil sich der Marktgemeinderat in sei-
ner Sitzung am 18.12.2019 dazu entschlossen hat, innerhalb der Geltungsbereichsflachen
kinftig nicht nur - wie bislang der Fall - das Satteldach, sondern zusé&tzlich auch noch das
Walmdach als mégliche Dachform kinftiger Wohn-/Hauptgebaude zuzulassen. Dartber hin-
aus hat der Marktgemeinderat noch weitere, die Dachgestaltung betreffende Modifikationen
bislang getroffener Festsetzungen beschlossen.

Das Bauleitplanverfahren wird gem. § 13 a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) in Kombi-
nation mit 8 13 b BauGB (Einbeziehung von AulRenbereichsflachen) im beschleunigten Verfahren
durchgefihrt. Fir das vorliegende Verfahren gelten die Vorgaben des § 13 b BauGBi. V. m. § 13 a
BauGB i. V. m. 8§ 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB. Demnach
gilt, dass von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach §2 a
BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informatio-
nen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 a Abs. 1 BauGB abge-
sehen werden kann und vorliegend auch abgesehen wurde/wird. § 4 ¢ BauGB (Uberwachung) ist
nicht anzuwenden. Bei der férmlichen Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB bzw. nach § 4 Abs. 2
BauGB ist jedoch gem. § 13 a Abs. 3 Nr. 1 BauGB darauf hinzuweisen, dass von einer Umweltpri-
fung abgesehen wird. Dieser Hinweispflicht wurde hiermit erneut nachgekommen.

Der erneute Planentwurf, bestehend aus der Planurkunde und der Planbegriindung, jeweils in der
Fassung vom 18.12.2019, liegt in der Zeit vom

27.01.2020 bis 07.02.2020

im Rathaus des Marktes Neunkirchen am Brand (Bauverwaltung, Zimmer Nr. 2, Klosterhof 2 - 4,
91077 Neunkirchen am Brand) wahrend der allgemein bekannten Offnungs-/Dienstzeiten 6ffentlich
aus und kann dort von jedermann eingesehen werden. Zusatzlich werden die Auslegungsunterlagen
auch auf der Homepage des Marktes online/digital zur Einsichtnahme zur Verfligung gestellt. Wah-
rend der Auslegungsfrist kbnnen von jedermann beim Markt Neunkirchen am Brand Stellungnahmen,
Anregungen und/oder Bedenken zu den geanderten oder erganzten Teilen des BBP/GOP schrift-
lich oder mundlich zur Niederschrift vorgebracht werden. Es wird darauf hingewiesen, dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bauleitplan unbertck-
sichtigt bleiben kénnen.

Neunkirchen, 07.01.2020

H. Richter,1. Blrgermeister



