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- Der Markt Neunkirchen am Brand beschlie3t die von der Ingenieuraktiengesellschaft Hohnen & Partner UberSIChtSIageplan
M a rkt N e u n kl rc h e n a m B ra n d ausgearbeitete Einbeziehungssatzung in Ebersbach, FI.-Nrn. 838/2 und 838/3 der Gemarkung Dormitz in (genordet, ohne Malistab)
der Fassung vom 24.03.2021 als Satzung. Rechtsgrundlagen der Satzung sind
. . . das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
Einbeziehu ngssatzu ng in Ebersbach, S.3634), das zuletzt durch Art. 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGB. |
. S. 1728) geandert worden ist,
FI '-N rn . 838/2 u nd 838/3 der Gemarku ng Dorm Itz die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI.
| S. 3786),
Maldstab M 1 : 1.000 die Planzeichenverordnung  (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Art. 3 des Ge-
setzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist, sowie
\\\ e R / Externe Ausgleichsfliche auf Teilen der FI.-Nr. 1363 (Gmkg. Dormitz) im die Bayerische Bauordnung (SBaggg) ér;;% ':23133?;qu‘;'erdie‘;i?e”ttzTadCl:‘riﬂg§V°1mdl‘s‘-0§é25%?zef\\//05m'-
S Umfang von ca. 0,03 ha (MaRstab M 1 : 2.000) 23.12.2020 (GVBI. S. 663) geéindert worden ist, sowie
\\ ,/
\\ //' \ \ // \ die Gemeindeordnung (GO) fur den Freistaat Bayern in der Fassung der Bekanntmachung vom
\\ o - N 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch § 3 des
AN // \\ / Gesetzes vom 24.07.2020 (GVBI. S. 350) gedndert worden ist.
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& e e 7 . ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
o \\\\\ //’/ \\ /7,
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N T \\\\\ el 849/2 1358 Z/ IMERERERERER = Grenze rdumlicher Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung, § 9 Abs. 7 BauGB
A AN ~ /
\ SN DN / 1363
\ /,/' "\ \\\ /’ Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
\\ e “\ \\\ ) .y - lung von Natur und Landschaft, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB (externe Ausgleichsfla-
\ o \\ \\\\\\ che) u
\ N - / Markt Neunkirchen am Brand
AN 1282 \‘:\ yd 1364 i Neuanpflanzung Obstbdume, § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB (nicht standortgebunden . . .
/// 84918 ® Prianzung ; ( aebunden) Einbeziehungssatzung in Ebersbach,
AN \\\ 4 1365 H
\\\\\ A N 1 N . ~ —.——'——  Baugrenze, § 23 Abs. 3 BauNVO FI.-Nrn. 838/2 und 838/3 der Gemarkung Dormitz
\\ \\ b - VY / . o /4 NRCHIT,
o S 7 \\\\\ . lll. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN S,
N S \\\\\\ ~ e Mokt Nowriicn . . ] 4 Aoe 4 Sote 1 N 3 BouGE die macholcen. Ernfurtsyarasser: Entwurf:  25.11.2020
. “\ . / \\\ er Mar t. eunkirchen am rand e_rasst gemal (gem.) § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB die nachfolgen = D Satzung:  24.03.2021
AN AN QN J . \\\ 1370 de Einbeziehungssatzung im Ortsteil Ebersbach: ] C um
~ ) & e L& Hoh & Partner
286 . f 846 '(//%) §1 Raumlicher Geltungsbereich & INGENIEURRKTIENGESELLSCHAFT
N\ P LA (1) Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus den zeichnerischen Festsetzungen in der neben- 179374 | » BERATE %.J N ENXEURE
\\ S stehenden Planzeichnung. Diese ist Bestandteil der Satzung. Die innerhalb des Geltungsbereiches 4‘70530,:‘,9:“9(@ Halnsirae 18a~ IAA7 Barmy st 995 1) 9808133
AN o5 TS~ gelegenen Grundstiicke mit den Flur-Nummern (FI.-Nrn.) 838/2 und 838/3 der Gemarkung (Gmkg.)
y 149712 s Dormitz werden in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen. 1. Der Marktigemeinderat des Marktes Neunkirchen am Brand hat in der Sitzung vom 25.11.2020 gemaR §
4, N 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung der Einbeziehungssatzung in Ebersbach, FI.-Nrn. 838/2 und 838/3 der
//, §2 Planungsrechtliche Zuldssigkeit Gemarkung Dormitz beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 15.12.2020 ortstblich bekannt
< (1) Innerhalb des in § 1 Abs. 1 dieser Satzung beschriebenen und in der nebenstehenden Planzeich- gemacht.
BN nung dargestellten Geltungsbereiches richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit (§ 29 BauGB)
von Vorhaben nach § 34 BauGB.
g 844 , 9 (2) Soweit fiir die Flachen oder fiir Teile des Geltungsbereiches nach Inkrafttreten dieser Satzung ein 2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 25.11.2020 wurden die Behtrden und
q rechtsverbindlicher Bebauungsplan aufgestellt wird, richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit sonstigen Tréger offentlicher Belange gemaRl § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 23.12.2020 bis
A von Vorhaben nach § 30 BauGB. 01.02.2021 beteiligt.
Eb er. SbaCh §3 Festsetzungen
Fur die Flachen innerhalb des in § 1 Abs. 1 dieser Satzung definierten Geltungsbereiches werden auf- 3. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 25.11.2020 wurde mit der Begriindung gemaR §
q grund von § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 BauGB folgende Festsetzungen getroffen: 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 23.12.2020 bis 01.02.2021 éffentlich ausgelegt.
(1) Die max. zulassige Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 19 Abs. 1 BauNVO wird mit 0,35 festgesetzt.
,,,,,,,,,,, Zulassig ist die Errichtung eines freistehenden Einzelhauses in offener Bauweise gem. § 22 Abs. 2
,,,,,, BauNVO, mit max. zwei Wohneinheiten und max. zwei Vollgeschossen. Die Uberbaubare Grund- 4. Der Markt Neunkirchen am Brand hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom 24.03.2021 die
- stlicksflache ist mittels Baugrenzen festgesetzt. Die Errichtung von Garagen, Carports und Stell- Einbeziehungssatzung gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 24.03.2021 als Satzung
platzen ist auch auf3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig, sofern die diesbeziglich beschlossen.
2 einschlagigen Vorgaben der BayBO (z. B. Abstandsflachenrecht) eingehalten werden.
(2) Pro angefangener 400 m? Grundstlicksflache ist mindestens ein standortgerechter, stadtklimaresis-
' 1405 tenter, heimischer Laubbaum mit hoher Trockenstresstoleranz/Frostharte zu pflanzen (Mindest-
pflanzqualitdt [MPQ]: Hochstamm [H.], dreimal verpflanzt [3xv.], mit Drahtballen/Tuchballen [mDb./
mB.] je nach Art, Stammumfang [StU] 18 - 20 cm, aus extra weitem Stand)
(3) Die Verwendung von Nadelgehdlzen zur privaten Grundstiickseingriinung ist unzulassig. RS
(4) Die gem. §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 a BauGB auf Teilen des Grundstiicks FI.- Nr. 1. BUrgermeister
\ 1363 (Gmkg. Dormitz) festgesetzte, in der Planzeichnung (mit der schwarzen T-Linie) zeichnerisch
umgrenzte und ca. 0,03 ha grof3e Flache Ubernimmt naturschutzrechtliche Ausgleichsfunktion und
] wird allen Grundstlicksflachen innerhalb des Geltungsbereiches der Einbeziehungssatzung, auf de- 5. Ausgefertigt:
//’ nen Eingriffe aufgrund der Festsetzungen zu erwarten sind, zugeordnet. Hierfiir gelten folgende 2 5. Mﬁrz 202'
g Vorgaben: Markt Neunkirchen am Brand, den .................00..00 '
\ ,/" 1399 a. Entwicklung einer nahrstoffarmen, extensiv gepflegten/genutzten, bunt blihende, artenreiche
,,/' o Blumenwiese mit niedrig- bis hochwiichsigen Arten, mit Unter-/Mittel-/Obergrasern mit einer /(_‘V/ e
&’ e Saatgutmischung aus 50 % Blumen und 50 % Grasern (Ansaatstarke ca. 4,0 g/m?, zzgl. i = "1.;?:‘-_5}:._:;“
,// 2,0 g/m? Schnellbegriinung, zzgl. 4,0 g/m? Fillstoff zum Hochmischen auf 10,0 g/m?; regional ,.W—..‘.’T'.f.‘.;; ...............................................................
o erzeugtes Wildpflanzensaatgut, zertifiziert nach den Zulassungsvoraussetzungen des Saatgut- a‘Z .
o7 1394 gesetzes, Saatgut mit gesicherter deutscher (dt.) Herkunft [Produktionsraum 7 "Siddt. Berg-/ 1. Bﬂrgermelster
1400 e Higelland", Herkunftsregion 12 "Frankisches Hiigelland"], mit hohem Vermehrungs-/Qualitéts- 6. Der Satzungsbeschiuss zu der Einbeziehungssatzung wurde am 15.05.2021 gemé&R § 10 Abs. 3
g standard [wie z. B. der WWW-Standard ,WWW-Regiosaaten® od. glw.]) Halbsatz 2 BauGB ortstblich bekannt gemacht. Die Einbeziehungssatzung mit Planbegrundung wird seit
\" | b.  Anpflanzung von 3 Obstbdumen (MPQ: H., 3xv., mDb. od. mB. je nach Art, StU 18 - 20, be- diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus des Marktes Neunkirchen am Brand fur
\\ ,,/’ wahrte, robuste, krankheitsresistente, typisch frankische Sorten) jedefjeden zur Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die
\ gl Einbeziehungssatzung ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2
\ - f . ) . ; .
\\ ::\» ””””” {\‘ IV. ZEICHNERISCHE HINWEISE sowie Abs : Bau- GB und §§ 214 u:ii ;:SBZ;J'G;‘;N{; hingewiesen
- \ @ Vorh. Hauptgebaude / Nebengebéude Markt Neunkirchen am Brand, den ..........................
1 \ 838
- ‘\ ‘\ Vorh. Grundstiicksgrenze mit Flurstiicksnummer e ——S
——————— ‘\ ‘\ /Jr‘:::;}
\ \ Wohn-/Hauptgeb&ude und Garage/Carport/Stellplatz (unverbindlicher Standortvor- 1. Burgermeister
\ ! schlag)
___________________________________ 1388 \‘ \‘ 13
________________________________________ '\ 1389 \ Hauptgebaude-, -firstrichtung, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1
T i Jara \ \‘ \.l - BayBO (unverbindlicher Vorschlag)
(Auszug aus der Digitalen Flurkarte, Stand 06/2019 und Ergdnzung vom 09/2020) | Grore: 765 x 430
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