Markt Neunkirchen am Brand

Einbeziehungssatzung in Ebersbach
FI.-Nrn. 883/2 bis 883/6 der Gemarkung Dormitz

Maldstab M 1 : 1.000
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Externe Ausgleichsflache auf Teilflachen der Fl.- Nr. 692 (Gmkg. Ermreuth) im
Umfang von ca. 0,30 ha (MaRstab M 1 : 2.000)

938

933

ll.
-----...
= -
S ~

5
Ay,
~.~-
J
N,
N,
N,

§1
§2
Q
/]
It
Bodendenkmal C
D-4-6332-0111
e, O
9,
§3
@
2. "-------...
Baudenkmal
D-4-74-154-76 @
Bodendenkmal
D-4-6332-0080
Baudenkmal
D-4-74-154-77

\‘ (g
so \\\§ 890/2 o
/ N\ d
‘m.'r ””\ S| 8o .

PRAAMBEL

Der Marktgemeinderat des Marktes Neunkirchen am Brand beschlie3t die von der Ingenieuraktiengesell-
schaft Hohnen & Partner (H & P) ausgearbeitete Einbeziehungssatzung in Ebersbach, Flur-Nummern
(FI.-Nr.) 883/2 - 883/6 der Gemarkung (Gmkg.) Dormitz in der Fassung vom ............. als Satzung.
Rechtsgrundlagen der Einbeziehungssatzung sind

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), das zuletzt durch Art. 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. |

S. 1728) geéndert worden ist,

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI.

|'S. 3786),

die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Art. 3 des Ge-

setzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist, sowie

die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI.
S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom

23.12.2020 (GVBI. S. 663) gedndert worden ist, sowie

die Gemeindeordnung (GO) fur den Freistaat Bayern in der Fassung der Bekanntmachung vom
22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch § 3 des

Gesetzes vom 24.07.2020 (GVBI. S. 350) gedndert worden ist.

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

IRERERERERER = Grenze raumlicher Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung, § 9 Abs. 7 BauGB
‘ Erhaltung freistehender Einzelbdume, § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
‘ Rodung von Bestandsbdumen zulassig

Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (externe Ausgleichsflache), § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Der Markt Neunkirchen am Brand erldsst gemaf (gem.) § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB die nachfolgen-
de Einbeziehungssatzung im Ortsteil Ebersbach:

Réaumlicher Geltungsbereich

(1) Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus den zeichnerischen Festsetzungen in der neben-
stehenden Planzeichnung. Die innerhalb des Geltungsbereiches gelegenen Grundsticke mit den
Flurnummern (F1.-Nr.) 883/2 - 883/6 (Gmkg. Dormitz) werden in den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil einbezogen.

Planungsrechtliche Zuladssigkeit

(1) Innerhalb des in § 1 Abs. 1 dieser Satzung beschriebenen Geltungsbereiches richtet sich die pla-
nungsrechtliche Zulassigkeit (§ 29 BauGB) von Vorhaben nach § 34 BauGB.

(2) Soweit fur die Flachen oder fir Teile des Geltungsbereiches nach Inkrafttreten dieser Satzung ein
rechtsverbindlicher Bebauungsplan aufgestellt wird, richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit
von Vorhaben nach § 30 BauGB.

Festsetzungen

Fir die Flachen innerhalb des in § 1 Abs. 1 dieser Satzung definierten Geltungsbereiches werden auf-

grund von § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 BauGB folgende Festsetzungen getroffen:

(1) Die max. zuldssige Grundflachenzahl gem. § 19 Abs. 1 BauNVO wird mit 0,35 festgesetzt. Zulassig
ist die Errichtung freistehender Einzelhduser in offener Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO, mit
max. zwei Wohneinheiten, max. zwei Vollgeschossen und mit Sattel- oder Walmdach.

(2) Pro Baugrundstiick sind mindestens zwei standortgerechte, stadtklimaresistente, heimische Laub-
baume mit hoher Trockenstresstoleranz/Frostharte zu pflanzen (Mindestpflanzqualitat: Hochstamm,
dreimal verpflanzt, mit Draht-/Tuchballen, Stammumfang 18 - 20 cm, aus extra weitem Stand). Die
Verwendung von Nadelgeholzen zur Grundstiickseingriinung ist allgemein unzulassig.

(3) Der in der Planzeichnung gekennzeichnete Gehdlzbestand ist zum Erhalt festgesetzt und insbe-
sondere wahrend der Bauzeit mittels geeigneter MalRnahmen zu schiitzen. Die Rodung des lbrigen
Gehdlzbestandes ist nur dann zulassig, wenn er aus platz-/flaichentechnischen Griinden (z. B. zur
Herstellung von Gebauden, Strallen, Wegen) stort und die Rodung tatsachlich unvermeidbar ist.

(4) Die sich aus § 3 Abs. 1 dieser Satzung ergebende, neu anzupflanzende Baumanzahl mindert sich
im Verhaltnis 1 : 1 um die Anzahl der auf dem jeweiligen Baugrundstiick jeweils erhaltenen Be-
standsbdume.

(5) Die gem. §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 a Abs. 3 Satz 2 BauGB festgesetzten, (mit der
schwarzen T-Linie) zeichnerisch umgrenzten Teilflachen des Grundstiicks FI.-Nr. 692 (Gmkg. Erm-
reuth) im Umfang von ca. 0,30 ha Ubernehmen naturschutzrechtliche Ausgleichsfunktion und
werden allen Grundstiicksflachen innerhalb des Geltungsbereiches dieser Satzung zugeordnet, auf
denen Eingriffe aufgrund der Satzungsfestsetzungen zu erwarten sind.

ZEICHNERISCHE HINWEISE
S\

Vorhandene (vorh.) Hauptgebaude / Nebengebaude

Vorh. Grundstlicksgrenze mit Flursticksnummer

Bodendenkmal (E) / Baudenkmal (D) mit Aktennummer

Abbruch Bestandsgebaude

TEXTLICHE HINWEISE

Niederschlagswasserbeseitigung

Auf Privatgrund anfallendes Niederschlagswasser ist in Riickhaltezisternen auf Privatgrund zuriickzuhal-
ten und darf von dort nur gedrosselt/zeitverzdgert in die ortliche Kanalisation abgeleitet werden. Eine
diesbezlgliche Auflage wird mittels eines stadtebaulichen Vertrages sanktioniert und damit sicherge-
stellt.

Ubersichtslageplan
(genordet, ohne Malstab)
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1. Der Marktgemeinderat des Marktes Neunkirchen am Brand hat in der Sitzung am 30.06.2021 gem. § 2 Abs. 1

2.  Zu dem Entwurf der Einbeziehungssatzung in der Fassung vom 30.06.2021 wurden die Behorden und sonsti-

3. Der Entwurf der Einbeziehungssatzung in der Fassung vom 30.06.2021 wurde mit der Planbegriindung gem.

4. Der Markt Neunkirchen am Brand hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom ................. die

(Siegel)
1. Burgermeister
5.  Ausgefertigt:
Markt Neunkirchen am Brand, den ...........ccccoevveenn...
(Siegel)
6. Der Satzungsbeschluss zu der Einbeziehungssatzung wurde am .............. gem. § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 Bau-

BauGB die Aufstellung der Einbeziehungssatzung in Ebersbach, FI.-Nr. 883/2 bis 883/6 der Gemarkung Dor-
mitz beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 15.07.2021 ortsiiblich bekannt gemacht.

gen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26.07.2021 bis 27.08.2021 beteiligt.

§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26.07.2021 bis 27.08.2021 6ffentlich ausgelegt.

Einbeziehungssatzung in Ebersbach, Fl.-Nr. 883/2 bis 883/6 der Gemarkung Dormitz gem. § 10 Abs. 1 Bau-
GB in der Fassung vom .................. als Satzung beschlossen.

Markt Neunkirchen am Brand, den ..........................

GB ortsliblich bekannt gemacht. Die Einbeziehungssatzung mit Planbegriindung wird seit diesem Tag zu den
Ublichen Dienststunden im Rathaus des Marktes Neunkirchen am Brand zur Einsicht fir jede/jeden bereitge-
halten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die Einbeziehungssatzung in Ebersbach,
FI.-Nr. 883/2 bis 883/6 der Gemarkung Dormitz ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs.
3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Markt Neunkirchen am Brand, den ...........ccccoevveenn...

(Siegel)

1. Blrgermeister

(Auszug aus der Digitalen Flurkarte, Stand 01/2021)
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