arkt Neunkirchen am Bran

PRAAMBEL

Der Marktgemeinderat des Marktes Neunkirchen am Brand beschlie3t den von der Ingenieuraktiengesell-
schaft Hohnen und Partner (H & P) ausgearbeiteten Bebauungs- und Grinordnungsplan (BBP/GOP) Nr.

1.2.3

die Fassadenaulienkante des darunter liegenden zweiten VG zuriickspringen muss.

Die max. zulassige Firsthdhe (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGB) von Wohn-/Hauptgebauden mit PD wird mit 9,80 m festgesetzt (unterer (unt.) Hoh-
enbezugspunkt (HBP): Oberkante (OK) Rohfulboden (RFB) Erdgeschoss (EG)), die von Wohn-/Haupt-

sien und/oder strukturierter Fassadenvorverkleidungen, durch die Verhinderung von Durchsichten (z. B.
zwei gegeniiberliegende Glasflachen, verglaste Korridore, Ubereckfenster). Die Verwendung sog. "Bird-
Sticker" (aufgeklebte Vogelsilhouetten) ist unzulassig.

Einfriedungen

Ubersichtslageplan
(genordet, ohne MaRstab)

31 "Ostlich der Forchheimer Strale" in der Fassung vom ................. als Satzung. Rechtsgrundlagen des gebauden mit Sattel- (SD), Walm- (WD) und Mansarddach (MD) jeweils mit 11,0 m. Die max. zulassige Grenzstandige Einfriedungsmauern sind unzuléssig. Einfriedungssockel sind nur an der/den vorderen 1 ;/xz'
BBP/GOP sind Traufhohe (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) von Grundstlicksgrenze(n) bis zu einer Hohe von 0,20 m zulassig (unt. HBP: FOK &ffentl. StraBenverkehrs- £
- Wohn-/Hauptgebauden mit SD wird mit 6,80 m festgesetzt (unt. HBP: OK RFB EG; ob. HBP: Schnittpunkt flache/priv. Verkehrsflache bes. Zwb. an der SBL/vorderen Grundstiicksgrenze; ob. HBP: OK Sockel). An {-;/‘,t\
Be ba u u n gs - u n d G ru n o rd n u n gs p I a n N r. 3 1 das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | zwischen AuRenseite Dachflache und auf- gehendem Mauerwerk). den Ubrigen Grundstiicksgrenzen miissen Einfriedungen einen Bodenabstand von mind. 0,15 m (unt. & 7N
S. 3634), das durch Art. 2 des Gesetzes vom 26.04.2022 (BGBI. | S.

HBP: FOK Baugrundstiick, ob. HBP: Unterkante Einfriedung) aufweisen. Tore/Tlren muissen in die Pri-
vatgrundstiicke hinein aufschlagen. Einfriedungen (inkl. Sockel/Bodenabstand) dirfen an der vorderen
Grundstlicksgrenze eine Gesamthdhe von 1,20 m (unt. HBP: FOK der 6ffentl. Strallenverkehrsflache/priv.
Verkehrsflache bes. Zwb. an der SBL/vorderen Grundstiicksgrenze; ob. HBP: OK Einfriedung) nicht Uber-
schreiten. Grenzstandige Sichtschutzeinrichtungen (z. B. Pergolen, senkrechte Sonnensegel) sind nur im
Bereich von Terrassen, sonstigen Sitzplatzen/-flachen, Freisitzen und Ruhebereichen bis zu einer Héhe
von max. 2,0 m (unt. HBP: FOK Baugrundstiick bzw. FOK der o¢ffentl. StraRenverkehrsflache/priv. Ver-

Irc
M ark‘T (316 Ratha

674) geandert worden ist, 1.2.4 Fir die max. zulassige Héhenlage der OK RFB EG gilt ein MaR von 0,50 m (§ 18 Abs. 1 BauNVO i. V. m.

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB). Hierfir werden folgende unt. HBP definiert:

a) Fur Baugrundstiicke, die nur an eine offentl. Strallenverkehrsflache/priv. Verkehrsflache bes. Zwb.
grenzen: Hohe fertige Oberkante (FOK) der offentl. Stralenverkehrsflache/priv. Verkehrsflache bes.
Zwb. an der SBL/vorderen Grundstlicksgrenze, senkrecht gemessen auf die Mitte der nachstliegen-
den Wohn-/HauptgebaudeaulRenwand

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BG-
Bl. | S. 3786), die durch Art. 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S.

1802) geandert worden ist,

,Ostlich der Forchheimer StraRe*
in Neunkirchen am Brand

die Planzeichenverordnung - (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Art. 3 des b) Fiir Baugrundstiicke, die im Verhaltnis zu den Langen ihrer seitlichen/hinteren Grundsticksgrenzen kehrsfliichen bes. Zwb. an der SBL/vorderen Grundstiicksgrenze; ob. HBP: OK Sichtschutzeinrichtung)
va%setzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist, so- mit einer hierzu deutlich kiirzeren vorderen Grundstiicksgrenze an eine priv. Verkehrsflache bes. Zwb. zulassig (inkl. Bodenabstand bzw. Sockel). Anstelle grenzstandiger Einfriedungen sind grenzstandige, bis

grenzen (Bereiche "WA1" und "WA2"): Héhe des hdchstens Punktes der FOK an der SBL/vorderen
Grundstiicksgrenze, gemessen auf die Mitte der nachstliegenden Wohn-/HauptgebaudeauRenwand

c) Fur Baugrundstiicke, die an zwei ¢ffentl. Straenverkehrsflachen grenzen (Eckgrundstiicke): Jeweili- ;
ge Hohe FOK der o6ffentl. StralRenverkehrsflache an der SBL, senkrecht gemessen auf die Mitte der 2.5 Untergeordnete Nebenanlagen == 00 ¢
jeweils nachstliegenden Wohn-/Hauptgebaudeauflenwand; der hochste sich ergebende Wert ist der Fiir Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO in den Bereichen "WA1" und "WA2" gilt, dass die zusatzlich

max. 2,0 m hohe Hecken (unt. HBP: FOK der 6ffentl. ErschlieRungsstralle an der SBL/vorderen Grund-
stlicksgrenze bzw. FOK Baugrundstiick; ob. HBP: OK Hecke) zulassig.

Maflistab M 1 : 1.000

die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI.
S. 588, BayRS 2132-1-B), die durch § 4 des Gesetzes vom 25.05.2021

(GVBI. S. 286) geandert worden ist.

. unt. HBP Uberbaubare GR flir Nebenanlagen sowie fiir Terrassen auf max. 30 m? pro Wohn-/Hauptgebaude fest-
_/,,B@tﬁ \\ \ J\A\ " ZE'CHNER'SCHE FESTSETZUNGEN gesetzt wird. Priv. Verkehrsflachen bes. Zwb. und Gemeinschaftsflachen sind hierbei nicht zu beriick-
A ' £ 1.3  Bauweise, Baulinien, Baugrenzen sichtigen. Fur die Bereiche "WA3" - "WAG" gilt, dass je Wohn-/Hauptgebdude Nebenanlagen gem. § 14
i Ny S \ N !
>P ﬁr ~ (-~ \\ S\ vj\/ 1. Art der baulichen Nutzung 1.3.1 Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNVO i V. m. § 9 Abs. 1 Abs. 1 BauNVO nur bis zu einer Grundflache von insgesamt max. 15 m? zuléssig sind.
VR /N A g . Nr. 2 BauGB) festgesetzt.
593/2 o I\ U ; )
\ : \ ?,\ . -\ /ff ,‘;?': 2.6 Nicht liberbaute Flachen
S ) s I\J,r‘ / Aligemeines Wohngebiet ("WA1" - "WAB"), § 4 Abs. 1 bis 3 Nr. 1 - 3 BauNVO in 1.3.2 Im Bereich "WA1" ist nur die Errichtung einer Hausgruppe (H) i. S. v. Reihenhdusern zulassig (§ 9 Abs. 1 2.6.1 Hochbeanspruchte Grundstiicksteilflichen (z. B. Be-/Entlade-/Anlieferzonen, Fahrgassen zwischen Stell-
= A 7 Y Verbindung mit (i. V. m.) § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 2 BauNVO), im Bereich "WA2" nur die Errichtung eines Doppelhauses (D, platzen, Grundstiickszufahrten) diirfen in gebundenen Bauweisen (z. B. Asphalt, Beton) ausgefiihrt wer-
v AR N (‘,J), 180/4 § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 2 BauNVO). Die in beiden Bereichen vorgegebenen Wohn-/ den. Die Terrassenbelége kénnen frei gewéhlt werden. Alle sonstigen zu befestigenden Fléchen (z. B.
/ S\ - \/ 2 2 MaR der baulichen Nut Hauptgebaude-/Firstrichtungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO) sind einzu- FuRwege, Eingangsbereiche, Fahrradstellpldtze, Gebaudevorflaichen, nicht liberdachte Stellplatze, Fla-
. J { J,»ur" - Mab der baulichen Nutzung halten. chen fur Milllagerung, Millsammelstellen) sind in (teil-) versickerungsfahiger Bauweise auszufiihren (z. B.
\ \ \‘:\sz ) S/ 180/3 _ o _ ) _ Schotterrasen, Rasenpflaster, sickerfahiges Betonporenpflaster, Pflaster mit Rasen-/Splittfugen, wasser-
\ 82 Maximal (max.) zulassige Grundflachenzahl (GRZ), § 19 Abs. 1 BauNVO i. V. m. § 19 1.3.3 In den Bereichen "WA1" und "WA2" ist die Errichtung von Stellplatzen (St) und Carports (Ca) nur inner- geb. Bauweisen).
z.B.04 Abs. 4 Satz 2 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB halb der hierfiir gekennzeichneten Bereiche zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB). In den Bereichen
"WAZ" - "WAG" ist die Errichtung von Stellplatzen, Carports und/oder Garagen auch auferhalb der tber- 2.6.2 Gem. § 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO i. V. m. Art. 7 Abs. 1 Nr. 2 BayBO unzulassig ist die Ausfiihrung von Zier-
L } _ baubaren Grundstticksflachen zulassig, sofern sie dann die Vorgaben der gemeindlichen Garagen- und kies-, Splitt- und/oder Schotterflachen im Bereich der nicht (iberbauten Grundstiicksflachen. Hiervon aus-
s 77 m? Max. zulassige Grundflache (GR), § 19 Abs. 2 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 Bau- Stellplatzsatzung einhalten. Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auch auBerhalb der Uberbaubaren genommen ist die Herstellung von fiir Flora/Fauna relevanten, wertvollen "Extremstandorten" i. S. arten-
GB Grundstiicksflache zulassig, sofern sie zur vorderen Grundstlicksgrenze einen Abstand von mind. 0,50 m reich und intensiv gestalteter Steingérten (z. B. Alpinum) und sonstiger Trocken-/Magerflachen, Flachen
einhalten. mit Fallschutzbeldgen im Bereich von Aul3enspielgeraten, Sandspielkasten und Traufstreifen.
p AN Max. zulassige Zahl der Vollgeschosse (VG), § 20 Abs. 1 BauNVO i. v. m. § 9 Abs. 1 .
: AN i 1.4 Verkehrsflachen 2.7 Beleuchtun
Lo A Nr. 1 BauGB ) . - , . g
) N 9112 ) 178 In den in der Planzeichnung dargesteliten, von der Straenbegrenzungslinie (SBL) begrenzten Bereichen Eine nur optisch - asthetischen Zwecken (gestalterische Aufwertung der Gebaudearchitektur) dienende
‘ . o werden o6ffentl. Strallenverkehrsflachen, priv. Verkehrsflachen mit der bes. Zwb. "Grundstiicks-/Stell- Beleuchtung der Wohn-/HauptgebéudeauRenfassaden (Akzentbeleuchtung) ist unzuldssig. Zuldssig ist
| ( o911 ) __ ) 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen platzzufahrt, Zufahrt Feuerwehr, Rettungs-, Ver-/Entsorgungsfahrzeuge” (Planstrafte A) bzw. mit der bes. nur eine funktionsbezogene Beleuchtung von Terrassen, Hauseingangen, Zufahrtsstraken, Gehwegen
/‘ X7 "\, (| Bebauungsplan- und Grinordnungsplan Nr. 22 Friedhof Zwb. "Grundstickszugange/-fahrten (Z)" festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB). und Stellplatzen, sofern sie folgende Vorgaben einhalt: Verwendung warmweil® leuchtender Leuchtmittel
50023/ N[ & \ NG = \r) H 3. Anderung und Erweiterung "Neuer Friedhof" ————.———  Baugrenze, § 23 Abs. 3 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB ) ) mit geringem Blauanteil im Spektrum, mit einer Farbtemperatur von max. 2.200° Kelvin, Ausfiihrung mit
5 > WOy 17570 1.5 Flachen fir Versorgungsanlagen . o i i _ Nachtabsenkung, Upward Light Ratio ULR = 0 % Abstrahlung in den oberen Halbraum). Die Beleuchtung
590124 /) ~ s 2 W\ 1 In dem in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereich sind Flachen fiir Versorgungsanlagen mit der ist so auszufiihren, dass eine Aufhellung, Ausleuchtung und/oder Blendung angrenzender schutzwiirdiger
N i 2 ?4’5 2NN P - o Hauptgebauderichtung/Firstrichtung, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. Art. 81 Abs. 1 Nr. Zwb. "Elektrizitdt/Trafostation" festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB). Nutzungen ausgeschlossen ist.
X 2 7 QN ‘ o 1 BayBO
§ (% = \ NS ’ 1.6 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen |V TEXTL'CHE HlNWElSE
P SN = \@ . , . , . . Fir alle Ver- und Entsorgungsleitungen ist eine unterirdische Verlegeweise festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 :
PV p—— SN/ \ / & A Nur Hausgruppen (H) im Sinne von (i. S. v.) Reihenhausern oder Doppelhauser (D) BauGB)
X | D-4-6332-0216 o 2 ' zuldssig, § 22 Abs. 2 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB : 1. Allgemeine Hinweise
/o, 591/4 N 1.7 Griinflichen Die Ausfiihrungen in der Planbegriindung in den Kapiteln (Kap.) 7.2 (Schutzgebiete), 7.3 (Boden-, Bau-
4 177 . N . .. .
590/27 @ / 379 b 4. Verkehrsflachen In dem in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereich werden 6ffentl. Griinflachen mit der Zwb. "Stra- ;i%nkgalerr], En§em$I$s<:Hr1uti, Iandsch?‘t.spkragende El)_len_lkma:ler), 7H4 (Geo!og|e/Baug7rlénd%, 7‘5_ (AIt\ISasr:en),
591/3 \ o Oy Renbegleitgriin" und/oder priv. Grinflachen mit der Zwb. "Garten" festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB). - (Geothermie), ! (Hochwasser-, Trin wasser-, Hellquellensc utzgebiete) und .. (Sonstige Schutz-
<, e / glter und Belange) sind zu beachten, ebenso die Ausfiihrungen in den Kap. 8.6.3 (Niederschlagswasser-
% 590/3 f = - i . .. N " .. s i
0%, Z g3 174, 175/4 ] Offentliche (6ffentl.) StraBenverkehrsflachen, § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 1.8  Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pfle- beseitigung), 9.9 (Feuerweh1rzzufahrten und Feuerwehraufstellflachen), 10 (Immissionsschutz), 11 (Um
%6:9 % N \ ge und zur Entwicklung von Natur und Landschaft weltbezogene Belange) und 12 (Artenschutzrechtliche Belange).
\ &o Private (priv.) Verkehrsflaiche mit der besonderer (bes.) Zweckbestimmung (Zwb.) 1.8.1 Es ist nur die Rodung des entsprechend gekennzeichneten Gehdlzbestandes zulassig. 2 MaR der baulichen Nutzung
17313 2 "Grundstucks-/Stellplatzzufahrt, Zufahrt Feuerwehr, Rettungs-, Ver-/Entsorgungs- ' —— i ; ; N ot
120 J @ WA1 SDé)vDSD/ fahrzeuge” (PIanstrZBe A), §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 9 gung 1.8.2 Je priv. Baugrundstiick in den Bereichen "WA1", "WA2" und "WA6" ist mind. ein kleinkroniger, standort- Die Einhaltung der im Abﬁchnltt M. Z|ffern.1.2.2 - 1.2.4.gemachten thenvorgaben ist im Rahmen Qer
2N — % gerechter, stadtklimaresistenter Laubbaum mit hoher Trockenstresstoleranz/Frostharte zu pflanzen (Min- Bauvorlag? derch ein Gelandefaufmars sowie darauf basierenden Schnltterl mit Darstellung des Urgelan-
A %, % \ S " 7416 destpflanzqualitat: Hochstamm, dreimal verpflanzt, mit Draht-/Tuchballen je nach Art, Stammumfang 18 - des, des kiinftig geplanten Gelandes sowie der geplanten Wohn-/Hauptgebaude nachzuweisen.
e —_ \ ﬂ‘ 175/1 Priv. Verkehrsflache mit der bes. Zwb. "Grundstiickszugange/-zufahrten (Z)", § 9 20 cm, aus extra weitem Stand).
) % \_\ ® \\\\\ EI Abs. 1 Nr. 11 BauGB 3. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
o4 5 \r; /WA AN 11,0 H 247 1.8.3 Die Verwendung von Koniferen fir die priv. Grundstiickseingriinung ist unzuléssig. Zu verwenden sind Pflege und zur Eptwicklung von Natur und Landschaft- o ' M kt N k' h B d
o \ @) LA & 1731 \ ) 4 17715 199 StraRenbegrenzungslinie (SBL), § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB standortgerechte, stadtklimavertragliche Laubgehélzarten mit hoher Trockenstresstoleranz/Frostharte, Die in der Planzeichnung dargesteliten Baumstandorte sind weder lagemafig noch der Anzahl nach fix- ar eunkKircnen am ran
}‘5‘9 \ /\\ g N g 9 ’ : ) denen auch als |nsektenweide/_néhrgeh6|ze Bedeutung/Funktion zukommt. iert und ergeben sich gem. der textl. Festsetzung in Abschnitt Il. Ziffer 1.8.2.
> \ e
> 5 45118 2 \ A <4 > S, Bebauungs- und Grunordnungsplan Nr. 31
54617 Eors =\ \ BN\ Az O s < \ 5. Flachen fiir Versorgungsanlagen 19  Immissionsschutz 4. Artenschutzrechtlicher Belange . . . o . g 9sp
1 was SD,\/AVS’D/ = _ AN \\ 1.9.1  Zum Schutz vor Gewerbelarm sind auf der Siudseite sowie auf einer Lange von 10 m an der sidlichen Die in Kap. 12.3 der Planbegriindung erarbeiteten Vermeidungsmafinahmen sind zu berucksichtigen und "Ostlich der Forchheimer StraRe"
2 \ T N, - R SN . . _ . L e Westseite des Bereiches "WA3" vor zu &ffnenden Fenstern schiitzenswerter Rdume nach DIN 4109 gem. § 1 a Abs. 3 Satz 4 BauGB im Rahmen der Baugenehmigung bzw. mit einem stadtebaulichen Ver-
s ) . =\ \ e WA2 SDéng/ . O 1Flza\;he gjé Versorgungsanlagen mit der Zwb. "Elektrizitat, Trafostation", § 9 Abs. 1 Nr. Larmschutzbalkone/-loggien anzuordnen. Diese sind so zu dimensionieren, dass 0,50 m vor den zu trag gem. § 11 BauGB mittels gleichlautender Auflagen zu sanktionieren, sofern der BBP/GOP hierfir
545/11 T 2\ . 7 176/9 2 au schiitzenden Fenstern die Immissionsrichtwerte und zulassigen Maximapegelereignisse nach TA - Larm nicht bereits Festsetzungen vorsieht bzw. gesetzliche Regelungen/Vorgaben vorhanden sind.
/> N . c) P BFETo8 > 598)6 P :(«\ /) 7 77 m? m 174/8 ~ &\'\Q & sowohl zur Tag- (6.00 Uhr - 22.00 Uhr) als auch zur Nachtzeit (22.00 Uhr - 6.00 Uhr) eingehalten werden. o Entwurfsverfasser: Vorentwurf:  25.05.2022
oo <9/) i $ 11,0 -- \‘ SR e \ . 74 & 6. Griinflichen Nicht zu 6ffnende Fenster schitzenswerter Raume nach DIN 4109 sind in diesem 10 - Meter - Bereich 5. Immissionsschutz . _ _ D P R
0(9,;.6 @ M550 \%%(\g“\é;\v\) S PRairze| 110 D R Q}@ ) o . o . o _ tern und deren Zusatzeinrichtungen” herzustellen. zentraler Bestandteil des BBP/GOP. Die darin enthaltenen Ausfiinrungen/Angaben sind zu beachten. & Hohnen & Partner Satzung:
So 545/10 \ <, S ' LN 7 \[Z - N Sl & Offentl. Grinflache mit der Zwb. "Straflenbegleitgrin” bzw. priv. Grinflache mit der Beim Betrieb einer haustechnischer Anlagen (z. B. Klimagerate, Abluftfihrungen, Warmepumpen) ist am
oo DA XL S\, Y AV LN Zwb. "Garten”, § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB srm gilt far di ie restii i : - Bgeblichen Immissionsort (jeweils 0,50 dem gedfineten Fenster eines schutzbedirftigen R NOETIEURARTIENGESELESCHATT
% AN A {8 WA - Q178524678 CITAN NS : ’ . . 1.9.2  Zum Schutz vor Verkehrslarm gilt fir die Nord-, Ost-, die restliche Westseite des Bereiches "WA3" sowie mafgeblichen Immissionsort (jeweils 0,50 m vor dem gedffneten Fenster eines schutzbedurftigen Rau- BERATENDE INGENIEURE
545/12 (@4 o2 R YR . ~L SN «& o/ % BR 4 fur die Nord-, Std-, West- und Ostseiten der Bereiche "WA4" - "WAG" jeweils: Alle Fenster schiitzens- mes nach DIN 4109) ein Teilbeurteilungspegel i. S. d. Nr. 3.2.1 Abs. 2 der TA-Larm tags (6.00 Uhr - 22.00 ainstrafie 182 96047 Bamberg - Te, (0951) 980810 Fax (0991) 92081-32
A SDMWD/ [Ny AR\ &7 > \ ST 7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flichen fiir werter Raume nach DIN 4109 sind gem. Schallschutzklasse 3 nach VDI - Richtlinie 2719 "Schalldamm- Uhr) von max. 49 dB(A) und nachts (22.00 Uhr - 6.00 Uhr) von max. 34 dB(A) einzuhalten. Die
536/3 WA% MD / ‘ oS \ N2 LY 2 s P MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na- ung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen" jeweils in Kombination mit schallgedammten Liiftungs- Nachweisflihrung obliegt dem Anlagenbetreiber im Rahmen der Bauvorlage. 1. Der Marktgemeinderat des Marktes Neunkirchen am Brand hat in seinen Sitzungen am 15.07.2020 und
545/14 o 0 A {CERZELTET] NKC X O S S ¢ d Landschaft ’ einrichtungen auszuflihren. Eine ausreichende Luftwechselrate ist sicherzustellen. Von dieser Festsetz- . 25.05.2022 den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 31 "Ostlich der
10 " & S —~ D s{_@/ A s L ST ur und Landscha ung kann abgewichen werden, wenn im Rahmen der Bauvorlage durch eine schalltechnische Untersuch- 6. Sonstige Satzungen ' Forchheimer StraBe" gem. § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren gefasst. Der Aufstellungsbeschluss
& 536 o | WA S T 176 RS = ) o _ _ ) ung nachgewiesen wird, dass - bedingt durch die Eigenabschirmung des Gebaudes - die Orientierungs- Das gemeindliche Satzungsrecht ist zu beachten. wurde am 15.06.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.
XD 10 / D-4-74-154-35 X //& | a0 ‘ Rodung von Bestandsgeholzen zulassig / Erhaltung freistehender Einzelbdume, § 9 werte nach Beiblatt 1 zur DIN 18 005-1 in Folge des vorhandenen Verkehrsldrmes sowohl zur Tag- (6.00
Q ’ B g ¢ \ & - If v Abs. 1 Nr. 25 b BauGB Uhr - 22.00 Uhr) als auch zur Nachtzeit (6.00 Uhr - 22.00 Uhr) eingehalten werden. 7. Pflanzuﬂnggn an Grundstiicksgrenzen . _ 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs.1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir
53713 A\ N I‘IF‘L - A s Die Zulassigkeit von Pflanzungen entlang von Grundstlicksgrenzen regelt sich nach Art. 47 und 48 des den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 25.05.2022 hat in der Zeit vom 23.06.2022 bis
536/4 = A 7 Silis = A O fj R ‘ Anpflanzung von Baumen (standértlich nicht gebunden), § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB 1.9.3  Zum Schutz vor Verkehrslarm sind in den Bereichen "WA3" - "WAB" AuRenwohnbereiche jeweils nur auf Ausfiihrungsgesetzes zum Blrgerlichen Gesetzbuch. Auf die Informationen in der Broschire des Bayeri- 29.07.2022 stattgefunden.
) / — ) o UL | ’ d Renab dten O i I5ssi schen Justizministeriums mit dem Titel "Rund um die Gartengrenze" wird hingewiesen.
& S f, 153 5 sk J en strallenabgewandten Ostseiten zulassig.
PN 537/6 536/5 & O \ A &7 4 A 200 . . 3. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs.1 BauGB
& I ,»‘ \ 77 / 7 v ) rf} 8. Sonstige Planzeichen 1.9.4 Zum Schutz vor Verkehrsldrm sind in den Bereichen "WA1" und "WA2" Fenster schiitzenswerter Rdume 8. Gesetze, Richtlinie, Verordnungen, DIN - Normen fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 25.05.2022 hat in der Zeit vom 23.06.2022 bis
538 S Was | SDWD/ LD\ / = . 012 /R 201/ m o _ nach DIN 4109 jeweils auf die straRenabgewandten Ostseiten hin zu orientieren. Ist dies im Einzelfall Die in der Planurkunde, in der Planbegrindung und in den Fachgutachten ggf. in Bezug genommenen 29.07.2022 stattgefunden.
537 LN, s A NN / ] I mmmmeEm  Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches, § 9 Abs. 7 BauGB nicht moglich, sind alle Fenster schiitzenswerter Raume nach DIN 4109 auf den jeweiligen Nord-, West- DIN - Vorschriften konnen im Rathaus des Marktes Neunkirchen am Brand (Bauverwaltung, Zimmer 2, 4 70 dem Entwurf des Bebauunasolanes in der Fassund vom wurden die Behérden und sonstigen
. X as p 110 PN PN\l S Y, / und Siidseiten gem. Schallschutzklasse 3 nach VDI - Richtlinie 2719 "Schallddmmung von Fenstern und Klosterhof 2, 91077 Neunkirchen am Brand) wahrend der allgemein bekannten Dienst-/Offnungszeiten ' Trager Gffentlicher Belange ger% % 4 Abs. 2 BauGB in ger Zeit vorn ... bis beteiligt g
(0,,3«\ 0,4 M . AN~ AN 16?;/1 “\\\ P~ Bodendenkmal EJ/ i‘/ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, § 1 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO deren Zusatzeinrichtung" in Kombination mit schallgedammten Liftungseinrichtungen auszufiihren. Eine eingesehen werden. Die im Rahmen der Planung zitierten bzw. dieser zugrunde gelegten Gesetze, Richt- ’ T T T e T '
% 543/1 \)\\ 6% N 62/9 D-4-6332-0215 N \% (xJ ’ . ) ausreichende Luftwechselrate ist sicherzustellen. Iinien, Verordnungen usw. stehen im Internet bzw. in 6ffentl. Bibliotheken zur Einsicht frei zur Ver‘fugung 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der FaSSUng VOM oo wurden mit der Begrundung gem. § 3 Abs.
1.0 - ' lo ,fr % A ) 2 ) \ A o . 2 BauGB in der Zeit vom ............... biS e offentlich ausgelegt.
ity 100 E ~ 0 X | stc : Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze (St) und Carports (Ca), § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 2. Ortliche Bauvorschriften und Gestaltungsfestsetzungen V. ZEICHNERISCHE HINWEISE
543/ @ . / x ‘?\:\ :__ ___f__J 22 BauGB 6. Der Markt Neunkirchen am Brand hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom .............. den
AN /}0 O’o% P /*//ﬁengr \,\ 2.1 Abstandsflichen Vorhand - Hatotaebaude/Neb G dicitaler Flurkarte (DFK Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .................. als Satzung beschlossen.
A2 LN :\/: . . . . . o . o i =) 3 i 1ai
X 5 % P 2 @/,)%) & 13 2 %e,a ; Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor Es gilt Art. 6 Al?s.. 5 S.a.tz 2 BayBO. Die kor.1k.ret von jedem Baukdrper einzuhaltenden Abstandsflachen orhandene (vorh.) Hauptgebaude/Nebengebaude gem. digitaler Flurkarte ( ) Markt Neunkirchen am Brand. den ...
3 ) S < NS 7 a, N \ S schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes - Immissionsschutzgesetzes, werden durch die jeweiligen Baugrenzen definiert. 100 '
539/9 542 N %Q\\ 110 ) %0 / PR D § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB Vorh. Grundstlicksgrenzen mit Flurnummer gem. DFK (Siegel)
@, CUORE o N/ 2.2 Dachgestaltung L .
& : 2.2.1 In den Bereichen "WA1" und "WAZ2" sind das Sattel- (SD), das versetze Sattel- (vSD) und das Pultdach - ) ) .
Z 18 &2 & lll. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (PD) zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO). In den Bereichen "WA3" - >/// %  Abbruch vorhandener Gebaude/Gebaudeteile 1Burgerme|ster '''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''
{\ 102 ARG % "WAG" hingegen ist nur die Errichtung von SD, Walm- (WD) und Mansarddach (MD) zulassig. Im Bereich X% %
% b ™ (/' % 1. Planungsrechtliche Festsetzungen von "Nebenanlqgen, Carports und Garagen ist auch das Flachdach (FD") zylasglg. PD von. Wohn-/Hrﬁupt- Umgrenzung der Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind (Sichtdreiecke, 7. Ausgefertigt:
9 R \ 109 ® N\ 144 o gebauden sowie FD von Nebenanlage.n, Carpzorts und Garagen sind flachig mind. extensiv zu begrunen Anfahrsichtgeschwindigkeit beiderseits VV = 50 km/h), § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB .
541 S AL D 1103 O,O Lo 122 % 11 Art der baulichen Nutzung (z. B. als Sedumbegriinung als Anspritzbegriinung oder als Sedum-Sprossensaat). Metalldacheindeck- Markt Neunkirchen am Brand , den .............cccooeeveeiiinns
N Y - K K R . i . . . .o . . . .. .
95 N .~ ) 2 RN\Z 1.1.1 Festgesetzt wird ein ein Allgemeines Wohngebiet ("WA1" - "WAB") gemaR (gem.) § 4 Abs. 1 - 3 Nr. ungen sind allgemein unzuldssig. Dacheindeckungen sind in den Farbtdnen Rot oder Grau bis Schwarz .
Friedhof & o1 \ % % %%% 1-3BauNVOi. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB. Die gem. § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauGB ausnahms- mit nicht gldnzendem (z. B. glasiertem) Material auszufiihren. VI. NACHR'CHTL'CHE UBERNAHMEN (Siegel)
&8/ & 2 108 N\ e 87 weise zulassigen Nutzungen sind unzulassig.
s/ 9 % A i i i Grdi - PP
3 é\ c@ ‘9"@, v — 120/3 121 o . ) ' . ) ) ) o ' 2.2.2 Von AnIagen zur .Gewmnung regeneratlvgr Energie ausgehende und benac.hbarte S(ihut.zwurdlge Nutz Geltungsbereich der 3. Anderung und Erweiterung BBP/GOP Nr. 22 "Neuer Fried- 1 Birgormeister
%, oo S/ ous S 1.1.2 Fir die Doppel- und Reihenhauser (Hausgruppen) in den Bereichen "WA1" und "WA2" gilt, dass je ungen beeintrachtigende Reflektionen, Spiegelungen und/oder Blendeffekte sind unzulassig. hof"
7t A Q o . . . . . . PR
y ?@rs W < 107 v 120/2 Haushalfte bzw. je Reihenhaus nur eine Wohneinheit (Wo) zuldssig ist (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB). 2.3  Fassaden-/Wandgestaltung 8. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am ................ gem. § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
87 0 :\ ) | N N [ N N N | U i . i U i i i U i
° 8373 \ _ 131 1.2 MaB der baulichen Nutzung 2.3.1 Die Verwendung greller Farben (Signalfarben in Anlehnung an die RAL-Farben Nr. 1003 Signalgelb, Nr. H i Bodendenkmal D-4-6332-0215 (Untertagige Siedlungsteile des hohen und spaten OrtSUb“Ch bek"’?""t gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrundung vyqu seit d|gsem Tag zu dfan Ublichen
o NN / : el “ . ] o . ) o . . 2010 Signal Nr. 3001 Sianalrot. Nr. 4008 Sianalviolett. Nr. 4010 Tel ta. Nr. 5005 Sianal H E I ; . - o . ; Dienststunden im Rathaus des Marktes Neunkirchen am Brand zur Einsicht bereitgehalten und Gber dessen
59&/7 I o 3 DN = =\ 121/4 / 125 1.2.1 I;)|e max. ;ulas&ge GR je Reihenhaus im Bereich "WA1" und je Haushalfte im Bere!_ch WA2 W.Ird ignalorange, Nr. _Signalrot, Nr. ignalviolett, Nr. elemagenta, Nr. ignal- 1\ 1 Mittelalters sowie der friihen Neuzeit im Bereich von Neunkirchen a. Brand) Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen
¢ e 12712 Fiillschema der Nutzungsschablone jeweils mit 77 m? festgesetzt (§ 19 Abs. 2 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB). Fiir den Bereich blau, Nr. 6032 Slgqalgrun), samtlicher RAL-L'el:lChtT und/ode"r R.AL—F.’erIfarben, die V'erwendung reflek'Fler— des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.
9”/\/% IS — P — "WA3" wird eine max. zuldssige GRZ in Hohe von 0,4 festgesetzt (§ 19 Abs. 1 BauNVO i. V. m. § 9 ender und/oder spiegelnder Fassadenmaterialien ist unzulassig. Die Festsetzung in Abschnitt Ill. Ziffer IE' Baudenkmal D-4-74-154-35 (Marter, vierseitiger Aufsatz mit Muschelgiebeln auf
529/10 Q 1 er baulichen = : - : : " n_w " 2.2.2 qgilt anal . Bt - ’ .
L N Dachform o—| Abs. 1 Nr. 1 BauGB). Erganzend gilt § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO. Fir die Bereiche "WA4" - "WAG6 gilt analog P g Markt Neunkirchen am Brand, den ...........cccccoevceneennnee
> 5 Nut t I . 171 rt Nr. 22 D-4-74-154-34 (Fachwerk- '
I 89 90 . il 5 | wird eine max. zulassige GRZ in Héhe von 1,0 festgesetzt. S;gi? ?Sﬁ‘:: ?g bJehz) 8 im Garten von Nr. 22) und 54-34 (Fachwer
— Grundfléchenzahl bzw. Zahl der ) 2.3.2 Vogelschlag ist zu vermeiden/minimieren (z. B. durch die Vermeidung groRflachiger, ungegliederter Glas- ’ i (Siegel)
528/11 73 14/6 Grundflache Vollgeschosse 1.2.2  Je Wohn-/Hauptgebaude sind max. 3 (Ill) VG zulassig (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 1 fronten, durch das Sichtbarmachen von Glasflachen mittels hochwirksamer Markierungen (insbesondere
max. zu_!éssig? . Nr. 1 BauGB) . Bei Wohn—/Hauptgebéuden mit Pultdach (PD) muss das oberste VG als Staffelge— vertikale Streifen-, aber auch Punkt-/Rasterstrukturen), durch die Verwendung Iichtdurchléssiger’ P=Y o Y=Y PP
6712 48/3 Hauptgebaudehdhe Bauweise i i i i i i
52806 528/5 - > ptg i - — | schoss ausgefiihrt werden, dass auf ganzer Pultdachfirstlange um mindestens (mind.) 2,50 m hinter mattierter, halbtransparenter Scheiben (z. B. Milchglasscheiben), durch die Verwendung von Aulenjalou- 1 B "
NN O 82 (-3 134 M ///m SchaU ourgermeister
(Auszug aus der Digitalen Flurkarte, Stand 01/2021) | GroRe: 1.135 x 595 mm G:\NB2004\Bauleitplanung\Bebauungsplan\2022-05-25_Unterlagen_VE\BBP_VE\BBP_VE.dwg




