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Stadtebauférderung in Bayern

Forder- und Gestaltungsrichtlinie
fiir ein kommunales Forderprogramm des Marktes

Neunkirchen a. Brand
zur Durchfiihrung privater Sanierungsmaf3nahmen im Rahmen
der Ortskernsanierung

1 Ziel und Zweck des Kommunalen Férderprogramms

Instandsetzungs-, Sanierungs- und GestaltungsmaRnahmen sollen zum Erhalt des
historischen Ortsbildes beitragen. Zweck des Foérderprogramms ist die gestalterische
Aufwertung unter Berlicksichtigung von Belangen des Ortsbildes und der
Denkmalpflege, Historische Baustrukturen sollen erhalten werden, das Ortsbild stérende
bauliche Veranderungen aus fritheren Jahren sollen entfernt und durch eine ortstypische
Gestaltung ersetzt werden.

MaRnahmen an Freiflichen sollen durch Entsiegelung und gestalterische Aufwertung
zur  Attraktivitatssteigerung des Wohnumfeldes beitragen. Den Belangen des
Energiesparens soll durch Malnahmen der Warmedammung Rechnung getragen
werden. Die angestrebten baulichen Malinahmen sollen zudem das heimische
Handwerk starken. Die Gemeinde klart im Einvernehmen mit Stadteplaner und Orts-
Heimatspfleger, ob bei dem betreffenden Objekt die Ziele und der Zweck nach Nr. 1 der
Forder- und Gestaltungsrichtlinie eingehalten sind/werden, sowie die Bedeutsamkeit des
Gebaudes, fiir eine Forderung nach dieser Richtlinie gegeben sind.

Durch das Kommunale Forderprogramm werden finanzielle Zuschiisse aus dem
Stadtebauférderungsprogramm des Freistaates Bayern und den vom Markt zur
Verfiigung gestellten Mitteln gewahrt.

Das Kommunale Forderprogramm soll einen Anreiz fur Haus- und
Grundstlickseigentiimer im Sanierungsgebiet bieten, SanierungsmafRnahmen im Sinne
der Gestaltungsrichtlinien durchzufiihren (sog. Anreizférderung).

2 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Kommunalen Férderprogramms des Marktes
Neunkirchen a. Brand umfasst die formlich festgelegten Sanierungsgebiete ,Ortskern
Neunkirchen a. Brand" und ,Ortskern Ermreuth®.

Im Ausnahmefall konnen Gebaude, die in der Denkmalschutzliste stehen und sich auf3erhalb
des foérmlich festgelegten Sanierungsgebiets befinden, geférdert werden.
3 Gegenstand der Forderung

3.1  Das kommunale Forderprogramm bezieht sich auf gestalterische Malnahmen am
auleren Erscheinungsbild von Wohn-, Betriebs- und Nebengebduden und
AuRenanlagen. Die Mafthahmen missen Gebaude oder Freiflachen mit
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ortsbildpragendem Charakter betreffen und/oder auf den &ffentlichen Raum und
das Ortsbild Einfluss nehmen. Es ist von besonderer Bedeutung, dass
zeitgemale Eingriffe mit “modernen Zutaten” von hoher gestalterischer Qualitat
zuldssig sind, um aktuelle Wohnbedirfnisse zu befriedigen. Ob eine Flache
(Gebaude u. AulRenanlagen) nach dieser Richtlinie forderfahig ist, wird durch einen
qualifizierten "stadtebaulichen Berater" bzw. Architekten unter Einbeziehung des
Orts- und Heimatspfleger festgelegt.

Mafinahmen zur reinen Bauunterhaltung werden nur geférdert, wenn durch sie
eine Verbesserung des Ortsbildes erfolgt, gestalterisch nicht erwiinschte
Gestaltungselemente vermieden werden oder aufwandige
Instandhaltungsmafnahmen zum Erhalt historischer Baudetails erforderlich sind.

Der Abriss von Nebengebduden, Anbauten oder einzelnen Bauteilen kann
gefordert werden, wenn dadurch eine gestalterische Aufwertung des Gebaudes
oder der Freiflichen erfolgt, sofern es sich nicht um Baudenkmaler handelt. Die
historische Parzellenstruktur muss weiterhin ablesbar bleiben.

In diesem Sinne kénnen geférdert werden:
MaRnahmen (1) zur Herstellung urspriinglicher Geb&dude- und Raumkanten
(2) an AuRenwanden
(3) an Fassadendéffnungen (Fenster)
(4) an Déachern
(5) an Hauseingangen
(6) an Einfriedungen und Toranlagen
(7) zur Gestaltung von Aul3enanlagen
(8) zur Gestaltung von Werbeanlagen
(9) zur Warmedammung
(10) zur gestalterischen Anpassung von Neubauten

MafRnahmen zur Herstellung urspringlicher Gebdude- und Raumkanten

Das Zuriickbauen von Vor- und Ruckspringen.
Der Abbruch von Anbauten, Balkonen oder Loggien.
Das Wiederherstellen von Raumkanten durch bauliche Mafinahmen.

MaRnahmen an AuRenwéinden

Das Entfernen von untypischen Putzarten und Fassadenverkleidungen.

Die Sanierung von Sandstein- Fachwerk- und Klinkerfassaden.

MafRnahmen zum Erhalt oder zur Wiederherstellung von historischen Baudetails
wie Fenster- und Tirlaibungen, Gesimse und Lisenen.

Das Streichen der Fassaden (in gedeckten, harmonischen Farbtdnen).
Hinweis: Die Farbgebung ist rechtzeitig mit dem Markt Neunkirchen a. Brand abzustimmen. Vom Markt
kénnen Putz- und Farbmuster in aussagekréftiger Groe (Mindestgrée 1qm) verlangt werden.

MaRnahmen an Fassadenéffnungen (Fenster)

Das Herstellen harmonischer Fassaden nach historischen Vorbildern unter
Beriicksichtigung von  Proportionen, Anzahl und Anordnung der
Fassadenéffnung.

Das Ersetzen von liegenden durch stehende Fensterformate.
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Die Restaurierung historischer Fenster.

Der Ersatz von Kunststofffenster durch geteilte, mehrfliiglige Holzfenster / Holz-
Alu- Fenster. Bei sehr schmalen Fensterformaten kann u.U. und nach
Abstimmung auf eine Teilung verzichtet werden.

Fensterbdnke aus ortstypischem Naturstein, Betonwerkstein oder Blech in
handwerklicher Ausfiihrung.

Die Restaurierung und Neuanfertigung von Holzladen.

Der Riickbau sichtbarer (aufgesetzter) Rollladenkésten.

MaRnahmen an Dachern

Die Anpassung der Dachkonstruktion an regionaltypische Vorgaben mit Traufen
in geschlossener Ausfilhrung und Ortgéangen nach historischen Vorbildern (ohne

Ortgangziegel).
Die Dacheindeckung mit rotfarbenen (naturrot), nicht gldnzenden
Biberschwanzziegeln,  vorzugsweise Rundbiber - in Ausnahmeféllen,

konstruktionsbedingt ggf. andere Tonziegel.
Bei der Ziegelfarbe kénnen auch Brauntdne oder dunkle Téne in Betracht
kommen, sofern sie sich in das stadtebauliche Erscheinungsbild der umliegenden

Bebauung einfiigt.

Hinweis: Werden nach Durchfithrung der bezuschussten MaRnahme nachtréglich gestalterisch negativ zu
wertende  Verdnderungen vorgenommen (z.B. Einbau von Dachflachenfenster, Anbringung von
Sonnenkollektoren oder  Photovoltaikanlagen auf der Sichtseite) so kann eine Ricknahme des
Bewilligungsbescheides mit entsprechender Riickzahlung der Fordermittel erfolgen. Sollen
Photovoltaikanlagen auf einsehbaren Flachen zum Einsatz kommen, sind sie in einer optisch angepassten
Ausfiihrung zu integrieren.

Die Entsorgung umweltschadlicher und untypischer Eindeckungsmaterialien bei
gleichzeitiger Neueindeckung und gestalterischer Aufwertung.

Die Sanierung historischer Dachaufbauten sowie der Ersatz von
Dachflachenfenstern durch Gauben, die sich nach GréRe, Form und Anzahl in
die Dachflache einfligen miissen. Dies gilt auch fir neue Gauben.

Die Zusammenlegung von Antennen und Satellitenempfangsanlagen zu
Gemeinschaftsanlagen sowie deren gestalterische Anpassung an Dach bzw.
Fassade.

MaRnahmen an Hauseingangen

Die Restaurierung historischer Holztiiren und Toranlagen sowie der Einbau von
Holztiiren und Holztoren nach historischen Vorbildern.

Die Freilegung von Turgewanden (Abnahme von Fliesen u.a.
Verkleidungsmaterialien).

Die Wiederherstellung historischer Details (z.B. Profilierungen, Tirklopfer,
Radabweiser etc.).

Die Sanierung und Neugestaltung vorhandener Eingangsstufen und Freitreppen
in ortstypischem Naturstein oder in entsprechend gestaltetem Beton.

Schlichte Gelénder aus Stahl oder Holz und nach historischen Vorbildern.
Schaffung v. barrierefreien Zugangen (nach Untersuchung des stadtebaulichen
Beraters)

MaRnahmen an Einfriedungen

Die Restaurierung historischer Einfriedungen und Toranlagen.



3.4.7

A\

\4 VVVVYVY

3.4.8

3.4.9

3.4.10

Seite 4 von 7

Regional- und ortstypische Einfriedungen in Form verputzter Mauern,
Natursteinmauern, Holzzaune mit senkrecht stehenden Latten, Staketenzaune,
schlichte Metallzdune, die sich an historischen Vorbildern orientieren.

Der Rickbau von Mauern und massiven Sockeln sowie die Abnahme von
untypischen Verkleidungen und Mauerabdeckungen.

Die Abdeckung von Mauern mit passenden Natursteinplatten oder entsprechend
eingefarbten und behandelten Betonplatten.

Die Herstellung eines Pflanzstreifens (,griner Ful3") entlang der Einfriedung.

MaRnahmen zur Gestaltung von AufRenanlagen

Die Neugestaltung der Gebaudevorflichen und Zufahrtsbereiche und Anpassung
an den (sanierten) StralRenraum.

Einbau von Natursteinpflaster und gestalterisch hochwertigem Betonpflaster.
EntsiegelungsmaflRnahmen und Neuanlage von Pflanzflachen.

Ersatz- und Neupflanzungen von heimischen Laubbaumen und Obstgehdlzen.
Umwandlung von Rasenflachen in Wiesen- und Pflanzflachen.
Eingriinungsmafnahmen mit Laubgehdlzen oder Rankgeriiste mit Spalier- oder
Kletterpflanzen.

Neugestaltung und Neuordnung von Miill- und Lagerplatzen sowie der Neubau
von Milleinhausungen.

Sichtschutzelemente aus Holz in schlichter Ausfihrung.

MaRnahmen zur Gestaltung von Werbeanlagen

Schriftziige, bevorzugt Einzelbuchstaben.

Schilder, die in GroRe, Farbe, Form und Werkstoff der Architektur des Bauwerkes
sowie dem Orts- und StralRenbild angepasst sind.

Restaurierung historischer Ausleger und Neuanbringung handwerklich gefertigte
Ausleger, die sich an historischen Vorbildern orientieren.

Die Entfernung und Entsorgung unansehlicher und funktionsloser Werbeanlagen,
Schaukéasten und Automaten.

MaRnahmen zur Warmedammung

Warmedammung an Dachern und Fassaden, sofern sie sich nicht negativ auf die
Gestaltung auswirken bzw. keine ortsbildpragenden und historischen Baudetails
verdeckt werden.

Innenliegende Mafinahmen zur Warmedammung an Dach und Fassade, wenn
dadurch historische und ortsbildpragende Baudetails erhalten werden und wenn
sie im Rahmen einer gestalterischen Aufwertung der Fassade erfolgt.

MaRnahmen zur gestalterischen Anpassung von Neubauten

An Objekten mit starker Einflussnahme auf das historische Ortsbild kann der
gestalterische Mehraufwand (z.B. Einbau von geteilten Holzfenstern) geférdert
werden, wenn eine harmonische Einbindung des Neubaus in die benachbarte
Umgebung erfolgt.
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4 Grundsétze der Forderung
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Zustandig fir die Entscheidung hinsichtlich der Foérderung ist der Markt
Neunkirchen a. Brand.

Grundziel ist es, einen bestehenden stadtebaulichen Mangel zu beheben bzw. wie
in Punkt 3.4.10, einen solchen Mangel zu verhindern.

Um eine Forderung zu erhalten, muss die geplante MalRnahme in den unter Punkt
3 aufgezdhiten MaBnahmen enthalten sein oder generell den Zielen der
Ortssanierung entsprechen. Grundsétzlich gilt: Die Gestaltung des Baukdrpers
und der AuBenanlagen muss ein harmonisches Gesamtbild ergeben. Die
Gestaltung von Gebauden und Aufenanlagen muss sich in Form, Mafstab,
Proportionen, Gliederung und Gestaltung in das vorhandene Straflen- und
Ortsbild einfligen. MaBnahmen zur Warmedammung sind nur bei Erhalt der
ortstypischen Baudetails oder in Verbindung mit einer gestalterischen Aufwertung
des Gebaudes forderfahig.

Normaler Bauunterhalt und Kosten fiir rein energetische Sanierungen sind nicht
forderfahig.

Die Bewiligung der Fordermittel erfolgt nach der Reihenfolge der
Antragseingange im Rahmen der jéhrlich zur Verfigung gestellten Mittel. Auf die
Forderung besteht kein Rechtsanspruch.

Die Hohe der Forderung betragt maximal 30% der férderfahigen Kosten,
maximal jedoch 20.000,00 € je Gebaude oder Freiflache.

Forderfahig sind Kosten, die bei Baumalnahmen in Erfillung der
Gestaltungsrichtlinien entstehen. Im Wesentlichen handelt es sich dabei um die
unter Punkt 3 aufgezahiten MaRnahmen. Als forderfahig werden die reinen
Baukosten einschliefllich der gesetzlichen Mehrwertsteuer sowie
die erforderlichen Architekten- und Ingenieurleistungen mit bis zu 16 v.H. der
reinen Baukosten anerkannt. Besteht fiir die MalRnahme ein Vorsteuerabzug,
werden nur die Aufwendungen ohne die gesetzliche Mehrwertsteuer anerkannt.
Eigenleistungen sind nicht foérderfahig. Bei Eigenleistungen kénnen nur die
nachgewiesenen Materialkosten geférdert werden.

Die Forderung erfolgt fiir jedes Objekt (Gebaude)in der Regel nur einmal. Die
MaBnahme kann jedoch in Bauabschnitte unterteilt werden. Die zugehdrigen
Freiflachen sind separat férderfahig (einmalig pro Grundstuck bzw. wirtschaftliche
Einheit). Gebaude, die umfassend instandgesetzt werden und fiir die Zuschusse
in Form von Kostenerstattungen nach dem Stadtebauférderungsprogramm
gewahrt werden, sind im Kommunalen Fdrderprogramm nicht zuséatzlich
forderfahig.

Zuwendungsempfanger konnen Grundstiickseigentimer (natirliche und
juristische Personen des privaten Rechts) und nach Prifung durch die
Bewilligungsbehorde ggf. auch juristische Personen des éffentlichen Rechts (z.B.
MaBnahmen im Bereich kirchlicher Freiflachen) sein.

Der Markt Neunkirchen a. Brand behélt sich eine Riicknahme der Férderung vor,
wenn die Ausfiihrung nicht oder teilweise nicht der Bewilligungsgrundlage
entspricht oder bautechnisch mangelhaft ausgefiihrt wurde.
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Der Zuwendungsempfanger und Rechtsnachfolger ist verpflichtet, spatere
Anderungen im Fassaden-/Dachbereich von Gebauden, die sich nachteilig auf
das duRere Erscheinungsbild bzw. die Sanierungsziele auswirken kénnen, mit
dem Markt Neunkirchen a. Brand und mit der Regierung von Oberfranken
abzustimmen. Der Markt Neunkirchen a. Brand behélt sich eine Riicknahme bzw.
Riickzahlung der Férderung vor, wenn die geférderte MaRnahme abweichend
bzw. im Widerspruch zu den Sanierungszielen geandert wird.

5 Antragstellung
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5.6

Bewilligungsbehdrde ist der Markt Neunkirchen a. Brand.

Erst nach Erhalt des Bewilligungsbescheides darf mit der Auftragsvergabe von
Bauleistungen und Durchfiihrung der MalRnahme begonnen werden.

Der Eigentiimer beantragt beim Markt Neunkirchen a. Brand eine Beratung fiir die
geplante Malinahme. Der stddtebauliche Berater erstellt ein Beratungsprotokoll
und spricht Empfehlungen aus. Die Beratung erfolgt fir den Eigentimer
kostenfrei.

Antrage auf Foérderung sind vor Mallnahmenbeginn beim Markt einzureichen.
Dem Antrag sind in der Regel die folgenden Unterlagen beizufiigen:

- eine Beschreibung der geplanten Maf3nahme

- Angabe Uber den voraussichtlichen Beginn und das voraussichtliche Ende

- ein Lageplan im Maf3stab 1:1000

- ein aussagekraftiges Foto des betroffenen Objektes

- Skizzen, Ansichtspldne, Grundrisse, Detailpldne oder Werkpléne (je nach Art
und Umfang der beabsichtigten Baumaf3nahme).

- eine Kostenschatzung mit Beschreibung des Leistungsumfanges bzw. Angebote

fir die geplanten Leistungen

Hinweis: Grundsétzlich sind mehrere Angebote bauausfiihrender Unternehmen einzuholen und dem Markt
zur Einsicht  vorzulegen. Die Leistungen miissen so eindeutig beschrieben sein, dass die Angebote
verglichen werden kénnen.

- Angabe, ob und wo weitere Zuschiisse beantragt wurden.

Die Anforderung weiterer Angaben oder Unterlagen bleibt im Einzelfall
vorbehalten.

Der Markt Neunkirchen a. Brand und der stadtebauliche Berater prifen
einvernehmlich, ob und inwieweit die beantragten Ma3nahmen den Zielen des
Kommunalen Foérderprogrammes entsprechen. Der Antragsteller erhalt eine
Benachrichtigung Uiber die in Aussicht gestellte Fordersumme.

Die Forderzusage ersetzt jedoch nicht die oOffentlich-rechtlichen
Genehmigungen.

Bei Baudenkmaélern oder bei Gebauden in Sichtbeziehung zu Baudenkmalern ist
fir die geplante MalBnahme eine denkmalschutzrechtliche Erlaubnis bei der
Unteren Denkmalschutzbehérde des Landratsamtes Forchheim bzw. ein
Bescheid zur Baugenehmigung beim Landratsamt Forchheim einzuholen.

Die endgliltige Férdersumme wird nach Vorlage der Rechnungen ermittelt. Der
stadtebauliche Berater priift die Rechnungen, erstellt ein Abnahmeprotokoll und
ermittelt die endgliltige Férdersumme. Die Auszahlung des Zuschusses erfolgt in
der Regel innerhalb von 6 Wochen nach Abnahme der Malthahme.
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6 Inkrafttreten

Dieses Forderprogramm tritt am 01.06.2023 in Kraft.

Markt Neunkirchen a. Brand

Neunkirchen a. Brand, den 12.05.2023

1. Blirgermeister




