PRAAMBEL

1 Nr. 2 BauGB). Innerhalb der Teilflache 5 festgesetzt wird die abweichende Bauweise ("a", § 22 Abs. 4
BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB). Zulassig sind hier Gebaude mit Langen auch tber 50,0 m.

. Der Marktgemeinderat des Marktes Neunkirchen a. Brand beschliel3t die von der Ingenieuraktiengesell- 24 Verkehrsflachen
r n I r n r n schaft Hohnen & Partner (H & P) ausgearbeitete 4. Anderung des Bebauungsplanes (BBP) Nr. 1 b "Ge- In den in der Planzeichnung gekennzeichneten und mit der dicken griinen SBL begrenzten Bereichen
] werbegebiet IndustriestraRe" in der Fassung vom 18.10.2023 als Satzung. Rechtsgrundlagen des BBP sind werden offentl. StraBenverkehrsflachen festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB). In den in der Planzeich-
nung gekennzeichneten Bereichen ist die Errichtung von Ein-/-ausfahrten unzulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 11
am das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | BauGB). Diese sind nur in den beiden entsprechend gekennzeichneten Bereichen zulassig.
S. 3634), das durch Art. 1 des Gesetzes vom 28.07.2023 (BGBI. 2023 |
4. Anderung Bebauungsplan Nr. 1 b
[ [ | ) ) Fur die auf Privatgrund liegenden Teile der Sichtdreiecke (nicht Gberbaubare Grundstlicksflachen, § 9
die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | Abs. 1 Nr. 10 BauGB) gelten folgende Vorgaben: Garagen/Carports und Nebengebiude (Nebenanlagen, chena
" - - " S. 3786), die durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | die Gebaude sind) sind unzulassig. Sonstige untergeordnete Nebenanlagen (z. B. Zaune, Stapel, Hau-
G b b t I d t t B Nr. 176) geandert worden ist, fen) sind mit Ausnahme von Masten und ahnlichen, nicht sichtbehindernden Elementen nur bis zu einer
ewe r e g e I e n u S rl es ra e die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Art. 3 Hohe von 0,80 m dber der fertigen Oberkante (FOK) der offentl. Straenverkehrsflachen (Grafenberger
des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist, so- Straf3e) an der SBL/vorderen Grundstiicksgrenze zulassig. Bepflanzungen diirfen eine Héhe von 0,80 m
wie Uber der offentl. StraBenverkehrsflache an der SBL/vorderen Grundstiicksgrenze nicht Uberschreiten.
) ) . Dies gilt nicht fir Badume, deren Kronenansatz mind. 1,80 m uber der FOK der 6ffentl. Strallenverkehrs-
die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. flache an der SBL/vorderen Grundstiicksgrenze liegt.
M a Bsta b M 1 - 1 OOO 588, BayRS 2132-1-B), die durch Gesetz vom 23.06.2023 (GVBI. S.
- - 250), durch § 4 des Gesetz vom 07.07.2023 (GVBI. S. 327) und durch A .
Art. 13 a Abs. 2 des Gesetzes vom 24.07.2023 (GVBI. S, 371) geandert >+ Ortliche Bauvorschriften
worden ist. .
31 Abstandsflachen
" ZE'CHNER'SCHE FESTSETZUNGEN E_s gilt Art. 6 A_bs. 5 Satz 2 BgyBO, wonagh die r.eguléren Abstande gemé_!& Art 6 Abs. 5 Satz 1 _BayBO
nicht gelten. Die konkret von jedem Baukdrper einzuhaltenden Abstandsflachen werden durch die Bau-
grenzen definiert.
1. Art der baulichen Nutzung
IV. TEXTLICHE HINWEISE
Eingeschrankte Gewerbegebiete ("GEe"), § 8 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
1. Gesetze, Richtlinie, Verordnungen, DIN - Normen
] Die in der Planurkunde und der Planbegrindung ggf. in Bezug genommenen DIN - Normen kdnnen im
2. MaR der baulichen Nutzung Rathaus des Markt Neunkirchen a. Brand (Bauverwaltung, Zimmer 8, Innerer Markt 8, 91077 Markt
Neunkirchen a. Brand) wahrend der allgemein bekannten Dienst-/Offnungszeiten eingesehen werden.
L?)O/ 08 Maximal (max.) zuldssige Grundflachenzahl (GRZ), § 19 Abs. 1 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. Die im Rahmen der Planung _zit_i.erten_bzw. di'es_er zugrund gelleg.ten Ge_setze, Rif:htlinien, Verordnungen
kg > M1 1.000 ' 1 BauGB usw. stehen im Internet bzw. in 6ffentlichen Bibliotheken zur Einsicht frei zur Verfugung.
SN
O"&')o d 2. Altlasten
@/76 Max. zulassige Geschossflachenzahl (GFZ), § 20 Abs. 2 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 1 Werden bei ErschlieRungs- oder BaumaRnahmen Anzeichen gefunden, die auf eine Altlastenverdacht
@/@@ BauGB schlieBen lassen, ist die Bodenschutzbehérde beim Landratsamt Forchheim unverziiglich zu informieren.
-
S
@e@ 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen V. ZEICHNERISCHE HINWEISE
~ 04 ST 4 ) ) - .
S N GEe | --- Baugrenze, § 23 Abs. 3 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Vorhandene (vorh.) Haupt-/Nebengeb&ude (gemaR (gem.) digitaler Flurkarte (DFK)) M a rkt N e u n kl rc h e n a B ra n d
n
|
, 0,8 a Qtéweiﬁrs/?de gitwe;s'e\l (a%, I;Beb(é;a';de auch mit Langen ber 50,0 m zulassig, § 22 Abs. —OLO— Vorh. Grundstiicksgrenzen mit FI.-Nr. (gem. DFK) .
= UNVO,§ 9 Abs. 1 Nr. 2 Ba 4. Anderung Bebauungsplan Nr. 1 b
GEe | - »w a 18.00m 4. Verkehrsflichen PRI Urgeléande (gem. Bestandsvermessung H & P) " ] _ "
08 > "Gewerbegebiet IndustriestralBe
’ . Geltungsbereiche angrenzender und/oder Uberplanter, rechtskraftiger Bebauungs- O\x?ﬁ E""é;,,
TH= Offentliche (6ffentl.) StraRenverkehrsflache, § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB plane Entw@'fasv e |
O |19,60m 5 @v TZIE DﬂD Vorentwurf: 26.04.2023
StraRenbegrenzungslinie (SBL), § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 55m ¥ 3 ; 1 Entwurf: 19.07.2023
/// / g g (SBL), § y ,  MaRketten, VermaRung auf Grundstiicksgrenzen/SBL & m § & Hoh & Partner Sateung:  16.10.2023
L *o8 _ _ ‘@h 170374 | & INGENIEURFK I ENGESELUSCHAFT
2. Anderung des ~o v .« a a @a a a . Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt, § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB , 55m Mafketten, VermaBung auf Fahrbahnrand 450550'_“@)05’ BERA INGENJEURE
Bebauungsplanes Nr' 1b 0\‘)\ %\ - ~ - 5.‘ HainstralRe 18a - 96047 Bamberg - Tel. (0951) 9i -0 - Fax (0951) 98081-33
Gewerbegebiet Industriestraie G Ee ¥ s “s‘ T J  Ein-/Ausfahrtsbereiche, § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB VI. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN 1. Der Marktgemeinderat des Marktes Neunkirchen a. Brand hat in der Sitzung vom 21.12.2022 gem. § 2 Abs. 1
399/7\\ D A BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes nach § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren beschlossen.
\ . . . . ) . Der Aufstellungsbeschluss wurde am 15.05.2023 ortsublich bekannt gemacht.
[Lek \ ‘.\ \ 5. Sonstige Planzeichen 100%_‘%';26 Ortsdurchfahrtsgrenze der Kreisstrafle Kr FO 28 mit Abschnittsnummer und Station
Teilflache 2 N \\ ‘.\ ?% 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs.1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir
‘-.'\ \ mmmmmmm  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des BBP/GOP, § 9 Abs. 7 BauGB [ Anbauverbots- (15,0 m, Art. 23 Abs. 1 Nr. 2 BayStrWG), Baubeschréankungszone eyt et e T P SRS e, D S S S L) SR ELEECY s
) I (30,0 m , Art. 24 Abs. 1 Nr. 2 BayStrWG) Kr FO 28 162023 Satigennien,
’ SA. ) :l —e—e—e—o—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, § 16 Abs. 5 BauNVO 3. Die frihzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs.1 BauGB
\] | | ~ fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 26.04.2023 hat in der Zeit vom 22.05.2023 bis
i 1026 . S ) _ _ _ _ _ 23.06.2023 stattgefunden.
/ _ :, Umgr'enzung de'r F!achgn, Q|e von der Bebauung freizuhalten sind (Sichtdreiecke, An-
7z Teilflache 5 ‘ fahrsichtgeschwindigkeit beiderseits V = 50 km/h), § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 19.07.2023 wurden die Behérden und sonstigen
0 Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.08.2023 bis 15.09.2023 beteiligt.
V\ 100 Il TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 19.07.2023 wurden mit der Begriindung gem. § 3
/ 2 n ] Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.08.2023 bis 15.09.2023 éffentlich ausgelegt.
LS & qorenze 1. Allgemeines
| ~ 0\0’329 Die planungsrechtlichen Festsetzungen und &rtlichen Bauvorschriften des seit dem 01.08.1996 rechtskréf- 6. Der Markt Neunkirchen a. Brand hat mit Beschluss des Marktgemeinde vom 18.10.2023 den Bebauungsplan
tigen BBP Nr. 1 b "Gewerbegebiet Industriestrae" inkl. der seit dem 15.05.2000 rechtskraftigen 1. Ander- gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 18.10.2023 als Satzung beschlossen.
ung sowie der seit dem 15.03.2017 rechtskréaftigen 2. Anderung gelten weiter, sofern nachfolgend nicht ) 19 {,}?('}, 2023
davon abweichende Festsetzungen getroffen wurden. Markt Neunkirchen a. Brand, den ...........cccocevniiiecennnnn,
2. Planungsrechtliche Festsetzungen B e ———
24 Art der baulichen Nutzung Burgermeister .............................................................
Festgesetzt wird ein eingeschranktes Gewerbegebiet ("GEe") gem. § 8 Abs. 1 - Abs. 3 Nr. 2 u. 3 BauNVO
i. V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB. Die gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Wohn- 7. Ausgefertigt:
ungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber/-leiter sind unzulassig. .
Markt Neunkirchen a. Brand, den J. 3. OKL.. 2023..
1031 - 2.2 MaR der baulichen Nutzung
1032 N 2.2.1 Die max. zuldssige GRZ wird mit 0,8 festgesetzt (§ 19 Abs. 1 BauNVO, 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB). Erganz- Ve — ——
l@z z end gilt § 19 Abs. 4 BauNVO. Die max. zulassige GFZ wird mit 2,4 festgesetzt (§ 20 Abs. 2 BauNVO, § 9 /‘ﬂ’rﬂ-’—- —= = e R
Lagerplatz 55 Abs. 1 Nr. 1 BauGB). /*
1. Anderung des N 1. Burgermeister
\ Bebauungsplanes Nr. 1b ‘(\\/ 2.2.2 Die max. zuldssige Gebaudehdhe innerhalb der Teilflache 5 wird mit 18,0 m (unterer (unt.) Héhenbezugs-
"Gewerbegebiet IndustriestraRe” N punkt (HBP): Oberkante (OK) FertigfuRboden (FFB) Erdgeschoss (EG); oberer (ob.) HBP: OK First/Attika) 8. Der Sa!tzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am 01.11.2023 gem. § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BguGB
0 festgesetzt (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, § 18 Abs. 1 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB). Die Hohenlage ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen
6’3\, o 1033 der OK FFB EG darf hier ein MaR von 0,50 m nicht iberschreiten. Hierfiir gelten folgende unt. HBP: Dienststunden im Rathaus des Marktes Neunkirchen a. Bran_d zur Eiqsicht bereitgehalten ur)d Ober dessen
g s Lagerplatz e Fir Baugrundstiicke, die an eine &ffentl. StraRenverkehrsflache grenzen: Hohe fertige OK (FOK) &f- Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen
g < gerp fentl. StraRenverkehrsflache an der vorderen Grundstiicksgrenze/SBL, senkrecht gemessen auf die des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.
406/7 R Filllschema der Nutzungsschablone Mitte der né&chstliegenden Hauptgeb&udeaufenwand . 02, M3 2023
\60 Art dor baulichen e Fir Baugrundstiicke, die an zwei &ffentl. StraRenverkehrsflachen grenzen (Eckgrundstiicke): Jeweilige Markt Neunkirchen a. Brand, den ..o 500
- QO 1039 Nutzung Hohe der FOK der 6ffentl. Stralenverkehrsflache an der vorderen Grundstiicksgrenze/SBL, senkrecht i
O Qb gemessen auf die Mitte der jeweils nachstliegenden Hauptgebaudeaulienwand; der héchste sich erge- /Q’iﬂ‘__-—-q—'
V‘Q ) Grundfliachenzahl [Geschossfliachenzahl bende Wert ist der unt. HBP e ———
406/3 409/2 \é’_) 1038 / ...........................................................................
(3) ~ Bauweise Gebiudehéhe (GH 2.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen N .
W]/]] % 1042 *\' Lagerplatz 2 e Die uberbaubaren Grundstuicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt (§ 23 Abs. 3 BauNVO, § 9 Abs. 1. Blepetimisier

Ubersichtslageplan
(genordet, ohne MaRstab)

(Auszug aus der Digitalen Flurkarte, Stand 03/2023)

| Grole: 765 x 558 mm G:\NB2301\Bauleitplanung\BBP\2023-10-18_SB\BBP_SB\BBP_SB mit Unterschrift.dwg




