arkt Neunkirchen a. Brand

Bebauungs- und Grunordnungsplan Nr. 31

PRAAMBEL

Der Marktgemeinderat des Marktes Neunkirchen a. Brand beschlie3t den von der Ingenieuraktiengesell-
schaft Hohnen und Partner (H & P) ausgearbeiteten Bebauungs- und Grinordnungsplan (BBP/GOP) Nr.
31 "Ostlich der Forchheimer StraRe" in der Fassung vom 21.02.2024 als Satzung. Rechtsgrundlagen des
BBP/GOP sind

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), das durch Art. 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 394) geandert worden ist,

1.2.2

Je Wohn-/Hauptgebaude sind max. lll VG zulassig (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB).
Bei Wohn-/Hauptgebauden mit Pultdach (PD) muss das oberste VG als Staffelgeschoss ausgefiihrt wer-
den, dass auf ganzer Pultdachfirsttinge um mindestens (mind.) 2,50 m hinter die westliche Fassadenau-
Renkante des darunter liegenden zweiten VG zurlickspringen muss. Die max. zulassige Firsthohe (§ 16
Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, § 18 Abs. 1 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) von Wohn-/Hauptgebauden mit PD
wird mit 9,80 m festgesetzt (unterer (unt.) Héhenbezugspunkt (HBP): Oberkante (OK) Rohfu3boden
(RFB) Erdgeschoss (EG)), die von Wohn-/Hauptgebauden mit Sattel- (SD), Walm- (WD) und Mansard-
dach (MD) jeweils mit 10,0 m. Die max. zuléassige Traufhéhe (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauGB, § 18 Abs. 1 Bau-
NVO, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) von Wohn-/Hauptgebauden mit SD wird mit 6,80 m festgesetzt (unt. HBP:
OK RFB EG; ob. HBP: Schnittpunkt zwischen AuRenseite Dachflache und aufgehendem Mauerwerk).

vatgrundstiicke hinein aufschlagen. Einfriedungen (inkl. Sockel/Bodenabstand) dirfen an der vorderen
Grundstlicksgrenze eine Gesamthdhe von 1,20 m (unt. HBP: FOK der 6ffentl. Strallenverkehrsflache/priv.
Verkehrsflache bes. Zwb. an der SBL/vorderen Grundstiicksgrenze; ob. HBP: OK Einfriedung) nicht Uber-
schreiten. Grenzstandige Sichtschutzeinrichtungen (z. B. Pergolen, senkrechte Sonnensegel) sind nur im
Bereich von Terrassen, sonstigen Sitzplatzen/-flachen, Freisitzen und Ruhebereichen bis zu einer Hohe
von max. 2,0 m (unt. HBP: FOK Baugrundstiick bzw. FOK der 6ffentl. StraRenverkehrsflache/priv. Ver-
kehrsflachen bes. Zwb. an der SBL/vorderen Grundstiicksgrenze; ob. HBP: OK Sichtschutzeinrichtung)
zulassig (inkl. Bodenabstand bzw. Sockel). Anstelle grenzsténdiger Einfriedungen sind grenzstandige, bis
max. 2,0 m hohe Hecken (unt. HBP: FOK der 6ffentl. ErschlieRungsstralle an der SBL/vorderen Grund-
stlicksgrenze bzw. FOK Baugrundstiick; ob. HBP: OK Hecke) zulassig.

Ubersichtslageplan
(genordet, ohne MaRstab)

nm - - cc die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. 1.2.3 Fur die max. zulassige Hohenlage .der"OK RFB EG gilt ein Ma von 050 m (§ 18 Abs. 1 BauNVO, § 9 25 Uptergeordnete Nebenanlagen . . ) ) ) o - o
Ostl |C h d e r Fo rc h h el m e r Stra Be | S. 3786), die durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Abs. 1 Nr. 1 und Ab§. 3 Ba.uGB). Hleﬁgr w?rden folgende unt. HBP q§fln|eﬁ: ) Ifur Nebenanlagen"gem. § 14 Abs. 1 BaulNV.(.') in den Bereichen "WA1 ur:d WA2" gilt, dass die "zusatzllch
LL) Nr. 176) geandert worden ist, a) Fur Baugrundstiicke, die nur an eine offentl. Strallenverkehrsflache/priv. Verkehrsflache bes. Zwb. Uberbaubare GR fur Nebenanlagen sowie flr Terrassen auf max. 30 m? pro Wohn-/Hauptgebaude fest-
grenzen: Hohe fertige Oberkante (FOK) der offentl. Stralenverkehrsflache/priv. Verkehrsflache bes. gesetzt wird. Priv. Verkehrsflaichen bes. Zwb. und Gemeinschaftsflachen sind hierbei nicht zu bertck-
- = die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), die zuletzt durch Art. 3 Zwb. an der SBL/vorderen Grundstiicksgrenze, senkrecht gemessen auf die Mitte der nachstliegen- sichtigen. Fir die Bereiche "WA3" - "WAG" gilt, dass je Wohn-/Hauptgebédude Nebenanlagen gem. § 14
I n N e u n kl rc h e n a - B ra n d des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist, den Wohn-/Hauptgeb&udeaufenwand Abs. 1 BauNVO nur bis zu einer Grundflache von insgesamt max. 15 m? zuléssig sind.
sowie b) Fir Baugrundstiicke, die im Verhaltnis zu den Langen ihrer seitlichen/hinteren Grundstlicksgrenzen
die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. mit einer hierzu deutlich kiirzeren vorderen Grundstlicksgrenze an eine priv. Verkehrsflache bes. Zwb. 2.6 Nicht tiberbaute Flachen
S. 588, BayRS 2132-1-B), die durch Gesetztes vom 23.07.2023 (GVBI. grenzen (Bereiche "WA1" und "WA2"): HOhe des héchstens Punktes der FOK an der SBL/vorderen Hochbeanspruchte Grundstucksteilflachen (z. B. Be-/Entlade-/Anlieferzonen, Fahrgassen zwischen Stell-
M B . S. 250), durch § 4 des Gesetzes vom 07.07.2023 (GVBI. S. 327) und Gfundstucksgre.ljze, ge'messen a_uf_dle Mitte der nachstllegepden Wohn—/Hauptgebaude?uBenwand._ platzen., Grundstuckszqfahrtt-.:t_n) durfen_ in ge"bundenen Bauweisen gz. B. Asphalt, !3eton) ausgefuhrt wer-
a Stab M 1 . 1 OOO durch Art. 13 a Abs. 2 des Gesetzes vom 24.07.2023 (GVBI. S. 371) ge- c) Fuir Baugrundstiicke, die an zwei Offentl. StralRenverkehrsflachen grenzen (Eckgrundsticke): Jeweili- den. Die Terrassenbeldge koénnen frei gewahlt werden. Alle sonstigen, zu befestigenden Flachen (z. B.
andert worden ist. ge Hohe FOK der offentl. StraBenverkehrsflaiche an der SBL, senkrecht gemessen auf die Mitte der FuBwege, Eingangsbereiche, Fahrradstellplatze, Gebaudevorflachen, nicht berdachte Stellplatze, Fla-
jeweils nachstliegenden Wohn-/HauptgebdudeauRenwand; der hochste sich ergebende Wert ist der chen fur Mulllagerung, Millsammelstellen) sind in (teil-) versickerungsfahiger Bauweise auszufiihren (z. B.
S unt. HBP Schotterrasen, Rasenpflaster, sickerfahiges Betonporenpflaster, Pflaster mit Rasen-/Splittfugen, wasser-
r ol Il. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN geb. Bauweisen). Gem. Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO i. V. m. Art. 7 Abs. 1 Nr. 2 BayBO unzulassig ist die
SJ T_r’~f‘ 1.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Ausflhrung von Zierkies-, Splitt- und/oder Schotterflachen im Bereich der nicht Gberbauten Grundstiicks-
o =l 1. Art der baulichen Nutzung 1.3.1 Die Uberbaubaren Grundstucksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt (§ 23 Abs. 3 BauNVO, § 9 flachen. Hiervon ausgenommen ist die Herstellung von fiir Flora/Fauna relevanten, wertvollen "Extrem-
N\ 5 R4 Abs. 1 Nr. 2 BauGB). Im Bereich "WA1" ist nur die Errichtung einer Hausgruppe (H) i. S. v. Reihenhau- standorten" i. S. artenreich und intensiv gestalteter Steingarten (z. B. Alpinum) und sonstiger Trocken-/
N NI" 'f _ o . , ' sern zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 2 BauNVO), im Bereich "WA2" nur die Errichtung eines Magerflachen, Flachen mit Fallschutzbeldagen im Bereich von Auflenspielgeraten, Sandspielkasten und
; N Allgemeines Wohngebiet ("WA1" - "WA6"), § 4 Abs. 1 bis 3 Nr. 1 - 3 BauNVO, § 9 Doppelhauses (D, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 2 BauNVO). Die in beiden Bereichen vorgegebenen Traufstreifen.
S 180/4 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Wohn-/Hauptgebaude-/Firstrichtungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO) sind einzu-
V/‘ %\-\fi halten. 2.7 Beleuchtung
\ ?‘\] { ( 2. MaB der baulichen Nutzung Eine nur optisch - asthetischen Zwecken (gestalterische Aufwertung der Gebaudearchitektur) dienende
i‘;\:\\ Q 180/3 1.3.2 In den Bereichen "WA1" und "WA2" ist die Errichtung von Stellplatzen (St) und Carports (Ca) nur inner- Beleuchtung der Wohn-/HauptgebaudeauRenfassaden (Akzentbeleuchtung) ist unzuldssig. Zuléssig ist
g 2 halb der hierflr gekennzeichneten Bereiche zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB). In den Bereichen nur eine funktionsbezogene Beleuchtung von Terrassen, Hauseingangen, Zufahrtsstralen, Gehwegen
W\ ,)"\JN\‘W { 17812 B.04 Maximal (max.) zulassige Grundflachenzahl (GRZ), § 19 Abs. 1 und Abs. 4 Satz 2 "WA3" - "WA6" ist die Errichtung von Stellpldtzen, Carports und/oder Garagen auch auRerhalb der iiber- und Stellplatzen, sofern sie folgende Vorgaben einhalt: Verwendung warmweif® leuchtender Leuchtmittel
! 479 255 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB baubaren Grundstiicksfldchen zulassig, sofern sie dann die Vorgaben der gemeindlichen Garagen- und mit geringem Blauanteil im Spektrum, mit einer Farbtemperatur von max. 2.200° Kelvin, Ausfiihrung mit
A\ AL Stellplatzsatzung einhalten. Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auch aulRerhalb der Uberbaubaren Nachtabsenkung, Upward Light Ratio ULR = 0 % Abstrahlung in den oberen Halbraum). Die Beleuchtung
A z\ 7 ¢ 77 2 Max. zulassige Grundfliche (GR), § 19 Abs. 2 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB g;ig?ingSﬂéChe zulassig, sofern sie zur vorderen Grundstiicksgrenze einen Abstand von mind. 0,50 m il\letsZou2;:u;‘[dt;g—:‘ens,cc:]?osssszi:(iasf\ufhelIung, Ausleuchtung und/oder Blendung angrenzender schutzwirdiger
TN D A
533 § Max. drei (lll) Vollgeschosse (VG) zulassig, § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO, § 20 Abs. 1 1.4 Verkehrsflachen V. TEXTL'CHE H|NWE|SE
\ r -I’/;(/; NS I BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB In den in der Planzeichnung dargestellten, von der SBL begrenzten Bereichen werden o&ffentl. Strallen-
) AL | 178 verkehrsflachen, priv. Verkehrsflachen mit der bes. Zwb. "Grundstlcks-/Stellplatzzufahrt, Zufahrt Feuer- . . .
\ N . P wehr, Rettungs-, Ver-/Entsorgungsfahrzeuge" (Planstralde A) bzw. mit der bes. Zwb. "Grundstlickszugan- 1. Allgemeine Hinweise
\Y 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen o fe;hrten (Zg)" f’est esetzt (§gg Agbs 1 Nr 91;1 BauGB) ' : : 9 Die Ausfiihrungen in der Planbegriindung in den Kapiteln (Kap.) 7.2 (Schutzgebiete), 7.3 (Boden-, Bau-
” [Bebauungsplan- und Grinordnung 9 9 ' ' ' geenkgéletr], En§em$I$s<|:_:1uti, Iandsch?‘t.spkrégende El)_lerT:(mé:ler), 7r.]4 (Gect;!ogie/BaéJg;lénd%, 7.5. (AItISasr:en),
s AR i\, N[ nseng uns ervtersng overFreanr —mm= Baugensa §23Abe 3890810, 59 0s. 1 e 28103 15 Flchenrversogungsaagen | T e o e
G/ = W - 175/9 n dem in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereich sind Flachen fir Versorgungsanlagen mit der aufstelifidchen), 10 (Immissionsschutz), 11 (Umweltbezogene Belange) und 12 (Artenschutzrechtliche
590/24 J & \ \ > N ; , o Zwb. "Elektrizitat/Trafostation" festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB). LoD ’ 9 9
{ J o1/5 ) N [‘ - o Hauptgebauderichtung/Firstrichtung, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 Belange) sind zu beachten.
d ( %’7 W \\ 178/7 BayBO 1.6 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen 2 MaR der baulichen Nut
§ % = % WAG SD/WD/ Es gilt die unterirdische Verlegeweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB). ) al der baulichen Autzung . . L
O 5, ® MD . . . . . L Die Einhaltung der im Abschnitt Ill. Ziffern 1.2.2 und 1.2.3 gemachten Hohenvorgaben ist im Rahmen der
Bodondeniaral SR/ ~ /o A @ g;;lfbussg;g’:fs\fg) %mgiggezvm ('2' nggge'hen_ oder Doppelhauser (D) zulassig, 17  Griinflichen Bauvorlage durch ein Gelandeaufmal} sowie darauf basierende Schnitte mit Darstellung des Urgeléndes,
p £ 10469920276 ’5& 591/4 1.0 i , In dem in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereich werden 6ffentl. Griinflachen mit der Zwb. "Stra- des kiinftig geplanten Gelandes sowie der geplanten Wohn-/Hauptgebaude nachzuweisen.
@ / 177 4. Verkehrsflichen Renbegleitgrin” und/oder priv. Grinflachen mit der Zwb. "Garten" festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB). 3. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
590727 e v 7 10.0 B . .. Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
591/3 A o P 1.8 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pfle- L . . . '
2 e / / g _ Offentliche (6ffentl.) Stralenverkehrsfiiichen, § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ge und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Ple in der Planzelphnung dargestellten Baumstapdorte smq wedg;fla%emafslg noch der Anzahl nach fix-
®0(9 ;\ > N Vs g TR, \ 175/4 ] ' ' ' ' Es ist nur die Rodung des entsprechend gekennzeichneten Gehdlzbestandes zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 lert und ergeben sich gem. der textl. Festsetzung in Abschnitt ll. Ziffer 1.8.
/27’% ( ) ] % S \ . _ ) . . BauGB). Je priv. Baugrundstuick in den Bereichen "WA1", "WA2" und "WAG" ist mind. ein kleinkroniger, 4 Artenschutzrechtliche Belanae
gtL Private (priv.) Verkehrsflache mit der besonderen (bes.) Zweckbestimmung (Zwb.) standortgerechter, stadtklimaresistenter Laubbaum mit hoher Trockenstresstoleranz/Frostharte zu pflan- . Die in Kab. 12.3 der Planb 9 p beiteten V. i anah ind 2u berticksich d
A\ 17313 2 "Grundstlcks-/Stellplatzzufahrt, Zufahrt Feuerwehr, Rettungs-, Ver-/Entsorgungs- zen (Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, dreimal verpflanzt, mit Draht-/Tuchballen je nach Art, Stammum- 1e1n ;ap. Ab. BeSr taz BegranBl.mg;rsr e edenB ermel lrJ]ngsma Ea mer.]tSI.n U t?;ltJCbSICI' |hgen\>m
el L A @ WA1 SDQ’DSD/ fahrzeuge" (Planstralle A), § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB fang 18 - 20 cm, aus extra weitem Stand). Die Verwendung von Koniferen fiir die priv. Grundstiicksein- tgem. §1a 11S.B aGZB .ttaL: I'r_n hla tme(;l eg ﬂaugene mlgul:[s_; ZW. mi eflnemds aBSP?(l;IC();PerT' ri?'r_
G=319335'\ = A\ 73 % e grinung ist unzulassig. Zu verwenden sind standortgerechte, stadtklimavertragliche Laubgehdlzarten mit nri?:%tgbeer:éiti Festszlt.lzungr:r; \?osrsigeﬁltcbzz\anl/'l ZZSZ’:ZIicl:Jh:%eer;ezlﬂnS;nn /\'/%?ggg;] ?/Zﬁ]r:n d::w sind iertur
> ‘?9% ® O \\ g 77 m? I ) @ Priv. Verkehrsflache mit der bes. Zwb. "Grundstlickszugange/-zufahrten (Z)", § 9 Zaisrrnzfgegnztgzsﬁtﬂ?rggzé';':gtg;me’ denen auch als Insektenweide/-nahrgehdlze Bedeutung/Funktion
S ” [\‘?;‘ ' 7 ® \\\\\ e Abs. 1 Nr. 11 BauGB ' ' ' 5. Immissionsschutz
54 % / /WA \ gl 100 H 2477 1.9  Immissionsschutz Die schalltechnische Untersuchung der H & P Ingenieuraktiengesellschaft (Stand: 26.10.2022) ist zentra- -
. ° < / 0‘3\9& i, \ ’ o 17715 199 StraRenbegrenzungslinie (SBL), § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 1.9.1  Zum Schutz vor Gewerbelérm sind auf der Siidseite sowie auf einer Lange von 10 m an der siidlichen Ite_r Ee§tandr:e|l c:eshBIIBPLGO:. lD'e darlnBen&TalteneqtAuifglhr%;quaen/Anga\t/)\(/ap sind zu beagh:en. Be'r;; BE' M a rkt N e u n kl rCh e n a . B ra n d
AN o A ) Wetoks, dow reiches WA vor 20 fenden Fortem acttoneyory Mats ach DN 408 1 sher b eche g . % g et mavnineen s e ;
& 45/18 S G=31850 AT e S " .. Larmschutzbalkone/-loggien anzuordnen. Diese sind so zu dimensionieren, dass 0,50 m vor den zu ’ -
54677 2 Le < Z\° S W Bt S o 1\ ? < o 5. Flachen fur Versorgungsanlagen schiitzenden Fensternggie Immissionsrichtwerte und zuldssigen Maximapegelereignisse nach TA L&rm DIN 4109) ein Teilbeurteilungspegel i. S. d. Nr. 3.2.1 Abs. 2 der TA Larm tags (6.00 Uhr - 22.00 Uhr) von Bebau-lljngs und Grunordnungsplan Nr. 31
1 was SDl\Q/I:\)/D/ \ e 2 x %4 e UanaNy \”6/ 35:\!\ fiir ein "WA" sowohl zur Tag_ (600 Uhr - 22.00 Uhr) als auch zur Nachtzeit (2200 Uhr - 6.00 Uhr) einge' ma'X. 49 dB(A) und nachts (2200 Uhr - 6.00 Uhr) von max. 34 dB(A) einzuhalten. Die NaChWeleUhrUng I|Ost|ich der Forch heimer StraBell
e ® 17316~ SDASD/ ’\“ _ Flache fiir Versorgungsanlagen mit der Zwb. "Elektrizitt, Trafostation”, § 9 Abs. 1 Nr. halten werden. Nicht zu &ffnende Fenster schiitzenswerter Rdume nach DIN 4109 sind in diesem 10 - obliegt dem/der Anlagenbetreiber/-in im Rahmen der Bauvorlage.
545/8 10 " < AW A pr a 9132&42 WA2 PD \ — O 12 BauGB Meter - Bereich und auf der Sidseite gem. Schallschutzklasse 3 nach VDI - Richtlinie 2710 "Schalldam- .
545/11 ’ P o o-3ime 176/9 2 mung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen" herzustellen. 6. Sonstige Satzungen ,
N 2 y SeeTon oy P 17 77 " 1748 /\v\»@ A o Das gemeindliche Satzungsrecht ist zu beachten. .
g 490 % (g 100 -- /x:\{c(ﬁ{\ Y/ A6 \ o7 @ 6. Griinflachen 1.9.2 Zum Schutz vor Verkehrslarm gilt firr die Nord-, Ost-, die restliche Westseite des Bereiches "WA3" sowie . D I\E/oren‘:_\;\./urf. 122835855
0@/0, 545/13 29 '(\\3’\‘;/,;\(;6‘? A B 5 R AN & fur die Nord-, Siid-, West- und Ostseiten der Bereiche "WA4" - "WA6" jeweils: Alle Fenster schiitzens- 7. Pflanzungen an Grundstiicksgrenzen ) _ : I:]LD Sn’;wu g 21.02.2024
S/’ee 54510 g, M0 \Q (\e’f‘\c‘}e:\v\ Az 4= ' . Q,;'o Offentl. Griinfliche mit der Zwb. "StraBenbegleitgriin” bzw. priv. Griinflache mit der werter Rdume nach DIN 4109 sind gem. Schallschutzklasse 3 nach VDI - Richtlinie 2719 "Schallddmm- Die Zulassigkeit von Pflanzungen entlang von Grundstlicksgrenzen regelt sich nach Art. 47 und 48 des 5 & H nen & Partner atzung: e
S N 545/26 SR AN z =2V (§,® A 176/8 ,\>®9 Zwb. "Garten”, § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB ung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen" jeweils in Kombination mit schallgeddmmten Liiftungs- Ausfiihrungsgesetzes zum Burgerhgher: Gesetzbuch. Auf die Inforrpat'lone_n in der Broschiire des Bayeri- % 179374 | INGENIERRARTIENGRSELLSCHAFT
Y LN Q v\/ggu X ool \ 17305 o o L7 & einrichtungen auszufiihren. Eine ausreichende Luftwechselrate ist sicherzustellen. Von dieser Festsetz- schen Justizministeriums mit dem Titel "Rund um die Gartengrenze” wird hingewiesen. ”“DESOFFEM B D ENIEURE
545/12 (O 45/25 SR - T & 1@"“ o/ GRS 4 . . ung kann abgewichen werden, wenn im Rahmen der Bauvorlage durch eine schalltechnische Untersuch- 8 G Richtlinie. V d DIN - N Heinstrafie 192 + 96047 Bamberg - Tel. (0951) 98081-0 - Fax (0951) 98081-33
A SO/WDY ) ] - o a3 9 7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir ung nachgewiesen wird, dass - bedingt durch die Eigenabschirmung des Gebzudes - die Orientierungs- : esetze, Richtlinie, Verordnungen, DIN - Normen _
536/3 Wh4 MD % \ <& Q732 L o // 17672 . MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na- werte fiir ein "WA" nach Beiblatt 1 zur DIN 18 005-1 in Folge des vorhandenen Verkehrslarmes sowohl Die in der Pla.nurkunfie, in F‘er Planbegrindung und in den.Fachgutachten ggf. in Bezug genommenen Der Marktgemeinderat des Marktes Neunkirchen a. Brand hat in seinen Sitzungen am 15.07,2020 und
545/14 oo e e NEO A " tur und Landschaft zur Tag- (6.00 Uhr - 22.00 Uhr) als auch zur Nachtzeit (6.00 Uhr - 22.00 Uhr) eingehalten werden. Zum DIN - Vorschriften konnen im Rathaus des Marktes Neunkirchen a. Brand (Bauverwaltung, Zimmer 2, 25.05.2022 den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 31 "Ostlich der
4 10 mop & < WA D v AQ}? 77 N 763 P_‘@f’/ ’(f“/f . Schutz vor Verkehrslarm sind in den Bereichen "WA3" - "WAB" AuRenwohnbereiche jeweils nur auf den K'Iosterhof 2, 91077 Neunkirchen a. Brand) wahretr?d der allgemein bekannten D|enst-/Offnungsz§|ten Forchheimer StraRe" gem. § 13 a BauGB Im beschleunigten Verfahren gefasst. Der Aufstellungsbeschluss
S - o 3 VIS 76 & bt Rodung von Bestandsgehdlzen zuldssig bzw. Erhaltung freistehender Einzelbsume, straRenabgewandten Ostseiten zuldssig. Zum Schutz vor Verkehrslarm sind in den Bereichen "WA1" und eingesehen werden. Die im Rahmen der Planung zitierten bzw. dieser zugrunde gelegten Gesetze, Richt- wurde am 15.06.2022 orisiiblich bekannt gemacht.
o% 10,0 N ; e D-4-74-154-35 o 4 N\ | g . @ ' § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB "WA2" Fenster schiitzenswerter Raume nach DIN 4109 jeweils auf die straRenabgewandten Ostseiten hin linien, Verordnungen usw. stehen im Internet bzw. in &ffentl. Bibliotheken zur Einsicht frei zur Verfligung. S . . 3 N . ) )
/ SN |_’F_L Q o AW zu orientieren. Ist dies im Einzelfall nicht mdglich, sind alle Fenster schiitzenswerter Rdume nach DIN Die frihzeitige Offentllchkeltsbetenllgung. gem. § 3 Abs.1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir
53713 PN A V2 - L PR ) o . 4109 auf den jeweiligen Nord-, West- und Siidseiten gem. Schallschutzklasse 3 nach VDI - Richtlinie V. ZEICHNERISCHE HINWEISE den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 25.05.2022 hat in der Zeit vom 23.06.2022 bis
536/4 \ ; \ P i A R AR ‘ Anpflanzung von Baumen (standdrtlich nicht gebunden), § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB 2719 "Schalldémmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtung” in Kombination mit schallgeddmmten 20.07.2022 stattgefunden.
P - ' 53" . ;:’ ‘j; S J Liftungseinrichtungen auszuflihren. Eine ausreichende Luftwechselrate ist sicherzustellen. . . o . . . . . i
> 537/6 536/5 &0 > & 4 o 200 8. Sonstige Planzeichen Vorhandene (vorh.) Hauptgebaude/Nebengebaude gem. DFK E.>.|e friihzeitige Beteiligung der Behdrden gnd sonstigen Trager offentlicher Be_lange gem. § 4 Abs.1 BauGB
I o ) 377, ) Z » : o T . fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 25.05.2022 hat in der Zeit vom 23.06.2022 bis
0&@ V% 4 i : o) f,% 2, Ortliche Bauvorschriften 100 Vorh. Grundstiick . ok 29.07.2022 stattgefunden.
538 A ' < 164 / / X mmmmemEm  Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches, § 9 Abs. 7 BauGB orh. fofundstucksgrenzen mit Flurnummer gem.
57 v 165 165;\‘) o X 7 ~ ) o 2.1 Abstandsflachen Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 15.03.2023 wurden die Beh&rden und sonstigen
A0 04 " N <~ S A l;oden;c\ienk‘m; ANy ; Y /r’ Ab ) hiedlicher Nut 1 Abs. 4 BauNVO. § 16 Abs. 5 BauNVO Es gilt Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO. Die konkret von jedem Baukorper einzuhaltenden Abstandsflachen 5,5 BemaBung/Mafkette Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.04,2023 bis 19.05.2023 beteiligt.
& e ' X N een N\ olo DA-6332.0215 § > e grenzung unterschiedlicher Nutzung, § 1 Abs. 4 BauNVO, § s. o bau werden durch die jeweiligen Baugrenzen definiert. ’ ’ _
% YA '5% r N2 NN < / X—X x Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 15.03.2023 wurden mit der Begriindung gem. § 3
10,0 -- & y 0o A\ Y E Y \\, Y \ T T : Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze (St) und Carports (Ca), § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 2.2 Dachgestaltung >// p 3 Abbruch vorhandener Gebiude/Gebaudeteile Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.04.2023 bis 19.05.2023 &ffentlich ausgelegt.
s T \ /*”’;] > X ) R) : St/Ca | 22 BauGB 2.2.1 In den Bereichen "WA1" und "WAZ2" sind das SD, das versetzte Sattel- (vSD) und das P) zulassig (§ 9 X A,(/ X T B - - - derat Ty
o QX 8 R \ ’%/ ~ N N B e [ - Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO). In den Bereichen "WA3" - "WA6" ist nur das SD, Umgrenzung der Fléichen, die von der Bebauung freizuhalten sind (Sichtdreiecke Er?rs ;;t e;”g ;rg:;s 31- B:‘Jng iiri] dZ:tFazss’En u?/ime; Ogrzogze[lm:llsnszguis \g:ar:chlo.ssén en Bebau-
":’(C \ 99 - SV,J%@ 0'56 7 //76’79, A ) ) das WD und das MD zulassig. Im Bereich von Nebenanlagen, Carports und Garagen ist auch das Flach- Anfahrsichtgeschwindigkeit beiderseits V = 50 km/h), § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB ’ gRpaEn gem. : g e 9 :
S % BN B S % R s bep) 3 Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor dach (FD) zulassig. PD von Wohn-/Hauptgebauden sowie FD von Nebenanlagen, Carports und Garagen ’ : : Markt Neunkirchen a. Brand. den ....2.2.. 02, 2%
% ‘ & < & TN LM / : 4 schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes - Immissionsschutzgesetzes sind flachig mind. extensiv zu begriinen (z. B. als Sedumbegriinung als Anspritzbegriinung oder als Se- ' RS S —
539/9 542 ‘bsz's\é 110 %6’ / X ,\1‘ (BImSchG), § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB dum - Sprossensaat). Metalldacheindeckungen sind allgemein unzuldssig. Dacheindeckungen sind in den F = 326,42 Angabe Firsthéhe (F) und Geldndehdhe (G) Bestandsgebaude in m 4. NN, gem.
P, N &) s 1 L/ Farbténen "Rot" oder "Grau" bis "Schwarz" mit nicht glanzendem (z. B. glasiertem) Material auszufiihren. G =318,92 Bestandsvermessung H & P, zur Ermittlung Gebaudehdhe (GH/ GH = F - G) /&- — —
Je é\ e %0, ~ ;rr??srliﬂtzgerlgcr?v:rr\;galf;te:n t?;(ied\e/;)snei?segg lli?r?/?m)frg iglf:;ter Nsrinfljo(gf:gl?:ei%ke’ A 2.2.2 Von Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie ausgehende und benachbarte schutzwirdige Nutz- Vl N ACHRI CHTL' CHE UBERN AHMEN 1Burgerme|ster—"/ 1Burgerme|ster
Y 0 A 3 . ’ ' ' ungen beeintrachtigende Reflektionen, Spiegelungen und/oder Blendeffekte sind unzulassig. .
~ 7 S Ausgefertigt:
% % . \, 109 8\ 144 119 lll. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 2.3 Fassaden-/Wandgestaltung Geltungsbereich der 3. Anderung und Erweiterung BBP/GOP Nr. 22 "Neuer Fried- , 23 02 24
541 S A 1108 2, £ 12 Die Verwendung greller Farben (Signalfarben in Anlehnung an die RAL-Farben Nr. 1003 Signalgelb, Nr. hof" Markt Neunkirchen a. Brand , den .......0.00 00l = D
95 o1 < ~ j % \éé 1. Planungsrechtliche Festsetzungen 2010 Signalorange, Nr. 3001 Signalrot, Nr. 4008 Signalviolett, Nr. 4010 Telemagenta, Nr. 5005 Signal-
Friedhof & K4 e blau, Nr. 6032 Signalgriin), sdmtlicher RAL-Leucht- und/oder RAL-Perlfarben, die Verwendung reflektier- I o _ _ )
S/ & 92 N 108 N\ %7 1.1 Art der baulichen Nutzung ender und/oder spiegelnder Fassadenmaterialien ist unzulassig. Die Festsetzung in Abschnitt I1I. Ziffer i (E i Bodendenkmal D-4-6332-0215 (Untertagige Siedlungsteile des hohen und spaten
& %) %’é’r b ) 120/3 121 1.1.1  Festgesetzt wird ein ein Allgemeines Wohngebiet ("WA1" - "WAB") gemaR (gem.) § 4 Abs. 1 - 3 Nr. 2.2.2 gilt analog. Vogelschlag ist zu vermeiden/minimieren (z. B. durch die Vermeidung grofflachiger, un- 1\ | Mittelalters sowie der friihen Neuzeit im Bereich von Neunkirchen a. Brand) P S 1 Blraorme : '( """"
GO/%,,/. o q;§ a3 5o 1201 1-3 BauNVO in Verbindung mit (i. V. m.) § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB. Die gem. § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 gegliederter Glasfronten, durch das Sichtbarmachen von Glasflachen mittels hochwirksamer Markier- . burgermeister
é@rs <& N 107 ! \ 120/2 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind unzulassig. ungenn(lns.besondere vertikale Streifen-, aber auch Pun'kt—/Rasterstr.ukturen), durch die Verwendung licht- Baudenkmal D-4-74-154-35 (Marter, vierseitiger Aufsatz mit Muschelgiebeln auf Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am 15.03.2024 gem. § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
e 87 $ \ 131 L o _ _ _ _ durchlassiger, aber mattierter, halbtransparenter Scheiben (z. B. Milchglasscheiben), durch die Verwen- IEI Sandsteinsaule, bez. 1718; im Garten von Nr. 22) und D-4-74-154-34 (Fachwerk- ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den iiblichen
o 8313 S\ R ’ \ 1.1.2 Fur die Doppel- und Reihenhauser (Hausgruppen) in den Bereichen "WA1" und "WA2" gilt, dass je dung von Aufienjalousien und/oder strukturierter Fassadenvorverkleidungen, durch die Verhinderung von stadel, friihes 19. Jh.) Dienststunden im Rathaus des Marktes Neunkirchen a. Brand zur Einsicht bereitgehalten und iiber dessen
25, Y, %) LN ~_ |1, 121/4 ) 125 Haushalfte bzw. je Reihenhaus nur eine Wohneinheit (Wo) zulassig ist (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB). Durchsichten (z. B. zwei gegeniberliegende Glasflachen, verglaste Korridore, Ubereckfenster). Die Ver- Inhait auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen
G %3 — Fillschema der Nutzungsschablone wendung aufgeklebter Vogelsilhouetten ist unzulassig. des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.
W3y IS ; . 1.2 MaR der baulichen Nutzung
529/10 .éz; 5 1211 Art dﬁrtbaullchen Dachform ~ 1.2.1 Die max. zulassige GR je Reihenhaus im Bereich "WA1" und je Haushalfte im Bereich "WA2" wird 2.4  Einfriedungen
< 89 90 L9 , | jeweils mit 77 m? festgesetzt (§ 19 Abs. 2 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB). Terrassen, Gebaude- Grenzstandige Einfriedungsmauern sind unzuldssig. Einfriedungssockel sind nur an der/den vorderen
84/2 Grundfiéchenzahl bzw. Zahl der 1 vorflachen, Nebenanlagen o. 4. werden hierauf nicht angerechnet. Fiir den Bereich "WA3" wird eine Grundstilicksgrenze(n) bis zu einer Héhe von 0,20 m zulassig (unt. HBP: FOK 6ffentl. StraBenverkehrs-
S28/11 73 14/6 Grundflache Voligeschosse max. zulassige GRZ in Héhe von 0,4 festgesetzt (§ 19 Abs. 1 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB). flache/priv. Verkehrsflache bes. Zwb. an der SBL/vorderen Grundstlicksgrenze; ob. HBP: OK Sockel). An
67/2 48/3 max. zulassige Bauweise ﬂ Erganzend gilt hier § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO. Fir die Bereiche "WA4" - "WAG" wird eine max. zu- den Ubrigen Grundstiicksgrenzen missen Einfriedungen einen Bodenabstand von mind. 0,15 m (unt.
5286 528/5 - 2 HGUPtgebaUdehOhea - o— | lassige GRZ in Hohe von 1,0 festgesetzt. HBP: FOK Baugrundstiick, ob. HBP: Unterkante Einfriedung) aufweisen. Tore/Tlren missen in die Pri- 1. Biirgermeister
NN fouul 82 -3 124 M ////m OSChau ]
(Auszug aus der Digitalen Flurkarte (DFK), Stand: 01/2021) | GréRe: 1.135 x 595 mm G:\NB2004\Bauleitplanung\BBP\2024-02-21_SB\BBP_SB\BBP_SB mit Unterschrift.dwg




