MARKT NEUNKIRCHEN A. BRAND

Satzung zur Einfiihrung einer Pflicht zum Nachweis von Stellplatzen fiir Kraftfahr-
zeuge des Marktes Neunkirchen a. Brand (Stellplatzsatzung)

Der Markt Neunkirchen a. Brand erldsst auf Grund des Art. 23 der Gemeindeordnung flr den
Freistaat Bayern in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI S. 796 ff.),
zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2024 (GVBI. S. 573 ff.), und Art. 81
Abs. 1 Nr. 4 der Bayerischen Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August
2007 (GVBI. S. 588 ff), zuletzt geéndert durch die §§ 12 und 13 des Gesetzes vom 23. Dezem-
ber 2024 (GVBL. S. 605) und durch § 4 des Gesetzes vom 23. Dezember 2024 (GVBI. S. 619)
folgende Satzung:

§1

Geltungsbereich
1. Die Satzung gilt fur die Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von Anlagen im
Sinne des Art. 1 Abs. 1 BayBO im Gemeindegebiet des Ma_n:ktes Neunkirchen a. Brand.
Ausgenommen sind, wenn sie zu Wohnzwecken erfolgen, Anderungen oder Nutzungs-
4nderungen im Sinne des Art. 81 Abs. 1 Nr. 4b, zweiter Halbsatz BayBO.

2. Regelungen in Bebauungsplanen oder anderen stadtebaulichen Satzungen, die von den
Regelungen dieser Satzung abweichen, haben Vorrang.

§2

Begriffsbestimmungen
1. Garagen sind Gebaude oder Gebaudeteile zum Abstellen von Kraftfahrzeugen.
2. Offene Garagen sind Garagen, die unmittelbar ins Freie fihrende unverschlieBbare Off-
nungen in einer GréRe von insgesamt mindestens einem Drittel der Gesamtflache der
Umfassungswande haben.

3. Geschlossene Garagen sind Garagen, die die Voraussetzungen nach Nr. 2 nicht erflillen.

4. Stellplatze sind Flachen, die dem Abstellen von Kraftfahrzeugen auflerhalb der 6ffentli-
chen Verkehrsflache dienen.

5. Stellplatze mit Schutzdachern (Carports) gelten als offene Garagen.
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§3
Richtzahlen fiir Garagen und Stellplitze

. Die Zahl der notwendigen Stellplatze bemisst sich nach der Anlage der Verordnung tiber
den Bau und Betrieb von Garagen sowie liber die Zahl der notwendigen Stellplatze
(GaStellV) vom 30. November 1993 in ihrer jeweils giiltigen Fassung, soweit nachste-
hend keine Konkretisierung erfolgt.

. Fr freistehende Ein- und Zweifamilienhduser sowie Doppelhaushalften sind 2,0 Stell-

platze je Wohnung bereitzustellen. Fir Einliegerwohnungen in Einfamilienwohnhiusern
ist zuséatzlich 1 Stellplatz bereitzustellien.

. a) Fur Hausgruppen, Mehrfamilien- und Reihenh&user ab 3 Wohneinheiten sind 1,7
Stellplatze je Wohnung bereitzustellen.

b) Zur ermittelten Zahl der Stellplatze sind 10 v. H. fiir Besucher zu addieren. Die Hochst-
zahlen der Garagen- und Stellplatzverordnung (GaStellV) diirfen nicht Uberschritten wer-
den.

. Bei Bedarf sind auRerdem zuséatzliche Stellflaichen fiir einspurige Fahrzeuge anzuord-
nen.

. Nach der jeweiligen Nutzung ist die Stellplatzzahl rechnerisch auf zwei Stellen hinter
dem Komma zu ermitteln und durch arithmetische Ab- bzw. Aufrundung auf eine ganze
Zahl festzusetzen. Bei Vorhaben mit unterschiedlicher Nutzung sind die entsprechenden
Stellplatzzahlen gerundet zu addieren. Die Rundung darf nicht zu einer Uberschreitung
der in der Anlage zur Garagen- und Stellplatzverordnung (GaStellV) festgelegten Hochst-
zahlen fihren.

. Fur Freifltachenbewirtschaftung (im Zusammenhang mit einem gastronomischen Betrieb)
wird kein zusétzlicher Stellplatz gefordert, soweit die Flachen flir die Freiflichenbewirt-
schaftung 50 % der Innenbewirtschaftungsflache nicht iibersteigt, da in diesem Fall von
einer wechselnden Belegung auszugehen ist. Dariiber hinaus wird pro angefangene 20
m? Freiflaichenbewirtschaftung 1 Stellplatz gefordert.

§4
Herstellung und Ablése der Stellplitze

. Die nach §§ 2 und 3 dieser Satzung erforderlichen Stellplatze sind auf dem Baugrund-
stiick oder auf einem geeigneten Grundstiick in der Nadhe des Baugrundstiicks herzustel-
len. Bei Herstellung der Stellplatze auf einem geeigneten Grundstlick in der Nahe des
Baugrundstiicks ist dessen Benutzung fiir diesen Zweck gegenliber dem Rechtstrager
der Bauaufsichtsbehorde rechtlich zu sichern.

Die Inanspruchnahme derselben ._Stellplétze durch zwei oder mehrere Nutzungen mit un-
terschiedlichen Geschéfts- oder Offnungszeiten (Wechselnutzung) kann zugelassen wer-
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den, wenn sichergestellt ist, dass keine Uberschneidungen der Benutzung des Stellplat-
zes auftreten und keine negativen Auswirkungen auf den Verkehr in der Umgebung zu
erwarten sind.

. Soweit die Unterbringung der Stellplatze, die herzustellen sind, auf dem Baugrundstiick
oder in Ndhe des Baugrundstlicks nicht moglich ist, kann die Verpflichtung nach § 2 in
besonderen Einzelfallen auf Antrag auch dadurch erfiillt werden, dass die Kosten fur die
Herstellung der notwendigen Stellplatze in angemessener Hohe gegeniiber der Ge-
meinde (Ablésevertrag) ibernommen werden. Die Hohe der Ablosebetrége wird im
Wege einer Beschlussfassung durch den Marktgemeinderat festgelegt und fortgeschrie-
ben.

. Von der Méglichkeit der Abldse nach Absatz 3 sind Nutzungen ausgenommen, die fir ih-
ren geordneten Betriebsablauf darauf angewiesen sind, ihren Zu- und Abfahrtsverkehr
durch Stellplatze auf dem Baugrundstiick oder auf einem geeigneten Grundstiick in der
Nahe des Baugrundstiicks abzuwickeln.

§5

Gestaltung der Einstellplitze

. Stellplatze sind in Abhangigkeit von beabsichtigter Nutzung und gestalterischen Erforder-
nissen zu befestigen. Dabei sollen dkologisch vertragliche Befestigungsarten (z. B. Pflas-
terrasen, Rasengittersteine) Verwendung finden.

. Anlagen fiir Einstellplatze sollen eingegriint werden. Bei Stellplatzanlagen soll fur je 10
Stellplatze ein standortgerechter Baum gepflanzt werden. Stellplatzanlagen mit mehr als
20 Einheiten sind aulRerdem zu durchgrinen.

. Flachdacher von Garagenanlagen ab 10 Einstellpldtzen sollen begriint werden. Die Fas-
saden mehrgeschossiger Garagenanlagen sollen begriint werden, wenn nicht im Einzel-
fall eine besonders gelungene Fassadengestaltung den Belangen des StraRen- und
Ortshildes Rechnung tragt.

§6

Garagen und Carports

Die in Art. 6 Abs. 7 Satz 1 Nr. 1 und Satz 2 BayBO aufgefuihrten Zuldssigkeitsvorausset-
zungen bleiben bestehen.

. Carports sind ohne seitliche Verschalung wegen der Einsehbarkeit des flielenden Ver-
kehrs zu erstellen. Ab einer Entfernung von mindestens 2,00 m vom Fahrbahn- bzw.
Gehwegrand kann eine seitliche Verschalung vorgenommen werden, soweit es die ortli-
chen Verkehrsverhaltnisse zulassen.

. Garagen und Carports quer entlang der Strallenbegrenzungslinie sind grundsétzlich un-
zulassig.

. Auf die Einhaltung der Regelung Uber die Freihaltung der Zu- und Abfahrten bei Garagen

gemaR § 2 Abs. 2 der Verordnung tiber den Bau und Betrieb von Garagen sowie Uber die
Zahl der notwendigen Stellplatze (GaStellV) wird verwiesen.
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§7
Ein- und Ausfahrten

1. Vor geschlossenen Garagen ist ein offener Stauraum von mindestens 5,00 m zur Ver-
kehrsflidche (Grundstiicksgrenze an der kiirzesten Stelle) einzuhalten. Der Stauraum
muss auf dem Grundstiick liegen und darf nicht durch Einfriedungen oder dhnlichem von
der 6ffentlichen Verkehrsfldche abgetrennt werden.

2. Zwischen offenen Garagen (Carports) und 6ffentlichen Verkehrsflachen miissen Ein- und
Ausfahrten von mindestens 3,00 m Lange (Grundstilicksgrenze an der kiirzesten Stelle)
vorhanden sein. Als Ausnahme kann die Bauaufsichtsbehorde im Einvernehmen mit dem
Markt Neunkirchen a. Brand insbesondere an verkehrsberuhigten Strallen, 30-er-Zonen,
reinen Anliegerstrallen und Stichstrallen eine Verklirzung des Stauraums auf 1,00 m zu-
lassen.

3. Ein- und Ausfahrten sind, nach Méglichkeit, mit wasserdurchlassigen Materialien zu be-
festigen.

§8

Abweichungen

1. Von den Vorschriften der Satzung kénnen Abweichungen nach Art. 63 Abs. 1 BayBO er-
teilt werden.

2. Fir die férmlich festgesetzten Sanierungsgebiete im Markt Neunkirchen am Brand und
fur Einzelbaudenkméler kénnen ebenfalls Abweichungen von den Anforderungen dieser
Satzung zugelassen werden.

§9

Inkrafttreten
Die Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig tritt die Satzung des

Marktes Neunkirchen a. Brand Uber die Herstellung von Garagen und Stellplatzen vom
28.09.2009 auler Kraft.

Neunkirchen am Brand, 24.09.2025

hWalz
1. Blrgermeister

Seite 4 von 4



Anlage 3 zum gemeinsamen Rundschreiben des Bayerischen Gemeindetags
und des Bayerischen Stadtetags vom 14.04.2025

616 Bayerisches Gesetz- und Verordnungsblatt Nr. 24/2024
Anhang
{zu § 11)
Anlage
(zu § 20)
m Verkehrsquelle Zahl der Stellplitze - hiervon fiir
Besucher
| in%
1. Wohngebidude — ]
1.1 | Gebzude mit Wohnungen 2 Stellplétze je Wohnung, bei Mietwoh- -
nungen, fiir die eine Bindung nach dem
Bayerischen Wohnraumforderungsgesetz
besteht, 0,5 Stellplatze
1.2 Kinder-, Schiiler- und Jugendwshnheime 1 Stellplatz je 20 Betten, 75
mindestens 2 Stellplatze
13 Studentenwohnheime 1 Steliplatz je 5 Betten 10
4 Schwestern-/ Pflegerwohnheime, 1 Steliplatz je 4 Betten 10
Arbeitnehmerwohnheime u. &,
15 Altenwohnheime, Altenheime, 1 Stellplatz je 15 Betten bzw. Pflegeplaize, 50
Langzeit- und Kurzzeitpflegeheime, mindestens 2 Stellplatze
Tagespflegeeinrichtungen u. &.
1.6 Obdachlosenheime, Gemeinschaftsunter- | 1 Stellplatz je 30 Betten, 10
kiinfte fiir Leistungsberechtigte nach dem | mindestens 2 Stellplatze
Asylbewerberleistungsgesetz
2. Gebiude mit Biiro-, Verwaltungs- und
Praxisrdaumen
21 Biiro- und Verwaltungsrdume allgemein | 1 Steliplatz je 40 m? NUF" 20
2.2 Raume mit erheblichem Besucherverkehr | 1 Stellplatz, je 30 m? NUFY, 75
(Schalter-, Abfertigungs- oder Beratungs- | mindestens 3 Stellplatze
raume, Arztpraxen und dergl.}) -
3. Verkaufsstitien
31 Laden 1 Stellpiatz je 40 m? Verkautsflache fur 75
den Kundenverkehr,
| mindestens 2 Stellplatze je Laden
3.2 Warer- und Geschaftshauser (einschliel- | 1 Stellplatz je 40 m? Verkaufsfléche fir 75
lich Einkaufszentran, grofiflachigen Einzel- | den Kundenverkehr
handelsbetrieben)
4, Versammlungsstitten (auBer Sport-
statten), Kirchen [
4.1 Versammlungsstitten von Gberortlicher 1 Stellplatz je 5 Sitzplatze 90
Bedeutung (z. B. Theater, Konzerthauser,
Mehrzweckhallen)
42 Sonstige Versammlungsstitten (z. B, Licht- | 1 Stellplatz je 10 Sitzplatze 20
spieltheater, Schulauten, Vortragssale)
4.3 Kirchen 1 Stellplatz je 30 Sitzplatze s
5. Sportstitten
5.1 Sportplatze ohne Besucherplitze 1 Stellplatz je 300 m? -
{z. B. Trainingsplétze) | Sportflache
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Nr. Verkehrsquelle Zahl der Stellplitze hiervon fiir
Besucher
in %
5.2 Sportplatze und Sportstadien mit 1 Stellplatz je 300 m? Sportfliche, -
Besucherplatzen zusétzlich 1 Stellplatz je 15 Besucherplatze
5.3 Turn- und Sporthallen ochne Besucherplétze | 1 Stellplatz je 50 m? Hallenflichen -
I 54 Tumn- und Sporthallen mit Besucherplatzen | 1 Stellplatz je 50 m? Hallenfliche, -
zusétzlich 1 Stellplatz je 15 Besucherplitze
5.5 Freibader und Frefluftbader 1 Stellplatz je 300 m? Grundstiicksflache -
|56 | Hallenb&der chne Besucherpléatze 1 Stellplatz je 10 Kleiderablagen - I
5.7 Hallenb&der mit Besucherplatzen 1 Stellplatz je 10 Kleiderablagen, -
| | zusatzlich 1 Stellplatz je 15 Besucherpltze |
58 | Tennisplitze, Squashanlagen o. 4. ochne | 2 Stellplétze je Spielfeld -
Besucherplitze
59 Tennisplatze, Squashanlagen o. 4. mit 2 Stellplatze je Spielfeld, -
| Besucherplatzen zusatzlich 1 Stellplatz je 15 Besucherplatze
5.10 Minigolfplatze 6 Stellplatze je Minigolfanlage ' - |
I |
5.1 Kegel- und Bowlingbahnen | 4 Steliplatze je Bahn -
5.12 Bootshauser und Bootsliegeplitze | 1 Stellplatz je 5 Boote -
5.13 Fitnesscenter 1 Stellplaiz je 40 m2 Sportflache -
6. Gaststiitten und Beherbergungsbetriebe
6.1 Gaststétten 1 Stellplatz je 10 m2 Gastflache 75
6.2 Spiel- und Automatenhallen, Billard-Salons, | 1 Stellplatz je 20 m? NUF?", o0
sonst. Vergnigungsstatten mindestens 3 Stellplaize
6.3 Hotels, Pensionen, Kurheime und andere | 1 Stellplatz je 6 Betten, 75
Beherbergungsbetriebe bei Restaurationsbetrieb Zuschlag nach
| den Nrn. 6.1 oder 6.2
E Jugendherbergen 1 Stellplatz je 15 Betten 75
| 7. Krankenanstalten
i 71 Krankenanstalten von Gberortlicher 1 Steliplatz je 4 Betten 60
Bedeutung
Krankenanstalten von &rilicher Bedeutung | 1 Stellplatz je 6 Betten 60
Sanatorien, Kuranstalten, 1 Stellplatz je 4 Betten 25
| Anstalten far langfristig Kranke
74 | Ambulanzen | 1 Stellplatz je 30 m2 NUF™, 75
| mindestens 3 Stellplétze
8. | Schulen, Einrichtungen der
Jugendférderung -
8.1 Schulen, Berufsschulen, Berufsfachschulen | 1 Stellplatz je Klasse, 10
zusétzlich 1 Stellplatz je 10 Schiler Giber
18 Jahre
8.2 Hochschulen |1 Stellplatz je 10 Studierende -
8.3 Tageseinrichtungen fiir mehr als 12 Kinder | 1 Stellplatz je 30 Kinder, -
| mindestens 2 Steliplitze
8.4 Tageseinrichtungen bis zu 12 Kinder | 1 Steliplatz -
8.5 Jugendfreizeitheime und dergl. 1 Stellplatz je 15 Besucherplatze -
8.6 Berufsbildungswerke, Ausbitdungs- 1 Stellplatz je 10 Auszubildende -
werkstatten und dergl.
9. Gewerbliche Anlagen
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| Zahl der Stellplitze

hiervon fiir
Besucher
in %

1 Stellplatz je 70 m? NUF"

. oder je 3 Beschaftigte

10

1 Stellplatz je 100 m2 NUF" oder
| je 3 Beschaftigte

6 Stellptatze je Wartungs- oder
Reparaturstand

Bei Einkaufsmoglichkeit iber Tankstel-
lenbedarf hinaus: Zuschlag nach Nr. 3.1
{ohne Besucheranteil)

5 Stellplatze je Waschanlage?

1 Stellplatz je 3 Kleingarten

618
Nr. Verkehrsquelle
9.1 Handwerks- und Industriebetriebe
|
9.2 Lagerrdume, -plétze, Ausstellungs-,
Verkaufsplatze
9.3 Kraftfahrzeugwerkstétten
| 9.4 1 Tanksteilen
|95 Automatische Kfz-Waschanlagen
10. Verschiedenes
101 Kleingartenanlagen
10.2 Friedhofe

1 Stellplatz je 1 500 m2 Grundstiicksflache,
jedoch mindestens 10 Stellplétze

"+ NUF = Nutzungsflache nach DIN 277

4 Zusatzlich muss ein Stauraum fir mindestens 10 Kraftfahrzeuge vorhanden sein.
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