Markt Neunkirchen am Brand

3. Anderung Bebauungsplan Nr. 1 b
"Gewerbegebiet Industriestralde”

Mafldstab M 1 : 1.000

Geobasisdaten:

© Bayerische Vermessungsverwaltung (www.geodaten.bayern.de)
Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht geeignet
Lagebezug: ETRS89 (UTM) Héhenbezug: DHHN2016 (NHN-Hb6he)
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Fiillschema der Nutzungsschablone

Nutzung

Art der baulichen

Grundflachenzahl

Bauweise

hochstzuladssige
Gebaudehohe in m ii. NHN

hochstzuladssige

Gebaudehohe in m

Dachform

Anzahl
Vollgeschosse

PRAAMBEL

Der Marktgemeinderat Neunkirchen a. B. beschlief3t die von der Ingenieuraktiengesellschaft Hohnen &
Partner ausgearbeitete 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 b "Gewerbegebiet Industriestrae" in
der Fassung vom ............... als Satzung. Rechtsgrundlagen dieses verbindlichen Bauleitplanes sind

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), das durch Art. 8 Abs. 2 des Gesetzes vom 23.07.2026 (BGBI.
2026 | Nr. 226) geandert worden ist,

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
S. 3786), die durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 176) geadndert worden ist,

die Planzeichenverordnung  (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Art. 6 des Ge-
setzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist, sowie
die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI, S.
588, BayRS 2132-1-B), die durch § 2 des Gesetzes vom 23.04.2026
(GVBI. S. 190) geéndert worden ist.

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiete ("GE1a" - "GE1c, "GE2", "GE3"), § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung
mit (i. V. m.) § 8 Abs. 1 und 2 BauNVO

2, MaR der baulichen Nutzung
Hochstzulassige Grundflachenzahl, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 1 Bau-
z.B.0,8
NVO
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 3
BauNVO
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
———— Baugrenze, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 3 BauNVO
o] Offene Bauweise, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 2 BauNVO
a Abweichende Bauweise, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 4 BauNVO
4. Verkehrsflachen
Offentliche StraRenverkehrsflachen (Fritz - Ritter - StralRe), § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Stralenbegrenzungslinie, § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt, § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
8°°°°°°°°°c'> Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
o 8 pflanzungen, § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
000000000~
‘ Anpflanzen von Baumen, § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
6. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches, § 9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung von Flachen mit unterschiedlichem Maf der Nutzung, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

A S i.V.m. § 16 Abs. 5 BauNVO
_'_II_II_II_II_I

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen, § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
I_ll_ll_ll_ll_r

Larmpegelbereiche 2 (ll) bis 5 (V) gemaR Tabelle 7 DIN 4109-1:2018-01
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Festgesetzt wird ein Gewerbegebiet ("GE1a" - "GE1c", "GE2", "GE3") gemal § 8 Abs. 1 und 2 BauNVO.
Die gemal § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind gemal § 1 Abs. 6 Nr 1
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MaRB der baulichen Nutzung
Fir die Gebiete "GE1a" bis "GE1c" wird eine héchstzulassige Grundflachenzahl von 1,0 und fur die Ge-
biete "GE2" und "GE3" von 0,8 festgesetzt.

Fir das Gebiet "GE1a" wird die héchstzulassige Gebdudehoéhe mit 346,00 m . NHN (oberer Héhenbe-
zugspunkt: Oberkante Attika bzw. First) und fir das Gebiet "GE1b" mit 333,00 m u. NHN festgesetzt
(oberer Hohenbezugspunkt: Oberkante Attika bzw. First). Im Gebiet "GE1c" ist hdchstens ein Vollge-
schoss zuldssig. In den Gebieten "GE2" und "GE3" wird die héchstzulassige Gebdaudehdhe mit 10,0 m
festgesetzt (unterer Hohenbezugspunkt: Oberkante Fertigfullboden Erdgeschoss; oberer Hoéhenbe-
zugspunkt: Oberkante Attika bzw. First).

In den Gebieten "GE2" und "GE3" darf die Oberkante Fertigfulboden Erdgeschoss hochstens 0,50 m
Uber dem jeweils maflRgebenden, unteren Héhenbezugspunkt liegen. Der untere Héhenbezugspunkt wird
je nach Lage des Baugrundstiickes wie folgt bestimmt:

e Grundstucke mit Anbindung an eine 6ffentliche StraRenverkehrsflache: Fertige Oberkante der 6ffentli-
chen Stralenverkehrsflache an der vorderen Grundstiicksgrenze (StralRenbegrenzungslinie), gemes-
sen senkrecht zur Mitte der nachstgelegenen Hauptgebadudeaufltenwand

e Grundstiicke, die im Verhaltnis zu den Langen ihrer sonstigen seitlichen/hinteren Grundstiicksgren-
zen mit einer hierzu deutlich kiirzeren vorderen Grundstiicksgrenze an eine 6ffentliche Stralenver-
kehrsflache grenzen: Hohe des héchsten Punktes der fertigen Oberkante der offentlichen StralBenver-
kehrsflache an der vorderen Grundstlicksgrenze (Strallenbegrenzungslinie), gemessen zur Mitte der
nachstgelegenen Hauptgebaudeaulienwand

e Eckgrundstiicke mit Anbindung an zwei 6ffentliche Straenverkehrsflachen: Es gilt die hdhere der
beiden Hohen der fertigen Oberkante der jeweiligen offentlichen StralRenverkehrsflache an der jewei-
ligen vorderen Grundstiicksgrenze (StraRenbegrenzungslinie), gemessen senkrecht zur Mitte der je-
weils nachstgelegenen Hauptgebaudeaulienwand

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt.

Fir die Gebiete "GE1a" bis "GE1c" wird die abweichende Bauweise gemaft § 22 Abs. 4 BauNVO fest-
gesetzt. Gebaude dirfen innerhalb der festgesetzten iberbaubaren Grundsticksflache sowohl mit als
auch ohne Grenzabstand zu den Grundstlicksgrenzen errichtet werden. Ein zusammenhangender Bau-
korper Uber die Grenze zwischen den Gebieten "GE1a" bis "GE1c" hinweg ist zulassig. Gebaudelangen
auch uber 50,0 m sind zulassig. In den Gebieten "GE2" und "GE3" gilt die offene Bauweise gemal § 22
Abs. 2 BauNVO.

Stutzmauern zur Sicherung von Gelandeunterschieden sowie Einfriedungen sind gemaR § 23 Abs. 5
Satz 2 BauNVO auch auRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Untergeordnete Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 BauNVO kénnen gemal § 23 Abs. 5 Satz 1 BauNVO auch auf3erhalb der
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Uberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen werden.

Verkehrsflachen
Die durch die StralRenbegrenzungslinie abgegrenzten Flachen werden als &ffentliche StralRenverkehrs-
flachen (Fritz - Ritter - Stral3e) festgesetzt.

In den in der Planzeichnung entlang der StraRenbegrenzungslinie zeichnerisch festgesetzten Abschnit-
ten sind Grundstickszufahrten zu den 6ffentlichen StraRenverkehrsflachen unzulassig.

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
Es wird die unterirdische Verlegeweise festgesetzt.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Je angefangener 1.000 m? Gewerbegebietsflache ist auf dem Baugrundstiick mindestens ein kleinkro-
niger, im Hinblick auf Bodenverhaltnisse und Wasserhaushalt standortgerechter, stark trockenheitsver-
traglicher, winterharter (geeignet fur Frosthartezone 7 a) Laubbaum mit hoher Stadtklimaresilienz (ge-
gen Hitze, Luftverschmutzung, Bodenverdichtung) in folgender Mindestpflanzqualitat zu pflanzen: Hoch-
stamm, dreimal verpflanzt, mit Draht- oder Tuchballen, Pflanzenhéhe (ohne Wurzel) 300 - 350 cm, aus
extra weitem Stand. Die je Baugrundstiick notwendig werdenden Baumpflanzungen sind spatestens
innerhalb von 12 Monaten nach erstmaliger Aufnahme der Nutzung eines Hauptgebaudes oder
sonstiger betrieblicher Nutzungen auf dem Grundstiick auszufiihren. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu
erhalten und bei Aus- fall zu ersetzen. Die sich aus der kommunalen Stellplatzsatzung ergebende
Baumanzahl kann auf die sich aus dieser Festsetzung ergebende Baumanzahl angerechnet werden.

Zur Begriinung der privaten, nicht tUberbauten Grundstiicksflachen sind ausschlieBlich im Hinblick auf
Bodenverhaltnisse und Wasserhaushalt standortgerechte, stark trockenheitsvertragliche, winterharte
(geeignet fur Frosthartezone 7 a) heimische, laubabwerfende Gehdlzarten mit hoher Stadtklimaresilienz
(gegen Hitze, Luftverschmutzung, Bodenverdichtung) zu verwenden, die zugleich eine ©kologische
Funktion als Insektennahrgehdlz erfiillen. Die Verwendung von Koniferen ist unzulassig.

In den zeichnerisch festgesetzten Bereichen am 6stlichen und am sudlichen Geltungsbereichsrand sind
vollflachig im Hinblick auf Bodenverhaltnisse und Wasserhaushalt standortgerechte, naturnahe Gehdlz-
hecken aus heimischen Laubgehdlzen herzustellen. Die Gehdlze sind versetzt auf Licke mit einem
Reihenabstand von 1,20 m und einem Pflanzabstand in der Reihe von 1,20 m zu pflanzen. Es gilt fol-
gende Mindestpflanzqualitat: Dreimal verpflanzt, mit 3 - 6 Trieben, Hohe 60 cm - 150 cm, wurzelnackt
oder mit Topfballen/Container. Die Gehdlzarten sind aus dem Vorkommensgebiet 5.1 ("Stddeutsches
Higel-/Bergland, Frankische Platten, Mittelfrankisches Becken") zu wahlen. Pro 5,0 m Heckenlange ist
mindestens ein Heister (Mindestpflanzqualitat: Dreimal verpflanzt, Hohe 100 cm - 150 cm, wurzelnackt
oder mit Container) zu pflanzen. Teilflachen der festgesetzten Pflanzgebotsflachen, auf denen aufgrund
ihrer geringen Breite unter Beriicksichtigung der einzuhaltenden pflanzrechtlichen Grenzabsténde eine
fachgerechte Geholzpflanzung nicht mdéglich ist, sind mit einer standortgerechten, artenreichen Saatgut-
mischung aus gebietsheimischen Wildkrautern und Grasern (Ursprungsgebiet 12 "Frankisches Hiigel-
land") anzusden und dauerhaft extensiv zu unterhalten. Die Gehdlzpflanzungen und Ansaatflachen sind
spatestens innerhalb von 12 Monaten nach erstmaliger Aufnahme der Nutzung eines Hauptgebaudes
oder sonstiger betrieblicher Nutzungen auf dem Grundstlick auszufiihren.

Mindestens 30 % der jeweiligen Dachflache von Flach- und Pultdacher (diese nur bis zu einer Neigung
von hdchstens 19°) von Hauptgebauden, Garagen und Carports sind mindestens extensiv zu begriinen.
Die extensive Dachbegriinung ist mit einer durchwurzelbaren Mindestaufbaudicke von 6,0 cm
auszufiihren und hat aus einer Substrat- und einer Vegetationsschicht mit standortgerechten und
trockenheitsvertraglichen Pflanzen zu bestehen. Von der Verpflichtung zur Dachbegriinung
ausgenommen sind Flachen fir erforderliche technische Dachaufbauten (z. B. Luftungsanlagen,
Entrauchungseinrichtungen, sicherheitsrelevante Anlagen). Nicht be- griinbare Dachflachen sind auf
das technisch erforderliche Maf zu beschranken.

Glasfassaden und groRflachige Verglasungen sind so auszufiihren, dass Vogelschlag wirksam vermie-
den wird. Hierzu sind Glasflachen durch geeignete, strukturbildende oder lichtbrechende Malinahmen
so auszufilhren, dass die Transparenz oder Spiegelung des Glases wirksam reduziert wird. Ungeeigne-
te MalRnahmen, insbesondere lediglich aufgeklebte Vogelsilhouetten, sind unzulassig.

Aufschiittungen/Abgrabungen
Aufschittungen/Abgrabungen sind nur zulassig, soweit sie der Herstellung der Baugrundstiicke, der
Verkehrsflachen oder der betrieblichen Nutzung der Grundstlicke dienen.

Sonstige Festsetzungen
Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind zeichnerisch festgesetzt.

Flachen mit unterschiedlichem MaR der baulichen Nutzung sind zeichnerisch festgesetzt und voneinan-
der abgegrenzt.

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Teilflachen der Grundstiicke mit den Flur - Nummern 1022 und
1032 - 1034 (alle Gemarkung Neunkirchen a. B.) werden mit einem Leitungsrecht (Mischwasserkanal
bis DN 700) zugunsten des Marktes Neunkirchen a. B., des Zweckverbandes zur Abwasserbeseitigung
Obere Schwabach und der Grundstickseigentiimer der o. g. Flur - Nummern zu belastende Flachen
festgesetzt. Die mit Leitungsrechten zu belastenden Flachen dirfen durch die hiervon betroffenen
Grundstiickseigentimer als Betriebsflachen (z. B. Fahr-, Rangier-, Verkehrs-, Lager-, Abstellflache) und
fur die Verlegung und den Betrieb eigener Ver- und Entsorgungsleitungen genutzt werden.

Immissionsschutz

AuRenbeleuchtungen sind auf das notwendige Mal zu beschranken. Unzulassig ist eine ausschlieRlich
dekorative Fassadenbeleuchtung ohne funktionalen Bezug (insbesondere Akzent- oder Architekturbe-
leuchtung). Zulassig ist ausschlieRlich eine funktionsbezogene Beleuchtung, insbesondere von Ein-
gangen, Wegen, Stellplatzen und Arbeitsbereichen. Es sind ausschliellich Leuchtmittel mit warmwei-
Rem Licht mit einer Farbtemperatur von héchstens 2.500 Kelvin zu verwenden. Die Beleuchtungsanla-
gen sind so auszubilden und auszurichten, dass eine Abstrahlung in den oberen Halbraum ausge-
schlossen ist (Upward Light Ratio ULR 0 %), das Licht zielgenau auf die zu beleuchtende Flache ausge-
richtet ist und Blendwirkungen durch geeignete technische MalRnahmen (z. B. Abschirmung, geeignete
Leuchtenkonstruktion) minimiert werden. Die Beleuchtungsstarke und -dauer sind auf das notwendige
Mal zu beschranken. Beleuchtungsanlagen sind, soweit technisch moéglich und mit dem Nutzungs-
zweck vereinbar, mit zeitlicher Steuerung (z. B. Abschaltung oder Absenkung in den Nachtstunden)
auszustatten. Beleuchtungsanlagen sind so anzuordnen und auszurichten, dass schadliche Umweltein-
wirkungen im Sinne des § 3 Abs. 1 BImSchG durch Lichtimmissionen fiir die Allgemeinheit oder die
Nachbarschaft (insbesondere Verkehrsteilnehmer entlang der Kreisstrale Kr FO 28 und der Staats-
stralRe St 2240) vermieden werden.

Anlagen zur Gewinnung erneuerbarer Energie sind allgemein so anzuordnen und auszuflihren, dass
durch Reflektionen oder Blendwirkungen keine unzumutbaren Beeintrachtigungen benachbarter
schutzwurdiger Nutzungen und Verkehrsteilnehmer auf der KreisstraBe Kr FO 28 und auf der
Staatsstrafle St 2240 entstehen.

Die Verwendung spiegelnder, spiegelnd wirkender, stark glanzender und stark reflektierender Dach- und
Fassadenmaterialien ist unzulassig.

Im Geltungsbereich missen zum Schutz vor Verkehrslarm bei der Errichtung oder der Anderung bauli-
cher Anlagen die Anforderungen der DIN 4109-1:2018-01 an die Luftschalldammung von Aufenbautei-
len eingehalten werden. Die zugrunde zu legenden Larmpegelbereiche nach Tabelle 7 der DIN 4109-1:
2018-01 sind zeichnerisch festgesetzt. Die erforderlichen Schallddmmmalfie sind im Baugenehmi-
gungsverfahren in Abhangigkeit von Raumnutzungsart und RaumgroRe sowie auf Basis der DIN
4109-1: 2018-01 nachzuweisen. Von den festgesetzten Larmpegelbereichen kann abgewichen werden,
wenn im Rahmen des Baugenehmigungsverfahren durch eine entsprechende schalltechnische Unter-
suchung nachgewiesen wird, dass - bedingt durch die Eigenabschirmung des Gebaudes - ein Larmpe-
gelbereich mit geringeren Anforderungen vorliegt.

Im Geltungsbereich sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuldssig, deren Gerausche die in der folgen-
den Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lgx weder tags (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch nachts
(22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) Gberschreiten.

Emissionskontingente tags und nachts in dB

Teilflaiche Lextags L nacnts
TF1 64 49
TF2 65 50
TF3 65 50

Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

Ortliche Bauvorschriften

Dachgestaltung
Fir Hauptgebaude, Nebenanlagen, Garagen und Carports sind ausschlielllich das Sattel-, das Walm-,
das Pult- und das Flachdach zulassig. Alle nicht begriinten Dachflachen sind mit Dacheindeckungen in

2.2
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2.5

IV.

VL.

den Farbténen Rot bis Rotbraun sowie Grau bis Anthrazit bis Schwarz auszufiihren. Zulassig sind
Dacheindeckungen mit metallischen Werkstoffen, deren Beschichtungssystem gemafl DIN EN ISO
12944 mindestens der Korrosivitatskategorie C3 und der Schutzdauer H (High - Gber 15 Jahre) ent-
sprechen. Werden Pulverbeschichtungen eingesetzt, so missen diese zusatzlich die Anforderungen der
DIN 55 634 - 1:2025-08 erfillen.

Fassaden-/Wandgestaltung

Die Verwendung von Signalfarben in Anlehnung an die RAL - Farben Nr. 1003 Signalgelb, Nr. 2010 Sig-
nalorange, Nr. 3001 Signalrot, Nr. 4008 Signalviolett, Nr. 4010 Telemagenta und Nr. 6032 Signalgriin,
samtlicher RAL - Leucht- und RAL - Perlfarben ist unzulassig. Zulassig sind Fassadenverkleidungen mit
metallischen Werkstoffen, deren Beschichtungssystem gemaR DIN EN ISO 12 944 mindestens der Kor-
rosivitatskategorie C3 und der Schutzdauer H (High - Uber 15 Jahre) entsprechen. Werden Pulverbe-
schichtungen eingesetzt, so missen diese zusatzlich die Anforderungen der DIN 55 634-1:2025-08 er-
fullen.

Einfriedungen

Einfriedungsmauern sind unzuldssig. Sockel sind nur an der/den vorderen Grundstiicksgrenze(n) mit
den offentlichen Straenverkehrsflachen bis zu einer Héhe von héchstens 0,20 m zulassig (unterer
Hohenbezugspunkt: Fertige Oberkante offentliche StralRenverkehrsflache an der/den vorderen
Grundstiicksgrenze(n); oberer Hohenbezugspunkt: Oberkante Sockel). An allen Ubrigen
Grundstiicksgrenzen mussen Einfriedungen einen Bodenabstand von mindestens 0,15 m aufweisen
(unterer Hohenbezugspunkt: Fertige Oberkante Baugrundstiick; oberer Hohenbezugspunkt: Unterkante
Einfriedung). Einfriedungen dirfen inklusive Bodenabstand bzw. Sockel eine Gesamthdhe von
héchstens 2,0 m nicht Uberschreiten (unterer Hohenbezugspunkt: Fertige Oberkante Baugrundstiick
bzw. fertige Gelandeoberkante an der/den vorderen Grundstlicksgrenze(n); oberer H6henbezugspunk:
Oberkante Einfriedung). Die Regelung zum Bodenabstand gilt nicht fir Einfriedungen oder
Absturzsicherungen, die auf Stiitzmauern errichtet wer- den. Werden Einfriedungen auf Stiitzmauern
errichtet, bemisst sich die héchstzulassige Hohe der Ein- friedung ausschlieBlich ab Oberkante der
Stitzmauer bis  Oberkante Einfriedung. Tore/Tiren missen in die Privatgrundsticke hinein
aufschlagen.

Nicht liiberbaute Flachen

Nur hochbeanspruchte Grundstiicksteilflachen (z. B. durch Lkw belastete/befahrene Flachen) dirfen in
gebundener Bauweise (z. B. Asphalt, Beton) ausgefiihrt werden. Alle sonstigen, zu befestigenden Ne-
benflachen (z. B. Gebaudeeingange/Eingangsbereiche, FuBwege, nicht Uberdachte Fahrradabstell-
platze und Stellplatze, Gebaudevorflachen) sind in (teil-) versickerungsfahiger Bauweise auszufiihren
(z. B. Schotterrasen, Rasenpflaster, sickerfahiges Betonporenpflaster, Pflaster mit Rasen-/Splittfugen,
wassergebundene Bauweisen).

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind zulassig, soweit es sich um Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO handelt und
die Werbeanlagen am Ort der Leistung (Betriebsstatte) angebracht werden. Isoliert aufgestellte Werbe-
anlagen einschlief3lich mobiler bzw. beweglicher Anlagen (z. B. Werbeanhanger, Werbefahrzeuge) sind
unzuldssig. Werbeanlagen sind nur bis zu einer Héhe von héchstens 9,0 m zuldssig (unterer Héhenbe-
zugspunkt: Fertige Oberkante Baugrundstiick; oberer Hohenbezugspunkt: Oberkante Werbeanlage). Ei-
ne kinstliche Gelandeerh6hung durch Aufschiittungen oder das Aufstellen von Podesten und Sockeln
zur Steigerung der Fernwirkung ist unzulassig. Fassadenwerbung ist zulassig, sofern sie nicht tber die
Attika/Traufe hinausreicht. Beleuchtete Werbeanlagen diirfen weder blinken noch die Farbe wechseln
und missen entblendet ausgefiihrt sein. Werbeanlagen mit bewegten Bildern (z. B. Videowande oder
groR¥flachige, digitale Bildschirme) sind unzulassig. Werbeanlagen diirfen die Sicht-, Ables- und Erkenn-
barkeit amtlicher Beschilderungen und Sichtdreiecke nicht beeintrachtigen. Sie missen so gestaltet und
ausgeflhrt sein, dass sie von Verkehrsteilnehmern ohne langere Blickzuwendung und innerhalb eines
sehr kurzen Wahrnehmungsintervalles erfasst werden kénnen. Eine Haufung von Werbeanlagen ist un-
zulassig.

TEXTLICHE HINWEISE

Allgemeine Hinweise

Die Ausfihrungen in der Planbegriindung in den Kapiteln 7.2 (Schutzgebiete), 7.3 (Boden-, Baudenk-
maler, Ensembleschutz, landschaftspragende Denkmaéler), 7.4 (Geologie/Baugrund), 7.5 (Altlasten), 7.6
(Geothermie), 7.7 (Wasser), 7.8 (Sonstige Schutzgiter und Belange), 8.5.3 (Niederschlagswasserbe-
seitigung), 10 (Immissionsschutz), 11 (Umweltbezogene Belange) und 12 (Artenschutzrechtliche Be-
lange) sind zu beachten.

MaRB der baulichen Nutzung

Die Einhaltung der in den textlichen Festsetzungen in Abschnitt Ill. Ziffern 1.2.2 bis 1.2.3 gemachten
Vorgaben ist im Rahmen der Bauvorlage durch ein Gelandeaufmal® sowie darauf basierender Schnitte
mit Darstellung des Urgelandes, des kiinftig geplanten Gelandes sowie der geplanten Hauptgebaude
nachzuweisen. Die bisher geltenden Festsetzungen des seit dem 01.08.1996 rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes Nr. 1 b "Gewerbegebiet Industriestralle" zur Geschossflachenzahl und zur Traufhdhe treten
im raumlichen Geltungsbereich dieser 3. Anderung auBer Kraft.

Verkehrsflachen

Die zur Herstellung der offentlichen StralRenverkehrsflachen ggf. notwendigen Randeinfassungen mit
Betonriickenstiitzen sind in der Planzeichnung nicht dargestellt. Sofern Betonriickenstiitzen grenzstan-
diger Randeinfassungen der o6ffentlichen Stralenverkehrsflachen entlang der StraRenbegrenzungslini-
en auf Privatgrund liegen sollten, sind diese durch den/die Grundstiickseigentimer/-in ebenso zu dul-
den, wie in Folge des Baus der o6ffentlichen Stralenverkehrsflachen ggf. entstehende, aullerhalb der
StralRenbegrenzungslinie auf Privatgrund liegende Béschungen. Deren Nutzung steht dem/der privaten
Grundstiickseigentimer/-in nach eigenen Vorstellungen frei.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Die in der Planzeichnung dargestellten Baum-/Gehdlzstandorte sind lagemaRig/standértlich nicht fixiert.
Die je Baugrundstiick zu pflanzende Anzahl ergibt sich aus der Festsetzung in Abschnitt Ill. Ziffer 1.6.1.
Die bisher geltenden Festsetzungen des seit dem 01.08.1996 rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 1 b
"Gewerbegebiet Industriestrale” zur Fassadenbegriinung treten im rdumlichen Geltungsbereich dieser
3. Anderung auler Kraft.

Einfriedungen

Die bisher geltenden Festsetzungen des seit dem 01.08.1996 rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 1 b
"Gewerbegebiet Industriestrale" zum Thema Einfriedungen treten im rdumlichen Geltungsbereich
dieser 3. Anderung auRer Kraft.

Sonstige Satzungen
Die Vorgaben des kommunalen Satzungsrechtes sind zu beachten.

Geltungsbereich

Mafgeblich fur die Abgrenzung ist in Zweifelsfallen der dinne durchgezogene Bestandteil der schwar-
zen Linie; der dicke gestrichelte Bestandteil dient alleine der besseren Visualisierung; die grafische Dar-
stellung dieses Planzeichens entspricht den Vorgaben der PlanZV.

Gesetze, Richtlinien, Verordnungen, DIN-Normen

Die in der Planurkunde, in der Planbegriindung sowie in der schalltechnischen Untersuchung ggf. in
Bezug genommenen DIN - Vorschriften kdnnen im Rathaus des Marktes Neunkirchen a. B. (Kloster-
strale 2 - 4, 91077 Neunkirchen a. B.) wahrend der allgemein bekannten Dienst-/Offnungszeiten kos-
tenfrei eingesehen werden. Die im Rahmen der Planung zitierten bzw. dieser zugrunde gelegten Ge-
setze, Richtlinien und Verordnungen stehen im Internet bzw. in &ffentlichen Bibliotheken zur Einsicht frei
zur Verfugung.

ZEICHNERISCHE HINWEISE

Vorhandene Haupt-/Nebengebaude (gemaf digitaler Flurkarte)

01031 4 Amtliche Grundstiicksgrenzen mit Flurnummer (gemaR digitaler Flurkarte)
. 55m BemalRung, MaRkette

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (Sichtdreiecke,
Anfahrsichtgeschwindigkeit V = 50/50 km/h)

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Ausgleichs-/Ersatzflachen gemal Okoflachenkataster mit Nummer

NN

Wassersensible Bereiche (siehe Planbegrindung Kapitel 7.7.2 "Oberflachenwas-
ser/Oberflachengewasser")

VI. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Anbauverbots- (15 m) und Baubeschrankungszone (30 m) Kreisstralte Kr FO
28, gemal Art. 23 Abs. 1 Nr. 2 BayStrWG und Art. 24 Abs. 1 Nr. 2 BayStrWG
bzw. Anbauverbots- (20 m) und Baubeschrankungszone (40 m) der
Staatsstralle St 2240 gemal Art. 23 Abs. 1 Nr. 1 BayStrWG und Art. 24 Abs. 1
Nr. 1 BayStrWG

Biotope gemaR Biotopkartierung Bayern/Flachland (mit Angabe Biotop - ID)

VIl. KENNZEICHNUNGEN

)

Geltungsbereiche rechtskraftiger, benachbarter bzw. Uberplanter Bebauungs-

plane
E_100_0,329
V_100_0,329 ErschlieBungsbereich (E) / Verknipfungsbereich (V) Kreisstralle Kr FO 28
OD-Grenze Ortsdurchfahrtsgrenzen (OD - Grenze) Kreisstralte Kr FO 28

Ubersichtslageplan
(genordet, ohne Malistab)

Markt Neunkirchen am Brand

3. Anderung Bebauungsplan Nr. 1 b
"Gewerbegebiet Industriestrale"

RCHIT,
e
Entwqgs SBers- Vorentwurf: 23.09.2026
RCAITEKT
4 D Entwurf:
g ; BD "h Satzung:
% ¢UU& Hohnep & Partner
% 179374 | & INGENIEPRAKT EN&ESELLaCHAFT
BERATEND URE
4‘:)068 oFFE““’ﬁ«I Hainstrake 18a - 96047 Bamberg - Tel. (0951) 98081-0 - Fax (0951) 98081-33

1. Der Marktgemeinderat Neunkirchen a. B. hat in den Sitzungen vom 16.10.2019 und vom 23.09.2026 gem. § 2 Abs. 1
BauGB die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 b "Gewerbegebiet - Industriestralle" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 15.10.2026 ortsublich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs.1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den
Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 23.09.2026 hat in der Zeit vom 16.10.2026 bis 04.11.2026
stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs.1 BauGB fiir den
Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 23.09.2026 hat in der Zeit vom 16.10.2026 bis 04.11.2026

stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ................... wurden die Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................. bis .ooiiiiieie beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ................ wurden mit der Begrindung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom ................. bis ..o im Internet verdffentlicht. Zusatzlich zur Veréffentlichung im Internet

wurden die Planunterlagen in Papierform leicht zu erreichen und leicht zuganglich im Rathaus des Marktes Neunkirchen
a. B. (KlosterstraRe 2 - 4, 91077 Neunkirchen a. B.) wahrend der allgemein bekannten Dienst-/Offnungszeiten bereitge-
stellt. Die Unterlagen wurden Uiber das zentrale Internetportal des Landes zuganglich gemacht.

6. Der Markt Neunkirchen a. B. hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom ................. den Bebauungsplan gemaf
§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ................. als Satzung beschlossen.

Markt Neunkirchen a. B.,den ...........cc.ceeeeeeenn..

(Siegel)
1. Blrgermeister
7. Ausgefertigt:
Markt Neunkirchena. B.,den .............cccccevvviiiinnnnnnnn.
(Siegel)
1. Blrgermeister
8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ....................... gemalk § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB

ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung wird seit diesem
Tag zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus des Marktes Neunkirchen a. B. (Klosterstral’e 2 - 4, 91077 Neunkirchen
a. B.) zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungs-
plan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214
und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Markt Neunkirchen a. B.,den ..........cccoovvvvvvvvvvvvnnnnnn.

(Siegel)

1. Blirgermeister

(Auszug aus der Digitalen Flurkarte, Stand: 03/2026)
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