Markt Neunkirchen a. Brand

Satzung des Marktes Neunkirchen a. Brand

uber die Herstellung von Garagen und Stellplatzen

(Garagen- und Stellplatzsatzung — GaStS)

Aufgrund des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) sowie
Art. 81 Abs. 1 Nrn. 1 und 4 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) jeweils in den
derzeit glltigen Fassungen wird folgende Satzung erlassen:

§1

Geltungsbereich

Diese Satzung gilt flir das Gebiet des Marktes Neunkirchen a. Brand, soweit nicht in
rechtsverbindlichen Bebauungsplanen abweichende Festsetzungen getroffen
werden. Sie gilt fir genehmigungspflichtige sowie genehmigungsfreie Garagen und
Stellplatze (Art. 2 Abs. 8 BayBO) und deren Nachweis gemaB Art. 47 Abs. 1 und 2
BayBO fur die Erfiillung der Verpflichtung nach Art. 47 Abs. 3 BayBO.

§2
Begriffsbestimmungen
1. Garagen sind Gebaude oder Gebaudeteile zum Abstellen von Kraftfahrzeugen.
2. Offene Garagen sind Garagen, die unmitteloar ins Freie flihrende
unverschlieBbare Offnungen in einer GréBe von insgesamt mindestens einem

Drittel der Gesamtflache der Umfassungswéande haben.

3. Geschlossene Garagen sind Garagen, die die Voraussetzungen nach Nr. 2 nicht
erflllen.

4. Stellplatze sind Flachen, die dem Abstellen von Kraftfahrzeugen auBerhalb der
offentlichen Verkehrsflache dienen.

5. Stellplatze mit Schutzdachern (Carports) gelten als offene Garagen.



§3

Richtzahlen fir Garagen und Stellplatze

. Im Gebiet des Marktes Neunkirchen a. Brand gilt die Anlage 1 zu dieser Satzung,
soweit nachstehend keine Konkretisierung erfolgt.

. FUr freistehende Ein- und Zweifamilienhduser sowie Doppelhaushalften sind
2,0 Stellplatze je Wohnung bereitzustellen. Fir Einliegerwohnungen in
Einfamilienwohnh&usern ist zusatzlich 1 Stellplatz bereitzustellen.

. a) Fur Hausgruppen, Mehrfamilien- und Reihenhauser ab 3 Wohneinheiten sind
1,7 Stellplatze je Wohnung bereitzustellen.

b) Zur ermittelten Zahl der Stellplatze sind 10 v. H. fir Besucher zu addieren.

. Fur Bauvorhaben, die mit Mitteln des sozialen Wohnungsbaus geférdert werden,
kann die Richtzahl auf Antrag pauschal auf 1,3 Stellplatze je Wohnung reduziert
werden. Gelten aufgrund des besonderen Charakters des Bauvorhabens (z. B.
Altenwohnheime) gesonderte Richtzahlen fur Stellplatze, so ist fur den
Antragsteller vom jeweils glnstigeren Ergebnis auszugehen.

. Die Anzahl der erforderlichen Einstellplatze ist zu erhéhen, wenn nach der
besonderen Situation des Einzelfalls, nach der besonderen Art der Nutzung oder
nach dem Charakter des geschaftlichen Betriebes ein Mehrbedarf zu erwarten ist.

. Bei Bedarf sind auBerdem zusétzliche Stellflachen fiir einspurige Fahrzeuge
anzuordnen.

. Nach der jeweiligen Nutzung ist die Stellplatzzahl rechnerisch auf zwei Stellen
hinter dem Komma zu ermitteln und durch arithmetische Ab- bzw. Aufrundung auf
eine ganze Zahl festzusetzen. Bei Vorhaben mit unterschiedlicher Nutzung sind
die entsprechenden Stellplatzzahlen gerundet zu addieren.

. FUr Freiflachenbewirtschaftung (im Zusammenhang mit einem gastronomischen
Betrieb) wird kein zusatzlicher Stellplatz gefordert, soweit die Flachen fir die
Freiflachenbewirtschaftung 50 % der Innenbewirtschaftungsflache  nicht
Ubersteigt, da in diesem Fall von einer wechselnden Belegung auszugehen ist.
Dariber hinaus wird pro angefangene 20 m2 Freiflachenbewirtschaftung
1 Stellplatz gefordert.

§4
Ablésung

. Kann der Bauherr die Stellplatze oder Garagen nicht auf seinem Baugrundstiick
oder auf einem geeigneten Grundstlck in der Nahe herstellen, so kann er die
Verpflichtungen auch dadurch erflillen, dass er der Gemeinde gegenuber die
Kosten fir die Herstellung der vorgeschriebenen Stellplatze oder Garagen in
angemessener Hohe abldst.



. Zur Bemessung der Ablésung wird das Gebiet des Marktes Neunkirchen in die
Zonen A und B aufgeteilt

Zone A Neunkirchen
Zone B alle Ortsteile

. Zur Errechnung der Ablésesumme wird in den einzelnen Zonen ein
Pauschalbetrag fir den Verkehrswert des Grundstiickes von 158,50 € pro
Quadratmeter fur die Zone A und 81,25 € pro Quadratmeter fir die Zone B
angesetzt. Die Herstellungskosten fir Einstellflachen werden mit 162,82 € pro
Quadratmeter angesetzt. Die erforderliche Flache je Stellplatz wird einschlieBlich
anteiliger Zufahrtsflache auf 20 m? veranschlagt.

. Die Ablésesummen pro Stellplatz betragen 85 % der rechnerischen ermittelten
Werte. Gerundet ergibt dies

a) in Zone A 5.450,00 €
b) in Zone B 4.150,00 €

. FOr Vergnigungsstatten (Diskotheken etc.) und artverwandte Nutzungsbereiche
ist eine Ablésung nach Art. 47 Abs. 3 Nr. 3 BayBO ausgeschlossen.

§5
Gestaltung der Einstellplatze

. Stellplatze sind in Abhangigkeit von beabsichtigter Nutzung und gestalterischen
Erfordernissen  zu  befestigen. Dabei sollen  6kologisch  vertragliche
Befestigungsarten (z. B. Pflasterrasen, Rasengittersteine) Verwendung finden.

. Anlagen fUr Einstellplatze sollen eingegriint werden. Bei Stellplatzanlagen soll fur
je 10 Stellplatze ein standortgerechter Baum gepflanzt werden. Stellpatzanlagen
mit mehr als 20 Einheiten sind auBerdem zu durchgrtinen.

. Flachdacher von Garagenanlagen ab 10 Einstellplatzen sollen begriint werden.
Die Fassaden mehrgeschossiger Garagenanlagen sollen begrint werden, wenn
nicht im Einzelfall eine besonders gelungene Fassadengestaltung den Belangen
des StraBen- und Ortsbildes Rechnung tragt.

§6

Garagen und Carports

Die in Art.6 Abs.9 Satz1 Nr.1 und Satz2 BayBO aufgeflihrten
Zulassigkeitsvoraussetzungen bleiben bestehen.

. Garagen mulssen sich hinsichtlich ihrer Bauform, Dachneigung und
Dacheindeckung in die Bauweise der naheren Umgebung einfigen und auf die
Bauform von geplanten oder bestehenden Gebauden auf dem Baugrundstiick
abgestimmt werden. Diese Regelung findet keine Anwendung, wenn bestehende



Gebaude auf dem Grundstiick hinsichtlich der Baugestaltung bereits einen
Missstand darstellen.

. Garagen und Carports mit einer Dachneigung Uber 52° sind nicht zuldssig.
Gemeinsame Grenzgaragen sind hinsichtlich ihrer Bauform, Dachneigung und
Dacheindeckung aufeinander abzustimmen. MaBgebend ist die zuerst errichtete
Grenzgarage.

. Carports sind in einer Holzkonstruktion und ohne seitliche Verschalung wegen
der Einsehbarkeit des flieBenden Verkehrs zu erstellen. Ab einer Entfernung von
mindestens 2,00 m vom Fahrbahn- bzw. Gehwegrand kann eine seitliche
Verschalung vorgenommen werden, soweit es die drtliche Verkehrsverhéltnisse
zulassen.

. Garagen und Carports quer entlang der StraBenbegrenzungslinie sind
grundsatzlich unzulassig.

. Auf die Einhaltung der Regelung Uber die Freihaltung der Zu- und Abfahrten bei
Garagen gemaB § 2 Abs.2 der Verordnung Uber den Bau und Betrieb von
Garagen sowie Uber die Zahl der notwendigen Stellplatze (GaStellV) wird
verwiesen.

. Die Errichtung von Garagen aus Wellblech, Stoffen oder &hnlich wirkenden
Materialien ist untersagt. Dies gilt auch flr provisorische und temporare
Garagengebaude.

§7

Ein- und Ausfahrten

. Vor geschlossenen Garagen ist ein offener Stauraum von mindestens 5,00 m zur
Verkehrsflache (Grundstiicksgrenze an der kirzesten Stelle) einzuhalten. Der
Stauraum muss auf dem Grundstick liegen und darf nicht durch Einfriedungen
oder &hnlichem von der 6ffentlichen Verkehrsflache abgetrennt werden.

. Zwischen offenen Garagen (Carports) und 6ffentlichen Verkehrsflachen missen
Ein- und Ausfahrten von mindestens 3,00 m Lange (Grundstlicksgrenze an der
kirzesten Stelle) vorhanden sein. Als Ausnahme kann die Bauaufsichtsbehdrde
im Einvernehmen mit dem Markt Neunkirchen a. Brand insbesondere an
verkehrsberuhigten  StraBen, 30-er-Zonen, reinen AnliegerstraBen und
StichstraBen eine Verkiirzung des Stauraums auf 1,00 m zulassen.

. Ein- und Ausfahrten sind, nach Méglichkeit, mit wasserdurchldssigen Materialien
zu befestigen.



§8

Abweichungen

Von den Vorschriften der Satzung kénnen Abweichungen nach Art. 63 Abs. 1 BayBO
von der Bauaufsichtsbehdrde im Einvernehmen mit dem Markt Neunkirchen a. Brand
erteilt werden.

§9

Falligkeit der Abl6sesumme

Die gem. § 4 zu errechnende Ablésesumme wird mit der Bestandskraft der
Baugenehmigung fallig. Bei Antragen gem. Art. 58 BayBO
(Genehmigungsfreistellung) wird die Ablésesumme einen Monat nach
Vertragsabschluss féllig.

§ 10
Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig tritt die
Satzung Uber die Stellplatze und Garagen vom 30.09.1994 auBer Kraft.

Neunkirchen a. Brand, 28.09.2009

Heinz Richter
1. BUrgermeister



Anlage 1

zur

Satzung des Marktes Neunkirchen a. Brand

uber die Herstellung von Garagen und Stellplatzen

(Garagen- und Stellplatzsatzung — GaStS)

Nr. Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze Hiervon
in % fur
Be-
sucher
1. Wohngebaude
1.1 Ein-/Zweifamilienhduser 2 Stellplatze je Wohnung -
1.2 Mehrfamilienhduser (ab  3|1,7 Stellplatze je Wohnung -
Wohneinheiten) und sonstige
Gebaude mit Wohnungen
1.3 Gebaude mit Altenwohnungen |1 Stellplatz je Wohnung 20
1.4 Wochenend- und Ferienhduser |1 Stellplatz je Wohnung -
1.5 Kinder-, Schiiler- und 1 Stellplatz je 20 Betten, mind. 75
Jugendwohnheime 2 Stellplatze
1.6 Studentenwohnheime 1 Stellplatz je 5 Betten 10
1.7 Schwestern-/ 1 Stellplatz je 2 Betten, mind. 10
Pflegerwohnheime 3 Stellplatze
1.8 Arbeitnehmerwohnheime 1 Stellplatz je 4 Betten, mind. 20
3 Stellplatze
1.9 Altenwohnheime 1 Stellplatz je 10 Betten, mind. 50
5 Stellplatze
1.10 Altenheime, Langzeit- und 1 Stellplatz je 10 Betten bzw. 50
Kurzzeitpflegeheime Pflegeplatzen, mind. 5
Stellplatze
1.11 Tagespflegeeinrichtungen 1 Stellplatz je 8 Pflegeplatze, 50
mind. 5 Stellplatze
1.12 Obdachlosenheime, 1 Stellplatz je 30 Betten, mind. 10
Gemeinschaftsunterkiinfte fir |3 Stellplatze
Leistungsberechtigte nach dem
Asylbewerberleistungsgesetz
2. Gebaude mit Biro-,
Verwaltungs- und
Praxisraumen
2.1 Biiro- und Verwaltungsraume |1 Stellplatz je 30 m2 NF" 20
allgemein
2.2 R&ume mit erheblichem 1 Stellplatz je 25 m2 NF ", 75

Besucherverkehr (Schalter-
Abfertigungs- oder
Beratungsraume, Arztpraxen
und dergl.)

mind. 3 Stellpl.




3. Verkaufsstatten
3.1 Laden 1 Stellplatz je 40 m2 NF (V)?, 75
mind. 2 Stellplatze je Laden
3.2 Waren- und Geschaftshauser |1 Stellplatz je 40 m2 NF (V)? 75-90
(einschl. Einkaufszentren,
groBflachigen
Einzelhandelsbetrieben)
4. Versammlungsstatten (auBer
Sportstéatten), Kirchen
4.1 Versammlungsstatten von 1 Stellplatz je 5 Sitzplatze 90
Uberértlicher Bedeutung (z. B.
Theater, Konzerthauser,
Mehrzweckhallen)
4.2 Sonstige Versammlungsstatten |1 Stellplatz je 10 Sitzplatze 90
(z. B. Lichtspieltheater,
Schulaulen, Vortragssale)
4.3 Gemeindekirchen 1 Stellplatz je 30 Sitzplatzen 90
4.4 Kirchen von Uberdrtlicher 1 Stellplatz je 20 Sitzplatzen 90
Bedeutung
5. Sportstétten
5.1 Sportplatze ohne 1 Stellplatz je 300 m2 -
Besucherplatze (z. B. Sportflache
Trainingsplatze)
5.2 Sportplatze und Sportstadien 1 Stellplatz je 300 m?
mit Besucherplatzen Sportflache, zzgl. 1 Stellplatz
je 15 Besucherplatze
5.3 Turn- und Sporthallen ohne 1 Stellplatz je 50 m? -
Besucherplatze Hallenflache
5.4 Turn- und Sporthallen mit 1 Stellplatz je 50 m? -
Besucherplatzen Hallenflache, zzgl. 1 Stellplatz
je 15 Besucherplatze
5.5 Freibader und Freiluftbader 1 Stellplatz je 300 m? -
Grundstiicksflache
5.6 Hallenbader ohne 1 Stellplatz je 10 -
Besucherplatze Kleiderablagen
5.7 Hallenbader mit 1 Stellplatz je 10 -
Besucherplatzen Kleiderablagen, zzgl. 1
Stellplatz je 15
Besucherplatze
5.8 Tennisplatze ohne 2 Stellplatze je Spielfeld -
Besucherplatze
5.9 Tennisplatze mit 2 Stellplatze je Spielfeld, zzgl. -
Besucherplatzen 1 Stellplatz je 15
Besucherplatze
5.10 Squashanlagen 2 Stellplatze je Court -
5.11 Minigolfplatze 6 Stellplatze je Minigolfanlage -
5.12 Kegel-, Bowlingbahnen 4 Stellplatze je Bahn -




5.13 Bootsh&auser und 1 Stellplatz je 5 Boote -
Bootsliegeplatze
5.14 Fitnesscenter 1 Stellplatz je 40 m? -
Sportflache
6. Gaststatten und
Beherbergungsbetriebe
6.1 Gaststéatten 1 Stellplatz je 10 m2 NF" 75
6.2 Spiel- und Automatenhallen, 1 Stellplatz je 5 — 20 m2 NF", 90
Billard-Salons, sonst. mind. 3 Stellplatze
Vergnlgungsstéatten
6.3 Hotels, Pensionen, Kurheime 1 Stellplatz je 6 Betten, bei 75
und andere Restaurantbetrieb Zuschlag
Beherbergungsbetreibe nach 6.1 oder 6.2
6.4 Jugendherbergen 1 Stellplatz je 15 Betten 75
7. Krankenanstalten
7.1 Krankenanstalten von 1 Stellplatz je 4 Betten 60
Uberdrtlicher Bedeutung
7.2 Krankenanstalten von 6rtlicher |1 Stellplatz je 6 Betten 60
Bedeutung
7.3 Sanatorien, Kuranstalten, 1 Stellplatz je 4 Betten 25
Anstalten flr langfristig Kranke
7.4 Ambulanzen 1 Stellplatz je 30 m2 NF", 75
mind. 3 Stellplatze
8. Schulen, Einrichtungen der
Jugendférderung
8.1 Grundschulen, Schulen fir 1 Stellplatz je Klasse -
Lernbehinderte
8.2 Hauptschulen, sonstige 1 Stellplatz je Klasse, zzgl. 1 10
allgemeinbildende Schulen, Stellplatz je 10 Schiler Gber
Berufsschulen, 18 Jahre
Berufsfachschulen
8.3 Sonderschulen flr Behinderte |1 Stellplatz je 15 Schiler -
8.4 Hochschulen 1 Stellplatz je 10 Studierende -
8.5 Tageseinrichtungen fur Kinder |1 Stellplatz je 30 Kinder, mind. -
2 Stellplatze
8.6 Jugendfreizeitheime und dergl. |1 Stellplatz je 15 -
Besucherplatze
8.7 Berufsbildungswerke, 1 Stellplatz je 10 -
Ausbildungswerkstatten und Auszubildende
dergl.
9. Gewerbliche Anlagen
9.1 Handwerks- und 1 Stellplatz je50 m2NF" oder | 10-30
Industriebetriebe je 2 Beschattigte
9.2 Lagerraume, -platze, 1 Stellplatz je 100 m2 NF" -
Ausstellungs-Verkaufsplatze oder je 2 Beschattigte
9.3 Kraftfahrzeugwerkstatten 6 Stellplatze je Wartungs- -

oder Reparaturstand




9.4 Tankstellen Bei Einkaufsmdglichkeit Gber
Tankstellenbedarf hinaus:
Zuschlag nach 3.1 (ohne
Besucheranteil)

9.5 Automatische Kfz- 5 Stellplatze je Waschanlage®”
Waschanlagen

10. Verschiedenes

10.1 Kleingartenanlagen 1 Stellplatz je 3 Kleingarten

10.2 Friedhofe 1 Stellplatz je 1.500 m?

Grundstlcksflache, jedoch
mind. 10 Stellplatze

"' NF = Nutzflache Nach DIN 277 Teil 2
2 NF(V) = Verkaufsnutzflache
Zusétzlich muss ein Stauraum fir mind. 10 Kraftfahrzeuge vorhanden sein.




