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Offentlicher Teil
I TOP 1

Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung vom 15.06.2005

Beschluss:

Der Bauausschuss beschlief3t, das Protokoll der offentlichen Sitzung vom 15.06.2005 ohne
Einwendungen zu genehmigen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:
Personlich beteiligt: -

o~

| TOP 2 \

Beschlussfassung Uber die Folgenutzung des Pappelwaldchens FI. Nr. 662 und
692 Gemarkung Ermreuth

Sachverhalt

Der Bau- und Umweltausschuss nimmt zur Kenntnis, dass fur das Pappelwéldchen FI.Nr.
662 und 692 der Gemarkung Ermreuth Ende Januar/Anfang Februar 2004 der Holzeinschlag
durchgefiihrt wurde. Wegen der Uberalterung des Bestandes war Einschlag zwingend
erforderlich. Die MaRRnahme war mit dem Forstamt abgestimmt.

Fur die weitere Nutzung dieser Flachen sind 3 Varianten denkbar.

1. Weitere Nutzung als Waldflache

o Die Flache wird der Sukzession (natiurliche Wiederbewaldung) Uberlassen. Erfolgt
innerhalb von 5 Jahren nach dem Holzeinschlag kein natirlicher Anflug, muss die
Flache gemald dem Forstwirtschaftsplan angepflanzt werden.

e Aufforstung der Flachen mit Erlen und Eschen gemdalR} Forstwirtschaftsplan. Die
Kosten fir die Wiederaufforstung betragen ca. 5.000,00 €/ha fur das Pflanzmaterial
zzgl. der Pflanzkosten. Eventuelle Zuschisse fur diese MalRhahme mussen fir den
Einzelfall Gberprift werden.

2. Aufteilung der Nutzung, FI.Nr. 662 (20.629 m2) Okokonto und FI.Nr. 692 (11.031

m?2) Waldflache

e Fir die Flache FI.Nr. 692 (11.031 m?) wird wie unter Punkt 1 verfahren.

e FiUr die Flache 662 (20.629 m2) wird beim Landratsamt Forchheim ein
Rodungsantrag gestellt. Die Flache wird der Sukzession Uberlassen, zusatzlich
werden in diese Flache einige flache Tumpel angelegt. Die Stockausschlage sollen
die nachsten Jahre nach Bedarf zurtickgeschnitten werden. Die Flache kdnnte dann
laut Ricksprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde mit dem Faktor 1,0 in das
Okokonto des Marktes aufgenommen werden.

Nicht benétigte Ausgleichsflachen werden mit 3,0 % jahrlich verzinst.
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3. Weitere Nutzung als Okokonto
e Fir die Gesamtnutzung der Flache (FI.Nr. 662 und 692) kann wie unter Punkt 2,
Abschnitt 2 verfahren werden.

Nach Ricksprachen mit dem Forstamt Herrn Polifke und der Unteren Naturschutzbehérde
kann jede der 3 Varianten gewahlt werden.

Fur die weitere Entwicklung des Marktes muss jedoch beriicksichtigt werden, dass der Markt
Uber keinerlei Ausgleichsflachen verfiigt. Der Bebauungsplan Baumgartenstral3e in Ermreuth
bendtigt zur Genehmigung bereits eine Ausgleichsflache von ca. 800 m2.

Haushaltsrechtliche Auswirkung
Im Haushalt 2005 ist unter der HHst. 1.3606.9559 fir das Jahr 2005 und 2006 jeweils einen

Betrag von 5.000,00 € fur Landschaftspflege und Wiederaufforstung des Pappelwéldchens
vorgesehen.

Beschluss:
Der Bau- und Umweltausschuss beschlief3t fir das Pappelwaldchen in Ermreuth:

1. Die FI. Nr. 692 (11.031 m?) soll nach dem Forstwirtschaftsplan mit Giberwiegend Eschen
und Erlen aufgeforstet werden.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:;
Personlich beteiligt: -

o~

2. Fur die FI. Nr. 662 (20.926 m?) soll ein Rodungsantrag gestellt werden. Im Anschluss
daran soll die Flache als Ausgleichsflache (Okokonto) fiir den Markt angemeldet werden.
Die erforderlichen MalRnahmen dazu sind mit der Unteren Naturschutzbehorde
abzustimmen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:
Personlich beteiligt: -

o~

| TOP 3

StraBenbau Neunkirchen, Kleinsendelbacher Weg
Vorstellung und Genehmigung der geadnderten Planung und Kosten
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Sachverhalt

Der Marktgemeinderat hat in seiner Sitzung am 29.06.2005 zur Kenntnis genommen, dass
die Finanzierung Uber Bayerngrund um 2 Monate verlangert werden soll. Fir die
Kleinsendelbacher StraBe wurde beschlossen, auf der &stlichen Seite keinen Gehweg
anzulegen, sondern diese Flache mit einem Parkstreifen fur Lastkraftwagen zu Uberplanen.
Nach der Genehmigung dieser Planung und der zugehérigen Kosten kdénnen dann die
Beitrage flir die Vorausleistungen erhoben werden. Nach Abschluss der Bauarbeiten, die
Ende 2005, Anfang 2006 durchgefuihrt werden sollen, kann diese Stralle endabgerechnet
werden.

Fur die Herstellung des restlichen Gehweges in der Fritz-Ritter-Stralle bestehen derzeit
ahnliche abrechnungstechnische und —rechtliche Probleme.

1. Kleinsendelbacher Stral3e

In der Kleinsendelbacher war fiir die ostliche Seite ebenfalls ein Gehweg mit

Parkstreifen und Pflanzinseln auf einer Breite von 3,75 m vorgesehen. Die

geschatzten Kosten daflir betrugen 127.600,00 €. Der Ausbau als Parkstreifen

fur Lastkraftwagen kdnnten in 2 Varianten durchgefihrt werden:

e Ausbau in Asphaltbauweise, Stellflache mit einer Breite von 3,75 m, Abgrenzung zu
den Grundstiicken mit einem Betonleistenstein, vegetationstechnische Arbeiten je
ein Baumpflanzbeet am Anfang, in der Mitte und am Ende des Parkstreifens. Kosten
fur diese Maflinahme 63.800,00 € Baukosten.

e Ausbau in Asphaltbauweise, Stellflache mit einer Breite von 3,25 m, Abgrenzung zu
den Grundsticken Rundbord fur Schutzstreifen mit einer Breite von 0,50 m,
vegetationstechnische Arbeiten je ein Baumpflanzbeet am Anfang, in der Mitte und
am Ende des Parkstreifens. Kosten fur diese Malinahme 73.080,00 € Baukosten.

2. Fritz-Ritter-Stral3e
Ausbau des restlichen Gehweges wie in der Planung vom 06.12.1996 vorgesehen. Die
geschatzten Kosten fir diese MaRhahme betragen 22.000,00 €.

Beide MalRnahmen konnten beschrankt ausgeschrieben werden oder Uber ein
Bietergesprach im Anhangeverfahren vergeben werden.

Haushaltsrechtliche Auswirkung

Im Haushalt stehen fur die Kleinsendelbacher Stral3e unter der HHst. 1.6346.9503 fur die
Rickzahlung Bayerngrund 157.000,00 € und fur den weiteren Ausbau 140.800,00 € zur
Verfligung.

Fur die Fritz-Ritter-Strale stehen unter der Haushaltsstelle 16346.9505 fur den Gehweg
22.000,00 € zur Verfugung.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss des Marktes beschlief3t, fur den oOstlichen Streifen der
Kleinsendelbacher StralRe die Planung vom 06.12.1996 aufzugeben und statt dessen einen
Parkstreifen fir Lkw mit einer Breite von 3,75 m und 3 Pflanzinseln gem. Variante Il
anzulegen. Die MalRnahme ist bis zur nachsten Bauausschusssitzung beschrankt
auszuschreiben, damit die Arbeiten noch im 4. Quartal 2005 begonnen werden kénnen.

Des weiteren beschlie3t der Bau- und Umweltausschuss des Marktes, den sudlichen
Gehweg fur die Fritz-Ritter-Strale im Zuge mit der Kleinsendelbacher Stral3e
auszuschreiben. An der urspriinglichen Planung vom 06.12.1996 wird festgehalten; den
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Kosten in Hohe von 22.000,00 € wird zugestimmt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:
Personlich beteiligt: -

o~

| TOP 4 |

Staatsstralle 2243, OD Neunkirchen, Ausbau der Einmindung Friedhofstralde,
Sachstandsbericht

Sachverhalt

Der Bau- und Umweltausschuss nimmt zur Kenntnis, dass mit dem SBA Bamberg, dem LRA
Forchheim, der Pl Forchheim und dem Markt Neunkirchen am 12.07.2004 ein Ortstermin an
der Einmindung FriedhofstraRe in die Forchheimer Stral3e stattgefunden hat. Die
Empfehlung des SBA Bamberg ging dahingehend, dass als SofortmaRnahme zum Schutz
der FuRgénger Pfosten mit Ketten im Abbiegeradius eingebracht werden sollten. Der Bauhof
des Marktes hat daraufhin 3 mal Pfosten angebracht, die dann innerhalb weniger Tage, bzw.
innerhalb von Stunden nach der Versetzung wieder umgefahren wurden. Schéadiger konnten
nicht festgestellt werden.

Als weitere mogliche MalRhahme wurde vorgeschlagen, den Einmindungstrichter erheblich
zu erweitern und in den derzeitigen Grinbereich vor dem Forchheimer Tor zu verlagern.
Eine Einengung des Fuligangerbereiches sowie eine Ricknahme, bzw. Féllung der Linde
ware voraussichtlich nicht zu vermeiden. Uber eine Kostenaufteilung wurde in der
Vergangenheit nicht gesprochen.

Haushaltsrechtliche Auswirkung

Derzeit keine Auswirkungen, da Uber eine tatsachliche Bauausfihrung nicht entschieden
wird.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss des Marktes beschlie3t, die Planung fir die Aufweitung der
FriedhofstraRe an der Einmindung in die Forchheimer StralRe zu konkretisieren. Mit dem
StralRenbauamt Bamberg sind Verhandlungen wegen der Kostenaufteilung aufzunehmen. Es
ist anzustreben, dass fur den Markt keine Kosten entstehen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 5
Nein-Stimmen: 2
Personlich beteiligt:
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Protokollnotiz:
Bauausschuss-Mitglied S. Hector befirwortet einen Empfehlungsbeschluss an den
Marktgemeinderat.

I TOP 5 \

Bauantrag;
Neubau einer Garage auf dem Grundstick FI.Nr. 487/40 der Gemarkung
Neunkirchen, Kloster-Neustift-Str. 5

Sachverhalt

Der Bauausschuss nimmt den Bauantrag des Herrn Edgar Fries, Kloster-Neustift-Str. 5,
91077 Neunkirchen, bzgl. des Neubaus einer Garage auf dem Grundstiick FI.Nr. 487/40 der
Gemarkung Neunkirchen, Kloster-Neustift-Str. 5, zur Kenntnis.

Das Bauvorhaben befindet sich im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 2 a ,Henkersteg-West". Dieser sieht die Garage an der westlichen
Grundstlucksgrenze vor.

Es ist geplant die Einzelgarage mit Gerateschuppen an der ¢stlichen Grundstiicksgrenze mit
einem Stauraum von 10,00 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache zu errichten. Die Garage sowie
der Gerateschuppen soll mit einem Satteldach (DN 45°) versehen werden.

Der Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 22.06.1999 (TOP 2 ¢) der Errichtung einer
Garage auf der 6stlichen Grundstiicksgrenze zuzustimmen.

Beschluss:

Der Bauausschuss beschliel3t, der Errichtung einer Garage mit Gerateschuppen auf dem
Grundsttick FI.Nr. 487/40 der Gemarkung Neunkirchen, Kloster-Neustift-Str 5, zuzustimmen.

Einer Befreiung von den Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 2 a
.Henkersteg West“ hinsichtlich der (berbaubaren Grundsticksflache sowie des
Garagenstandortes wird ebenfalls zugestimmt. Nach der Stellplatzsatzung des Marktes sind
insgesamt 2 Stellplatze nachzuweisen und anzulegen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 7
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt: -
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| TOP 6 |

Bauantrag;
Errichtung eines Einfamilienwohnhauses mit Stellplatzen auf dem Grundstick
FI.Nr. 531/7 der Gemarkung Neunkirchen, Goldwitzerstr. 26 a

Sachverhalt

Der Bauausschuss nimmt den Bauantrag der Eheleute Waltraud und Manfred Lehnert,
Goldwitzerstr. 26, 91077 Neunkirchen, bzgl. der Errichtung eines Einfamilienwohnhauses mit
Stellplatzen auf dem Grundstuck FI.Nr. 531/7 der Gemarkung Neunkirchen, Goldwitzerstr.
26 a, zur Kenntnis.

Das Bauvorhaben befindet sich innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils (8 34
BauGB). Es fiigt sich hinsichtlich der Art und dem Mal3 der baulichen Nutzung in die ndhere
Umgebung ein.

Es ist geplant, das Einfamilienwohnhaus mit zwei Vollgeschossen (E + D), einem Satteldach
(DN 45°) und einem Kniestock von 0,40 m zu errichten.

Die nach der Stellplatzsatzung des Marktes erforderlichen Stellplatze werden auf dem
Grundstiick nachgewiesen.

Beschluss:

Der Bauausschuss beschlie3t, der Errichtung eines Einfamilienwohnhauses mit zwei
Stellplatzen auf dem Grundstick FI.Nr. 531/7 der Gemarkung Neunkirchen, Goldwitzerstr.
26 a, zuzustimmen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:
Persdnlich beteiligt: -

o~

|TOP 7

Bauantrag;

Neubau eines Wohngebaudes mit einer Wohnung, einem Carport und einem
Stellplatz auf dem Grundstick FI.Nr. 545/10 der Gemarkung Neunkirchen,
Langfeldstr. 6 c

Sachverhalt

Der Bauausschuss nimmt den Bauantrag der Eheleute Susanne und Dr. Bernd Hohenstein,
Rosenweg 2, 91077 Dormitz, bzgl. des Neubaus eines Wohngeb&udes mit einer Wohnung,
einem Carport und einem Stellplatz auf dem Grundstick FI.Nr. 545/10 der Gemarkung
Neunkirchen, Langfeldstr. 6 ¢, zur Kenntnis.
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Das Bauvorhaben befindet sich innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils (8§ 34
BauGB). Es fiigt sich hinsichtlich der Art und dem Malf3 der baulichen Nutzung in die nahere
Umgebung ein.

Es ist geplant, das Einfamilienwohnhaus mit zwei Vollgeschossen (E + D), einem Satteldach
(DN 45°) und einem Kniestock von 0,50 m zu errichten. Der Carport soll an der stdgstlichen
Grundstiicksgrenze mit einem Abstand von ca. 3,50 m zur oOffentlichen Verkehrsflache
errichtet und mit einem Flachdach versehen werden. Des weiteren soll in der nordwestlichen
Grundsticksecke ein Gerateraum (3,00 m x 2,00 m), ebenfalls mit Flachdach, errichtet
werden.

Beschluss:
Der Bauausschuss beschlief3t, dem Bauantrag bzgl. der Errichtung eines Wohngebaudes mit

einer Wohnung, einem Carport und einem Stellplatz sowie eines Gerateraumes auf dem
Grundstick FI.Nr. 545/10 der Gemarkung Neunkirchen, Langfeldstr. 6 ¢, zuzustimmen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:
Personlich beteiligt: -

o~

| TOP 8 \

Bauvoranfrage;
Errichtung eines 4-spannigen Reihenhauses auf dem Grundstuck FI.Nr. 545 der
Gemarkung Neunkirchen, Forchheimer Str. 13

Sachverhalt

Der Bauausschuss nimmt die Bauvoranfrage der Frau Dorothea Waser, Polstergasse 2,
91077 Neunkirchen, bzgl. der Errichtung eines 4-spannigen Reihenhauses auf dem
Grundstick FI.Nr. 545 der Gemarkung Neunkirchen, Forchheimer Str. 13, zur Kenntnis.

Das Grundstick befindet sich innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteil. Das
Bauvorhaben fligt sich hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung in die ndhere Umgebung
ein.

Es ist geplant, das Reihenhaus mit zwei Vollgeschossen (Il) und einem Pultdach (18°) zu
errichten. Der geplante Baukérper hat eine Lange von 27,60 m und eine Breite von 12,10 m.
Entlang der Forchheimer StraBe sind Garagen und Carports vorgesehen. Der
Geb&dudekomplex der ehem. Brauerei Polster soll bis auf das Birogebaude abgerissen
werden.

Die Wandhdhe an der sidlichen Gebaudeseite betrdgt rund 9,80 m. Die umliegenden
mehrgeschossigen Wohngebaude (Il + D) weisen eine Wandhthe von max. 7,00 m auf.
Damit sich das geplante Gebaude in die umliegende Bebauung einfligt und sich héhenmalig
an die Einzelhausbebauung auf dem ehem. Brauereigrundstiick angleicht, sollte die
Dachform als versetztes Pultdach mit einer Neigung von max. 15° ausgefihrt werden. Somit
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wirde sich die Wandhdhe an der siidlichen Gebaudeseite auf rund 7,50 m reduzieren.
Die ErschlieBung erfolgt von der Forchheimer StralRe Uber eine Gemeinschaftsflache.

Auf dem Grundstick werden insgesamt 10 Stellplatze nachgewiesen.

Beschluss:

Der Bauausschuss beschlieRt, der Bauvoranfrage zur Errichtung eines 4-spannigen
Reihenhauses auf dem Grundstick FI.Nr. 545 der Gemarkung Neunkirchen unter folgenden
Voraussetzungen zuzustimmen:

- Es ist ein versetztes Pultdach mit einer Neigung von max. 15° vorzusehen (ohne
Kniestock an der nordlichen Gebaudewand).

- Die Kosten fiur die neu zu verlegenden Hausanschlisse fir Wasser und Kanal sowie fur
evtl. notwendige Gehsteigabsenkungen sind von der Grundstiickseigentimerin zu
tbernehmen.

Die Rechte des Freistaates Bayern, vertreten durch das Strallenbauamt Bamberg, als

Strallenbaulasttrager der ST 2243 bleiben von diesem Beschluss unberihrt. Auflagen
bleiben einem Baugenehmigungsverfahren vorbehalten

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 5
Nein-Stimmen: 2
Persdnlich beteiligt:

Protokollnotiz:
Bauausschuss-Mitglied H. Sorger und Bauausschuss-Mitglied K. Germeroth weisen darauf
hin, dass ein Pultdach mit einer Dachneigung von 10° ausreichend ware.

I TOP 9 \

Antrag auf Vorbescheid;
Errichtung eines Einfamilienhauses auf dem Grundstick FI.Nr. 300,
Rosenbach 50

Sachverhalt

Der Bauausschuss nimmt den Antrag der Frau Karin Hollatz, Hans-Sachs-Str. 52, 91301
Forchheim, auf Vorbescheid bzgl. der Bebauung des Grundstiicks FI.Nr. 300 der Gemarkung
Rosenbach, Rosenbach 50, mit einem Einfamilienhaus zur Kenntnis.

Das Bauvorhaben befindet sich im Geltungsbereich der Innenbereichssatzung ,Rosenbach-
Mitte* nach 8 34 Abs. 4 BauGB. Es flgt sich hinsichtlich der Art und dem Mal3 der baulichen
Nutzung in die ndhere Umgebung ein.

Es ist geplant, eine Einfamilienwohnhaus mit 2 Vollgeschossen (E + D oder E + ) zu
errichten.
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Fur das Grundstiick besteht ein ErschlieBungsvertrag. Mit Vorbescheid des Landratsamtes
Forchheim vom 13.03.2001 wurde der Errichtung eines Einfamilienwohnhauses bereits
zugestimmt. Dieser Vorbescheid ist jedoch zeitlich abgelaufen.

Der Eigentimer des landwirtschaftlichen Anwesens auf den Grundstiicken FI.Nrn. 66 und 67
(Schweinemastbetrieb) hat die Zustimmung zum Vorbescheid nicht erteilt. Er wird deshalb
auf Antrag des Bauherrn formlich im Rahmen des Antragsverfahrens beteiligt und kann sich
zur geplanten Bebauung &aufern. Das Landratsamt Forchheim wird vorgebrachte
Einwendungen im Rahmen der immissionsschutzrechtlichen Prifung behandeln.

Beschluss:

Der Bauausschuss beschlie3t, dem Antrag auf Vorbescheid bzgl. der Errichtung eines
Einfamilienhauses auf dem Grundstick FI.Nr. 300 der Gemarkung Rosenbach,
Rosenbach 50, zuzustimmen. Die Art der Vollgeschosse ist als Erdgeschoss mit
ausgebautem Dachgeschoss vorzusehen. Der Immissionsschutz ist vom Landratsamt
Forchheim hinsichtlich des Schweinemastbetriebes auf den FLNrn. 66 und 67 der
Gemarkung Rosenbach zu prifen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:;
Personlich beteiligt:

1 PO

Protokollnotiz:
Bauausschuss-Mitglied S. Hector stimmt aus immissionsschutzrechtlichen Griinden nicht zu.

| TOP 10 \

Antrag auf Vorbescheid;

Errichtung eines Einfamilienhauses auf dem Grundstiuck FI.Nr. 7 der
Gemarkung Rodlas;

Verlangerung des Vorbescheides

Sachverhalt

Der Bauausschuss nimmt den Antrag des Herrn Hans Sorger, Roédlas 11, 91077
Neunkirchen, bzgl. der Verlangerung des Vorbescheides vom 19.09.2002 hinsichtlich der
Errichtung eines Einfamilienhauses auf dem Grundstick FI.Nr. 7 der Gemarkung Rédlas zur
Kenntnis.

Der Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 24.10.2001 dem Antrag auf Vorbescheid bzgl.
der Errichtung eines Einfamilienwohnhauses auf der nordlichen Teilflache des Grundstiicks
FI.LNr. 7 der Gemarkung Rddlas, Rddlas 11 b, zugestimmt. Der Vorbescheid wurde mit
Bescheid des Landratsamtes Forchheim, Dienststelle Ebermannstadt, vom 19.09.2002 (Az.:
4/41-20010929) genehmigt.

Der Vorbescheid gilt drei Jahre (Art. 75 Abs. 1 Satz 2 BayBO). Gem. Art. 75 Abs. 1 Satz 3
BayBO kann die Frist um jeweils um bis zu zwei Jahre verlangert werden, wenn dies vom
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Bauherrn vor Ablauf der Geltungsdauer des Vorbescheids schriftlich beantragt wird.

Beschluss:
Der Bauausschuss beschliefldt, dem Antrag auf Verlangerung des Vorbescheides bzgl. der

Errichtung eines Einfamilienwohnhauses auf dem Grundstiick FI.Nr. 7 der Gemarkung
Rédlas, Rodlas 11 b, um zwei Jahre zuzustimmen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 6
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt: 1

Bauausschuss-Mitglied H. Sorger stimmt auf Grund persdnlicher Beteiligung nicht mit ab.

| TOP 11 |

Antrag auf isolierte Befreiung;
Errichtung eines Fahrradschuppens auf dem Grundstick FI.Nr. 521/27 der
Gemarkung Neunkirchen, Geil3bergweg 6

Sachverhalt

Der Bauausschuss nimmt den Antrag der Eheleute Barbara Seidel-Reif3inger und Dr. Jorg
ReiRinger, Geillbergweg 6, 91077 Neunkirchen, auf isolierte Befreiung bzgl. der Errichtung
eines Fahrradschuppens auf dem Grundstiick FI.Nr. 521/27 der Gemarkung Neunkirchen,
Geillbergweg 6, zur Kenntnis.

Das Grundstiick befindet sich im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
Nr. 3 ,Siudlich Tennenbachweg".

Es ist geplant, an die vorhandene Garage einen Fahrradschuppen mit einer Grof3e von
2,80 m x 2,80 m anzubauen. Das Dach soll als leicht geneigtes Pultdach ausgefiihrt werden.

Das Bauvorhaben ist nach Art. 63 Abs. 1 Satz 1Nr. 1 Buchst. a BayBO genehmigungsfrei.
Da es sich jedoch auRerhalb des Baufensters befindet und auf Grund der Dachform und —
neigung vom Bebauungsplan abweicht, bedarf es der Befreiung nach Art. 70 Abs. 3 BayBO.

Beschluss:

Der Bauausschuss beschlief3t, dem Antrag auf isolierte Befreiung bzgl. der Errichtung eines
Fahrradschuppens auf dem Grundstick 521/27 der Gemarkung Neunkirchen,
Geillbergweg 6, zuzustimmen.

Einer Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.3 ,Sudlich
Tennenbachweg” hinsichtlich der Dachform, der Dachneigung sowie der Uberbaubaren
Grundstucksflache wird ebenfalls zugestimmt.
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Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 7
Nein-Stimmen: 0
Persdnlich beteiligt: -

|TOP 12

Nahverkehrsplanung des Landkreises Forchheim;
Beteiligung der Gemeinden

Sachverhalt

Der Bauausschuss nimmt den Sachstandsbericht des 1. Blrgermeisters bzgl. des
Zwischenberichts zur Nahverkehrsplanung des Landkreises Forchheim zur Kenntnis.

Beschluss:
Der Bauausschuss beschlief3t, folgende Anregungen zum Nahverkehrsplan zu machen:

1. Die Linie DO 3 soll zwecks Umsteigemoéglichkeit neben der Grundschule und der
Hauptschule auch den Busbahnhof in Neunkirchen a. Brand anfahren.

2.  Um eine Anschlussmdglichkeit an die Linie ER 1 zu gewahrleisten, muss der Bus der
Linie DO 3 spatestens um 7.28 Uhr am Busbahnhof in Neunkirchen a. Brand sein.

3. Der Markt Neunkirchen a. Brand kann auf keinen Fall akzeptieren, dass Schulkinder an
der Haltestelle Abzweigung Ebersbach oder auf der Strecke Igensdorf-Forchheim an der
Haltestelle Kreuzung Ermreuth zu- oder aussteigen. Grundsatzlich sollten die
Schulkinder in den Ort gefahren werden, wie in anderen Orten auch.

4. Die Busse der OVF Linien sollten fur die Blrgerinnen und Blrger besser als 6ffentliche
Linie erkennbar sein.

O. g. Anregungen stellen keine abschliel3ende Stellungnahme dar.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:
Personlich beteiligt: -

oo

Bauausschuss-Mitglied K. Germeroth ist bei der Abstimmung nicht anwesend.
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|TOP 13

Antrag zur Geschaftsordnung;
Aufnahme von Tagesordnungspunkten

Beschluss:

Der Bauausschuss beschlief3t, die Tagesordnungspunkte

Bauvoranfrage;

Errichtung einer Wohnanlage fur betreutes Wohnen auf den Grundstiicken FI.Nrn.
426/24 und -/25 Gemarkung Neunkirchen, von-Pechmann-Str.

Bauantrag;

Einrichtung einer Kindertagesstatte in bestehenden Raumlichkeiten auf dem
Grundstiick FI.Nr. 328 Gemarkung Neunkirchen, Schellenberger Weg 3

Bauantrag;

Errichtung eines Einfamilienwohnhauses mit Carport auf dem Grundstuck Fl.Nr. 545/8
Gemarkung Neunkirchen, Birkenweg

und

Antrag auf isolierte Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 10 b
»Hangweg — Muldenweg”;

Errichtung eines Fahrrad und Gerateraumes

in die Tagesordnung aufzunehmen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:
Persdnlich beteiligt: -

o~

| TOP 14 |

Bauvoranfrage;
Errichtung einer Wohnanlage fur betreutes Wohnen auf den Grundsticken
FI.Nrn. 426/24 und -/25 Gemarkung Neunkirchen, von-Pechmann-Stralie

Sachverhalt

Der Bauausschuss nimmt die Bauvoranfrage des Architekturbiros Raimund Helf,
Kapellenweg 7, 91077 Neunkirchen, bzgl. der Errichtung einer Wohnanlage fir betreutes
Wohnen mit 19 Wohneinheiten (1-, 2-, und 3-Zimmer-Wohnungen) auf den Grundstiicken
FI.Nrn. 426/24 und -/25 Gemarkung Neunkirchen zur Kenntnis.

Die Grundsticke befinden sich im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen
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Bebauungsplanes Nr. 19 ,Innerort“. Der Bebauungsplan sieht ein “Allgemeines Wohngebiet*
mit einer 3-geschossigen Bebauung (Il + D) vor. Die Neigung des Satteldaches kann
zwischen 35 und 42 Grad betragen. Es ist eine offene Bauweise festgesetzt (Gebaudelange
max. 50 m). Die zulassige GRZ betragt 0,4, die GFZ 1,1.

Die Bauvoranfrage sieht eine Bebauung mit 2 bzw. 3 Vollgeschossen und einem versetzten
Pultdach mit einer Neigung von 20° vor. Die Gebdaudemalie betragen 22,50 m x 11 m (Geb. |
+ 1) bzw. 18 m x 10 m. Zwischen den Gebauden | u. Il befindet sich ein Versorgungsbau mit
Aufzug und Treppenhaus. Die Anbindung zu den Wohnungen erfolgt tGiber Laubengange. Die
erforderlichen Stellplatze werden Uber eine Tiefgarage bzw. oberirdische Parkflachen
nachgewiesen. Die Traufhthe betrdgt ca. 8 m (Bebauung Il + D: ca. 6 m).

Die Uberbaubare Grundsticksflache, die GFZ sowie die offene Bauweise werden
eingehalten. Die GRZ betragt 0,63 (Uberschreitung durch Stellplatze mit inren Zufahrten und
baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberkante um 50% zulassig = 0,6; weitere
Uberschreitungen in geringfiigigem Ausmaf kénnen zugelassen werden).

Beschluss:

Der Bauausschuss beschlie3t, der Bauvoranfrage zur Errichtung einer Wohnanlage fir
betreutes Wohnen auf den Grundsticken FI.Nrn. 426/24 und 426/25 Gemarkung
Neunkirchen unter der Voraussetzung zuzustimmen, dass die Wénde der Traufseite eine
max. H6he von 7m ab StralBenniveau aufweisen. Es ist fiur eine aufgelockerte
Fassadengestaltung zu sorgen. Es ist eine Eingrinung mit heimischen Gehdlzen
vorzusehen. Im Bauantragsverfahren ist diesbeziglich ein Freiflachengestaltungsplan
einzureichen.

Die Kosten fur erforderliche Bordsteinabsenkungen bzw. das Versetzen von
Baumscheiben/Stral3enlaternen im Bereich der Ein-/Ausfahrten sowie fir zusatzliche
Hausanschlisse sind vom Bauherrn zu Ubernehmen. Weitere Auflagen bleiben einem
Bauantragsverfahren vorbehalten.

Es wird darauf hingewiesen, dass It. Bebauungsplan fir Gebaude entlang der von-
Pechmann-Stral3e Schallschutzfenster der Klasse 3 verwendet werden muissen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 5
Nein-Stimmen: 2
Personlich beteiligt:

| TOP 15 \

Bauantrag;
Einrichtung einer Kindertagesstéatte in bestehende Raumlichkeiten auf dem
Grundstiuck FI.Nr. 328 Gemarkung Neunkirchen, Schellenberger Weg 3

Sachverhalt

Der Bauausschuss nimmt den Bauantrag der Frau Sonja Beierl, Zum Tennenbach 1, 91080
Uttenreuth, bzgl. der Einrichtung einer Kindertagesstatte in bestehende Raumlichkeiten auf
dem Grundstuck FI.Nr. 328 Gemarkung Neunkirchen, Schellenberger Weg 3, zur Kenntnis.
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Das Vorhaben befindet sich innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils (8 34
BauGB).

Die bisher gewerblich genutzten Radume im Erdgeschoss des Verwaltungsgebaudes der
Brauerei Vasold & Schmitt werden zu Raumen fir eine Kindertagesstitte umgenutzt (2
Gruppenraume, Bad/WC, Personalzimmer und Materiallager).

Fur das Vorhaben werden auf dem Grundstlck 2 weitere Stellplatze nachgewiesen.

Beschluss:

Der Bauausschuss beschlief3t, der Einrichtung einer Kindertagesstatte in bestehende
Raumlichkeiten auf dem Grundstiick FI.Nr. 328 Gem. Neunkirchen zuzustimmen.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich auf dem Gebdude der Brauerei V&S mehrere

Mobilfunkstationen befinden. Es ist eine Umsetzung und Erweiterung auf ein anderes
Betriebsgebaude der Brauerei geplant.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:
Persdnlich beteiligt: -

o~

|TOP 16 |

Bauantrag;
Errichtung eines Einfamilienwohnhauses mit Carport auf dem Grundstick
FI.Nr. 545/8 Gemarkung Neunkirchen, Birkenweg

Sachverhalt

Der Bauausschuss nimmt den Bauantrag der Eheleute Martin und Stefanie Gottschalk,
Adolf-Kolping-Str. 1, 91077 Neunkirchen, bzgl. der Errichtung eines Einfamilienwohnhauses
mit Carport auf dem Grundstlick FILNr. 545/8 Gemarkung Neunkirchen, Birkenweg, zur
Kenntnis.

Das Vorhaben befindet sich innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils (8§ 34
BauGB). Es fiigt sich hinsichtlich der Art und dem Mal3 der baulichen Nutzung in die nahere
Umgebung ein.

Das Wohnhaus wird mit 2 Vollgeschossen (E + D), einem Satteldach mit einer Neigung vom
45° und einem Kniestock mit 0,5 m Hohe errichtet.

Beschluss:

Der Bauausschuss beschlie3t, der Errichtung eines Einfamilienwohnhauses auf dem
Grundstick FI.Nr. 545/8 Gem. Neunkirchen zuzustimmen. Nach der Stellplatzsatzung des
Marktes sind 2 Stellplatze nachzuweisen und anzulegen. Die Entwéasserung hat im
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Trennsystem zu erfolgen (Zisterne mit Sickerschacht).

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:;
Personlich beteiligt: -

o~

| TOP 17 |

Antrag auf isolierte Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 10 b "Hangweg-Muldenweg";
Errichtung eines Fahrrad- und Gerateraumes

Sachverhalt

Der Bauausschuss nimmt den Antrag auf isolierte Befreiung der Eheleute Christine und
Johannes Flad, Dahlienstr. 27, 90542 Eckental, bzgl. der Errichtung eines fahrrad- und
Gerateschuppens auf dem Grundsttick FI.Nr. 305/20 Gemarkung Neunkirchen zur Kenntnis.

Das Vorhaben befindet sich im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
Nr. 10 b. Die Errichtung ist an sich genehmigungsfrei. Da jedoch das Baufenster des
Bebauungsplanes nicht eingehalten wird, ist eine isolierte Befreiung von den Festsetzungen
erforderlich.

Der Gerateschuppen soll ein flach geneigtes Pultdach erhalten. Der erforderliche
Grenzabstand wird eingehalten.

Beschluss:

Der Bauausschuss beschlief3t, der Errichtung eines Gerateschuppens auf dem Grundstiick
FI.Nr. 305/20 Gem. Neunkirchen zuzustimmen. Einer Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 10 b hinsichtlich der Uberbaubaren Grundsticksflache und der
Dachform wird ebenfalls zugestimmt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 7
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt: -
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| TOP 18

Winsche und Antrage

1. Bargermeister W. Schmitt
erlautert nach durchgefihrter Ortsbesichtigung die erforderlichen
StralRenunterhaltungsmalB3nahmen. Im Anschluss kommt man tberein, dass
1. die Stral3e ,Im See" ausgebessert werden soll und
2. die ,Hetzleser Str.” auf einer Ladnge von ca. 100 m (schlechter Teil) ausgebessert
werden soll.
Protokollnotiz: Bauausschuss-Mitglied S. Hector regt an, die Hetzleser Str. fir den
Schwerlastverkehr zu sperren.

Ortssprecher H. Scherzer

regt an, in Rosenbach eine Tafel mit allen Hausnummern aufzustellen.

Des weiteren fragt er nach, ob es méglich ist, am Freibad einen Sichtschutz anzubringen,
nachdem die bisher bestehende Mauer entfernt wurde.

1. Biurgermeister W. Schmitt
nimmt zu den Winschen und Antragen aus der letzten Bauausschuss-Sitzung wie folgt
Stellung:

- Stutzmauer am GrofRenbucher Weiher: Bei der Planung des Stral3enbaus war keine
Stutzmauer flr den Weiher vorgesehen. Eine Rickfrage bei Herrn Hanchen, Ing.-
biro Hohnen & Partner, hat ergeben, dass auch Herr Hanchen keinerlei Zusagen
gemacht hat, da fur eine Ausfihrung zuerst eine Zustimmung des Gemeinderates
und eine Planung erforderlich ist.

- Schitzscheune: Derzeit keine Bearbeitung da keine Mittel im Haushalt vorgesehen
sind.

- Auffillung Sportplatz Ermreuth: Aufnahme der Abschlussarbeiten durch die Fa.
Seubert, Hetzles, am 12.07.05

Bauausschuss-Mitglied K. Germeroth
Regt eine Bekanntmachung im Mitteilungsblatt an, in welcher darauf hingewiesen wird, dass
die Milltonnen nach der Leerung von der Strafl3e bzw. vom Gehsteig zu entfernen sind.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 0
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt: -

ohne Beschluss

Fur die Richtigkeit:

Schmitt Cervik
1. Burgermeister VOI



