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Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung vom 11.10.2005

Bauantrag;
Errichtung eines Einfamilienwohnhauses auf dem Grundstiick FI.Nr. 481/6 der Gemarkung
Neunkirchen, Zum Brandbach 6

Bauantrag;
Anbau eines Wintergartens am bestehenden Einfamilienhaus auf dem Grundstiick FI.Nr. 449
der Gemarkung Neunkirchen, Dina-Ernstberger-Str. 19

Bauantrag;
Umbau und Erweiterung des bestehenden Einfamilienhauses in zwei Doppelhaushélften auf
dem Grundstiick FI.Nr. 100/34 der Gemarkung GroRRenbuch, Im See 22

Bauantrag;

Umbau und Modernisierung sowie Anbau an ein bestehendes Wohngebaude und Neubau
eines Carports und einer Garage auf dem Grundstiick FI.Nr. 2690 der Gemarkung Hetzles,
Baad 8

Bauantrag;

Ausbaus des Dachgeschosses im bestehenden Wohnhaus auf dem Grundstiick FI.Nr. 341/4
der Gemarkung Neunkirchen, Wirzburger Weg 5;

Verlangerung der Baugenehmigung

Bauantrag;

Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Doppelgarage auf dem Grundstick FI.Nr. 840/19
der Gemarkung Neunkirchen, Adlitzer Weg 2;

Verlangerung der Baugenehmigung

Bauantrag;
Errichtung eines Einfamilienhauses auf dem Grundstick FLNr. 1102 der Gemarkung
Neunkirchen, Zum Béarenbriinnlein 7

Bauantrag;
Errichtung von 4 Reihenhausern mit vier Garagen und vier Stellplatzen auf dem Grundstiick
FI.Nr. 545 der Gemarkung Neunkirchen, Forchheimer Str. 13 a-d

Antrag auf isolierte Befreiung;
Errichtung eines Carports auf dem Grundstick FIL.Nr. 439/4 der Gemarkung GroRRenbuch,
Lange Leite 10

Bauvoranfrage;
Errichtung zweier Einzelhduser auf dem Grundstick FIL.Nr. 293/4 der Gemarkung
Neunkirchen, Staffelbergstr. 10

Bauvoranfrage;
Errichtung eines Einfamilienhauses auf Teilflachen der Grundstiicke FI.Nr. 401 und 402 der
Gemarkung Rosenbach, Rosenbach

Bauvoranfrage;
Errichtung von zwei Einfamilienhausern auf dem Grundstiick FI.Nr. 2888 der Gemarkung
Hetzles, Baad

Festlegung der Standorte fir die Ortsplantafeln in den Ortsteilen Ebersbach, Rosenbach und
Rodlas

Vorstellung und Beschlussfassung fur den Winterdienst 2005/2006



Niederschrift Uber die Sitzung des Bau- und Umweltausschusses vom 15.11.2005 Seite 3

16. Winsche und Antrage
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Offentlicher Teil
I TOP 1

Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung vom 11.10.2005

Beschluss:

Der Bauausschuss beschlief3t, das Protokoll der offentlichen Sitzung vom 11.10.2005 ohne
Einwendungen zu genehmigen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:
Personlich beteiligt: -

oo

| TOP 2 |

Bauantrag;
Errichtung eines Einfamilienwohnhauses auf dem Grundsttick FI.Nr. 481/6 der
Gemarkung Neunkirchen, Zum Brandbach 6

Sachverhalt

Der Bauausschuss nimmt den Bauantrag der Eheleute Sandra und Robert H&auliner,
Erleinhofer Str. 29, 91077 Neunkirchen, bzgl. der Errichtung eines Einfamilienwohnhauses
auf dem Grundstick FI.Nr. 481/6 der Gemarkung Neunkirchen, Zum Brandbach 6, zur
Kenntnis.

Das Grundsttick befindet sich im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
Nr. 2 ,Henkersteg — Ost". Dieser sieht fir das Grundstiick eine Einzelhausbebauung mit zwei
Vollgeschossen (E + D), einem Satteldach (DN 45° +/- 3°), einem Kniestock mit einer max.
Hohe von 0,50 m und eine rotbraune oder gedeckte rote Dacheindeckung vor.

Es ist geplant, das Einfamilienwohnhaus mit zwei Vollgeschossen (E + D), einem Satteldach
(DN 45°) und einem Kniestock von 0,50 m zu errichten. Die Dacheindeckung soll in Anthrazit
erfolgen.

Die Dacheindeckung der umliegenden Wohnhé&user weist unterschiedliche Farben (rotbraun,
schwarz) auf.

Beschluss:

Der Bauausschuss beschlieBt, dem Bauantrag bzgl. der Errichtung eines
Einfamilienwohnhauses auf dem Grundstiick FI.Nr. 481/6 der Gemarkung Neunkirchen, Zum
Brandbach 6, zuzustimmen.

Einer Befreiung von den Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 2
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~Henkersteg — Ost" hinsichtlich der Farbe der Dacheindeckung wird ebenfalls zugestimmt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 6
Nein-Stimmen:; 0
Personlich beteiligt: -

| TOP 3 |

Bauantrag;
Anbau eines Wintergartens am bestehenden Einfamilienhaus auf dem
Grundstuck FI.Nr. 449 der Gemarkung Neunkirchen, Dina-Ernstberger-Str. 19

Sachverhalt

Der Bauausschuss nimmt den Bauantrag der Eheleute Bianca und Gerhard Kohl, Dina-
Ernstberger-Str. 19, 91077 Neunkirchen, bzgl. des Anbaus eines Wintergartens an das
bestehende Wohnhaus auf dem Grundstiick FI.Nr. 449 der Gemarkung Neunkirchen, Dina-
Ernstberger-Str. 19, zur Kenntnis.

Das Grundstick befindet sich innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils (8§ 34
BauGB). Es fiigt sich bzgl. der Art und dem Maf} der baulichen Nutzung in die nahere
Umgebung ein.

An die Sudseite des bestehenden Wohnhauses soll ein Wintergarten angebaut werden.
Dieser ist eingeschossig geplant und soll mit einem Satteldach (DN 33°) versehen werden.

Beschluss:

Der Bauausschuss beschlief3t, dem Bauantrag bzgl. dem Anbau eines Wintergartens an das
bestehende Einfamilienhaus auf dem Grundstick FI.Nr. 449 der Gemarkung Neunkirchen,
Dina-Ernstberger-Str. 19, zuzustimmen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 6
Nein-Stimmen: 0
Persdnlich beteiligt: -

| TOP 4

Bauantrag;

Umbau und Erweiterung des bestehenden Einfamilienhauses in zwei
Doppelhaushélften auf dem Grundstick FI.Nr. 100/34 der Gemarkung
GrofRenbuch, Im See 22
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Sachverhalt

Der Bauausschuss nimmt den Bauantrag des Herrn Michael Kallipke, Im See 22, 91077
Neunkirchen, bzgl. des Umbaus und der Erweiterung des bestehenden Einfamilienhauses in
zwei Doppelhaushélften auf dem Grundstuck FI.Nr. 100/34 der Gemarkung Grof3enbuch, Im
See 22, zur Kenntnis.

Das Grundsttick befindet sich im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
Nr. 15 ,Der See“. Dieser sieht fir das Grundstiick eine Bebauung in offener Bauweise mit
einer Grundflachenzahl von 0,4 und einer Geschossflachenzahl von 0,8 vor. Zulassig sind
Gebéaude mit zwei Vollgeschossen (I + DG), mit einem Satteldach (DN 39° +/- 3°) und einem
Kniestock von 0,50 m. Der Stauraum vor Garagen muss eine Lange von 5,00 m aufweisen.

Es ist geplant, das bestehende Einfamilienhaus durch Umbau und Erweiterung in zwei
Doppelhaushélften umzuwandeln. Hierzu wird an der Westseite des bestehenden Gebaudes
ein Treppenhaus angebaut. Dieser verbindet das Wohnhaus mit der vorhanden Garage. Des
Weiteren soll je Doppelhaushélfte eine Gaube auf jeder Dachseite errichtet werden. Im
Innenbereich des Wohngebdudes werden einzelne Durchgange auf allen drei Ebenen
verschlossen um zwei eigenstandige, abgeschlossene Wohneinheiten zu erreichen.

Die Garage fur die neu entstehende Wohneinheit soll mit einem Abstand von lediglich 2,00 m
zur Offentlichen Verkehrsflache errichtet werden, um eine Belichtung der Ostfassade
gewahrleisten zu kdnnen. Die Garage soll deshalb mit einem funkgesteuerten Tor versehen
werden.

Die nach der Stellplatzsatzung des Marktes erforderlichen Stellplatze werden nachgewiesen.

Beschluss:

Der Bauausschuss beschlieldt, dem Bauantrag bzgl. des Umbaus und der Erweiterung des
bestehenden Einfamilienwohnhauses in zwei Doppelhaushélften auf dem Grundstiick FI.Nr.
100/32 der Gemarkung Grofl3enbuch zuzustimmen.

Einer Befreiung von den Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 15

.Der See" hinsichtlich der Gberbaubaren Grundstiicksflache, des Garagenstandortes und der
Verkirzung des Stauraum vor der Garage wird nicht zugestimmt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 6
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt: -

| TOP 5

Bauantrag;

Umbau und Modernisierung sowie Anbau an ein bestehendes Wohngebéaude
und Neubau eines Carports und einer Garage auf dem Grundsttick FI.Nr. 2690
der Gemarkung Hetzles, Baad 8
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Sachverhalt

Der Bauausschuss nimmt den Antrag der Eheleute Doris und Anthony Goeman, Mayer-
Franken-Str. 44 a, 91301 Forchheim, bzgl. des Umbaus und der Modernisierung sowie des
Anbaus an das bestehende Wohngebdude und den Neubau eines Carports und einer
Garage auf dem Grundstiick FI.Nr. 2690 der Gemarkung Hetzles, Baad 8, zur Kenntnis.

Das Grundstick befindet sich bauplanungsrechtlich innerhalb des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils. Es fugt sich bzgl. der Art und dem Mal der baulichen Nutzung in die
nahere Umgebung ein.

Es ist geplant, an der Nordseite des vorhandenen Gebaudes einen Carport sowie ein
Treppenhaus in Stahlbauweise mit Holzlamellen-Verkleidung anzubauen. An der Nordost-
Ecke soll ein Anbau mit zwei Geschossen und einer Dachterrasse errichtet werden. Die
geplante Garage soll an der 6stlichen Grundstiicksgrenze errichtet werden.

Die nach der Stellplatzsatzung des Marktes erforderlichen Stellplatze werden nachgewiesen.

Die Eigentimerin des angrenzenden Grundstuckes FI.Nr. 2691 hat dem Bauvorhaben aus
gestalterischen Griinden nicht zugestimmit.

Beschluss:
Der Bauausschuss beschliel3t, dem Bauantrag zum Umbau/Erweiterung des bestehenden

Wohngebaudes mit Neubau eines Carports und einer Garage auf dem Grundstick FI.Nr.
2690 der Gemarkung Hetzles zuzustimmen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 6
Nein-Stimmen: 0
Persdnlich beteiligt: -

I TOP 6 |

Bauantrag;

Ausbaus des Dachgeschosses im bestehenden Wohnhaus auf dem
Grundstiuck FI.Nr. 341/4 der Gemarkung Neunkirchen, Wirzburger Weg 5;
Verlangerung der Baugenehmigung

Sachverhalt

Der Bauausschuss nimmt den Antrag der Frau Eva-Maria Pfleger, Wirzburger Weg 5, 91077
Neunkirchen, bzgl. der Verlangerung der Baugenehmigung zum Ausbau des
Dachgeschosses im bestehenden Wohnhaus auf dem Grundstick FI.Nr. 341/4 der
Gemarkung Neunkirchen, Wirzburger Weg 5, zur Kenntnis.

Das Bauvorhaben befindet sich innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils (8 34
BauGB). Es fiigt sich bzgl. der Art und dem Maf} der baulichen Nutzung in die nahere
Umgebung ein.
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Es ist geplant, die Gauben auf beiden Dachseiten des bestehenden Wohnhauses zu
errichten. Des Weiteren sollen Aufenthaltsraume im Dachgeschoss entstehen. Der
Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 10.07.2001 dem o. g. Bauvorhaben zugestimmit.
GemalR der Stellplatzsatzung wurde auf Grund der neu entstehenden Wohneinheit ein
weiterer Stellplatz gefordert. Das Landratsamt Forchheim, Dienststelle Ebermannstadt, hat
die Genehmigung zum o.g. Bauvorhaben mit Bescheid vom 31.08.2001 (Az.: 4/41-
20010674) erteilt. Die Errichtung eines 3. Stellplatzes war u.a. Auflage des
Genehmigungsbescheides.

Die Errichtung eines weiteren Stellplatzes auf dem Grundsttick FI.Nr. 341/4 der Gemarkung
Neunkirchen, Wurzburger Weg 5, ist nach Angaben der Grundstiickseigentimerin nicht
mdglich, da sich im Anschluss an die Garageneinfahrt eine Box fir Mullcontainer sowie ein
Gartenhaus bzw. nérdlich des Wohnhauses ein Erdtank befindet. Die Ablose des Stellplatzes
wurde daher beantragt.

Der Bauausschuss hat sich in seiner Sitzung am 11.09.2001 (TOP 18 ©6) mit der
Stellplatzproblematik beschéftigt und beschlossen den Tagesordnungspunkt zu vertagen und
eine Ortsbesichtigung durchzufihren.

GemalR § 1 Abs. 1 Satz 1 der Garagenverordnung (GaV) muss zwischen Garagen und der
offentlichen Verkehrsflache eine Zu- und Abfahrt von mindestens 3 m Lange vorhanden sein.
Diese Zu- und Abfahrt wird als Stauraum bezeichnet. Der Stauraum von Garagen darf nicht
fur Stellplatze vorgesehen werden (vgl. Rn. 111 zu Art. 52 BayBO des Kommentars
Simon/Busse).

Nach § 2 der Stellplatzsatzung des Marktes kann ein Stellplatz abgeltst werden, wenn der

Eigentimer die Stellplatze auf seinem oder einem in der Nahe liegenden Grundstiick nicht
nachweisen kann. Fur die Rechtsanwaltskanzlei ist ebenfalls ein Stellplatz nachzuweisen.

Beschluss:

Der Bauausschuss beschlief3t, dem Antrag auf Verlangerung der Baugenehmigung bzgl. des
Ausbau des Dachgeschosses auf dem Grundstick 341/4 der Gemarkung Neunkirchen,
Wirzburger Weg 5, zuzustimmen.

Dem Antrag auf Abldsung eines Stellplatzes wird nicht zugestimmt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 6
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt: -

| TOP 7

Bauantrag;

Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Doppelgarage auf dem Grundstick
FI.Nr. 840/19 der Gemarkung Neunkirchen, Adlitzer Weg 2;

Verlangerung der Baugenehmigung
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Sachverhalt

Der Bauausschuss nimmt den Antrag des Herrn Reinhard Kndérl, Féhrenweg 3, 91077
Neunkirchen, auf Verlangerung der Baugenehmigung bzgl. des Neubaus eines
Einfamilienwohnhauses auf dem Grundstick FIL.Nr. 840/19 der Gemarkung Neunkirchen,
Adlitzer Weg 2, zur Kenntnis.

Das Grundstiick befindet sich bauplanungsrechtlich innerhalb des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils (8§ 34 BauGB). Es fugt sich bzgl. der Art und dem Mal3 der baulichen
Nutzung in die nahere Umgebung ein.

Der Bauausschuss hat den Bauantrag in seiner Sitzung am 21.10.1997 zur Kenntnis
genommen und dem Bauvorhaben und verschiedenen Voraussetzungen zugestimmt. Mit
Bescheid vom 03.12.1997 (Az.: 4/41-49971038) wurde der Bauantrag durch das
Landratsamt Forchheim, Dienststelle Ebermannstadt, genehmigt.

Die Baugenehmigung erlischt gem. Art. 77 Abs. 1 BayBO, wenn nicht innerhalb von vier
Jahren nach Erteilung der Genehmigung mit der Ausfihrung des Vorhabens begonnen
wurde. Die Frist kann jedoch um jeweils bis zu zwei Jahre verlangert werden, wenn dies vor
Ablauf der Geltungsdauer beantragt wird (Art. 77 Abs. 2 BayBO).

Die 0. g. Baugenehmigung wurde bereits in den Jahren 2001 und 2003 verlangert.

Beschluss:

Der Bauausschuss beschliel3t, der Verlangerung der Baugenehmigung vom 03.12.1997 um
zwei Jahre gem. Art. 77 Abs. 2 BayBO zuzustimmen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:
Personlich beteiligt: -

oo

| TOP 8 |

Bauantrag;
Errichtung eines Einfamilienhauses auf dem Grundstick FI.Nr. 1102 der
Gemarkung Neunkirchen, Zum Barenbrinnlein 7

Sachverhalt

Der Bauausschuss nimmt den Bauantrag der Eheleute Christine und Ralf Nanke,
Schwedenstr. 2 a, 91080 Spardorf, bzgl. der Errichtung eines Einfamilienwohnhauses mit
Doppelcarport auf dem Grundstick FI.Nr. 1102 der Gemarkung Neunkirchen, Zum
Barenbrinnlein 7, zur Kenntnis.

Das Grundsttick befindet sich im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
Nr. 3 ,Sudlich Tennenbachweg”. Dieser sieht fur das Grundstiick eine Einzelhausbebauung
mit zwei Vollgeschossen (E + D), einem Satteldach (DN 42° +/- 3°) und einem Kniestock von
max. 0,50 m vor.
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Es ist geplant, ein Einfamilienhaus mit zwei Vollgeschossen (E + D), einem Satteldach (DN
45°) und einem Kniestock von 0,50 m zu errichten. Die Firstrichtung soll ggl. den Vorgaben
des Bebauungsplanes gedreht werden. An das Wohnhaus soll ein Carport mit
Gerateschuppen angebaut werden. Dieser soll mit einem Flachdach versehen werden. Der
Stauraum vor dem Carport ist mit einem Meter geplant.

Beschluss:

Der Bauausschuss beschlie3t, dem Bauantrag bzgl. des Neubaus eines Wohnhauses mit
Carport auf dem Grundsttick FI.Nr. 1102 der Gemarkung Neunkirchen zuzustimmen.

Einer Befreiung von den Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 3
»SUdlich  Tennenbachweg“ hinsichtlich der Uberbaubaren Grundsticksflache, der
Firstrichtung, des Stauraums vor dem Carport sowie dessen Dachform wird ebenfalls
zugestimmt. Es wird darauf hingewiesen, dass die Seitenwande des Carports nicht verkleidet
werden dirfen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:
Personlich beteiligt:

Ol

ITOP 9 |

Bauantrag;
Errichtung von 4 Reihenh&ausern mit vier Garagen und vier Stellplatzen auf dem
Grundstuck FI.Nr. 545 der Gemarkung Neunkirchen, Forchheimer Str. 13 a-d

Sachverhalt

Der Bauausschuss nimmt den Bauantrag der Fa. DEDI Bau GmbH, Etlaswinder Weg 2,
91077 Neunkirchen, vertreten durch Herrn Georg Dellermann, Etlaswinder Weg 2, 91077
Neunkirchen, bzgl. der Errichtung von 4 Reihenhausern mit 4 Garagen und 4 Stellplatzen auf
einer Teilfliche des Grundstiicks FI.Nr. 545 der Gemarkung Neunkirchen, Forchheimer Str.
13 a—d, zur Kenntnis.

Das Grundstick befindet sich bauplanungsrechtlich innerhalb des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils (§ 34 BauGB). Es flgt sich hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung in
die ndhere Umgebung ein.

Es ist geplant, die Hauser mit zwei Vollgeschossen (Il) und einem versetzten Pultdach (DN
18°) zu errichten. Der geplante Baukorper hat eine Lange von ca. 27,00 m und eine Breite
von ca. 11,30 m. Die Garagen und Stellplatze sind entlang der Forchheimer Stral3e geplant.

Die sudliche Wandhthe betragt ca. 5,70 m, die nordliche ca. 5,80 m. Auf Grund der
Dachneigung ergibt sich eine Firsthéhe von 8,90 m.

Die Dachneigung ist mit 18° vorgesehen, da erst ab dieser Neigung das Dach mit Ziegeln
verkleidet werden kann. Des Weiteren sollen die Gasthermen im Dachboden eingebaut
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werden. Hierfir ist im Bereich um die Therme eine Mindestraumhdhe von 2,00 m
erforderlich, um die notwendigen Reinigungen und Wartungen durchfiihren zu kénnen.

Der Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 12.07.2005 der Bauvoranfrage bzgl. der
Errichtung von 4 Reihenhausern auf dem Grundstiick unter der Voraussetzung zugestimmt,
dass ein versetztes Pultdach mit einer Neigung von max. 15° vorzusehen ist. Die Firsthdhe
betrug bei dieser Planung 9,80 m.

Die nach der Stellplatzsatzung des Marktes erforderlichen Stellplatze werden nachgewiesen.
Die ErschlieBung erfolgt Gber eine Gemeinschaftsflache zur Forchheimer Stralie.

Beschluss:

Der Bauausschuss beschliel3t, dem Bauantrag bzgl. der Errichtung von vier Reihenhdausern
mit vier Garagen und vier Stellplatzen auf einer Teilflache des Grundstucks FI.Nr. 545 der
Gemarkung Neunkirchen unter der Voraussetzung zuzustimmen, dass die Kosten fir
erforderliche Gehsteigabsenkungen und zusatzliche Hausanschliisse fur Wasser und Kanal
vom Grundstiickseigentiimer bzw. Bauherrn bernommen werden.

Rechte des Freistaates Bayern, vertreten durch das Stralenbauamt Bamberg, als
Baulasttrager der Staatsstral3e 2243 bleiben von diesem Beschluss unberihrt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:
Persdnlich beteiligt:

[ i ©)]

| TOP 10 |

Antrag auf isolierte Befreiung;
Errichtung eines Carports auf dem Grundstuck FI.Nr. 439/4 der Gemarkung
GroRRenbuch, Lange Leite 10

Sachverhalt

Der Bauausschuss nimmt den Antrag auf isolierte Befreiung der Frau Holle Bartosch,
Schornbaumstr. 4, 91052 Erlangen, bzgl. der Errichtung eines Carports auf dem Grundstick
FI.Nr. 439/3 der Gemarkung GrofRenbuch, Lange Leite 10, zur Kenntnis.

Das Grundstick befindet sich im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplan
Nr. 16 ,Siegertsbuhl“. Dieser sieht den Garagenstandort an der sudlichen
Grundstiicksgrenze mit einem Stauraum von 5,00 m vor. Des Weiteren setzt er fest, dass
erdgeschossige Nebengeb&ude nur mit Satteldacher und der gleichen Dachneigung und
Dacheindeckung wie das Hauptgeb&ude zulassig.

Es ist geplant, ein Carport mit Schuppen an das bestehende Wohnhaus anzubauen. Der
Anbau soll mit einem Puldach (DN 9°) mit Dachbegriinung versehen werden.

Beschluss:
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Der Bauausschuss beschlie3t, der Errichtung eines Carports mit Schuppen auf dem
Grundstick FI.Nr. 439/3 der Gemarkung GrofRenbuch, Lange Leite 10, zuzustimmen.

Einer Befreiung von den Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 16
LSiegertsbuhl* hinsichtlich der Gberbaubaren Grundstiicksflache, des Garagenstandortes, der
Dachform, der Dachneigung sowie der Dacheindeckung von erdgeschossigen
Nebengebauden zu.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:
Personlich beteiligt:

PO

|TOP 11 |

Bauvoranfrage,;
Errichtung zweier Einzelhduser auf dem Grundstick FI.Nr. 293/4 der
Gemarkung Neunkirchen, Staffelbergstr. 10

Sachverhalt

Der Bauausschuss nimmt die Bauvoranfrage der Fa. casa ambiente Bauen & Wohnen
GmbH, Eisenstr. 1 a, 91054 Buckenhof, bzgl. der Errichtung zweier Einzelhduser auf dem
Grundstuck FI.Nr. 293/4 der Gemarkung Neunkirchen, Staffelbergstr. 10, zur Kenntnis.

Das Grundstiick befindet sich im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
Nr. 9 ,Leyerbergstralle, GugelstralRe, Oberer Grenzweg“. Es hat eine Gréf3e von 965 gm.
Der Bebauungsplan sieht fir das Grundstiick eine Einzel- bzw. Doppelhausbebauung mit
zwei Vollgeschossen (E + DG), einem Satteldach (DN 38° +/- 3°) und einem Kniestock von
max. 0,50 m vor. Die Mindestgrof3e der Baugrundstiicke fur Einzelhduser wurde auf 550 mz
und fur Doppelhaushélften auf 350 m? festgesetzt. Die Grundflachenzahl betragt 0,35, die
Geschossflachenzahl 0,7.

Es ist geplant, auf dem Grundstuck zwei Einzelhduser mit je zwei Vollgeschossen (I + D),
einem Satteldach (DN 45°) und einem Kniestock von 0,50 m zu errichten. Die Vorgaben
hinsichtlich der Grund- und Geschossflachenzahl werden eingehalten. Die nordliche Parzelle
ist mit einer GrundstiicksgréRe von ca. 435 m2 und die sudliche mit ca. 483 m2 geplant. Die
ErschlieBung der nérdlichen Parzelle soll Gber eine private Zufahrt zur Staffelbergstral3e
erfolgen.

Einer Befreiung von den Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 9
hinsichtlich der Mindestgrundstiicksgrof3e und der Uberbaubaren Grundstiicksflaiche wurde
bereits mehrfach erteilt (z. B. Staffelbergstr. 9 u. 11, Staffelbergstr. 12, 12 a und 12 b sowie
Walberlastr. 4, 4a, 4b u. 4c). Es wurde auch bereits eine Befreiung hinsichtlich der
Dachneigung erteilt (Staffelbergstr. 12 a und 12 b mit 45° DN).
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Beschluss:

Der Bauausschuss beschlief3t, der Bauvoranfrage bzgl. der Errichtung zweier Einzelhduser
auf dem Grundstiick FIL.Nr. 293/6 der Gemarkung Neunkirchen, Staffelbergstr. 10,
zuzustimmen.

Einer Befreiung von den Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 9
.Leyerbergstrale, GugelstraBe, Oberer Grenzweg" hinsichtlich der Uberbaubaren
Grundstiucksflache, der Dachneigung sowie der MindestgroRe der Grundsticke wird
ebenfalls zugestimmt.

Die Kosten fir einen evtl. erforderlichen zweiten Hausanschluss sind vom Bauherrn bzw.
Grundstiuckseigentimer zu Gbernehmen. Pro Wohnhaus sind 2 Stellplatze nachzuweisen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 7
Nein-Stimmen:; 0
Personlich beteiligt: -

| TOP 12 |

Bauvoranfrage;
Errichtung eines Einfamilienhauses auf Teilflachen der Grundstiicke FI.Nr. 401
und 402 der Gemarkung Rosenbach, Rosenbach

Sachverhalt

Der Bauausschuss nimmt die Bauvoranfrage des Herrn Roland Derfu3, Rosenbach 4, 91077
Neunkirchen, bzgl. der Errichtung eines Einfamilienhauses auf Teilflachen der Grundsticke
FI.Nr. 401 und 402 der Gemarkung Rosenbach zur Kenntnis.

Die Grundstiicke befinden sich bauplanungsrechtlich im AuRRenbereich (8 35 BauGB). Sie
sind im Flachennutzungsplan als ,erhaltenswerte Streuobstwiesen” dargestellt.

Aus stadtebaulichen Griinden ist die Bebauung der FI.Nr. 401 wohl gerade noch akzeptabel,
obwohl das Geb&ude Uber eine gedachte Linie zwischen den Anwesen Rosenbach 1 a und
44 (s. Lageplan) hinausragen wirde. Besser wére eine Situierung des geplanten Gebaudes
im Osten der FI.Nr. 14. Die ErschlieBung ist dann Uber die Hofflache sicherzustellen, was It.
Antragsteller allerdings nicht wiinschenswert wére.

Fur beide Bauorte ware eine Anderung des Flachenutzungsplanes erforderlich.
Voraussetzung ware allerdings der Abschluss eines sog. notariellen Angebotsmodells. Die
ErschlieBung soll Uber die vorhandenen Anschliisse des Anwesens Rosenbach 4 erfolgen.
Eine Abklarung mit dem AVS bzw. dem SG 41 hinsichtlich der abwassermaftigen
ErschlielBung lauft.

Beschluss:

Der Bauausschuss beschlie3t, der Bauvoranfrage bzgl. der Errichtung eines
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Einfamilienhauses auf den Teilflachen der Grundstiicke FI.Nr. 401 und 402 der Gemarkung
Rosenbach nicht zuzustimmen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:
Personlich beteiligt: -

N O1

| TOP 13 |

Bauvoranfrage;
Errichtung von zwei Einfamilienhausern auf dem Grundstuck FI.Nr. 2888 der
Gemarkung Hetzles, Baad

Sachverhalt

Der Bauausschuss nimmt die Bauvoranfrage des Herrn Bernhard Schmitt, Baad 3 a, 91077
Neunkirchen, bzgl. der Errichtung zweier Einfamilienhdusern auf dem Grundstlick FIL.Nr.
2888 der Gemarkung Hetzles, Baad, zur Kenntnis.

Das Grundstlck befindet sich bauplanungsrechtlich im AuRenbereich nach § 35 BauGB. Im
Flachennutzungsplan ist es als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt.

Die Errichtung eines bzw. zweier Einfamilienhauser im Auf3enbereich kann nur als sog.
.sonstiges Vorhaben" nach § 35 Abs. 2 BauGB zugelassen werden. Hierzu ist es jedoch
erforderlich, dass keine offentliche Belange beeintrachtigt werden und die ErschlieRung
gesichert ist. Eine Beeintrachtigung der 6ffentlichen Belange liegt insbesondere dann vor,
wenn das Vorhaben, wie in diesem Fall, den Darstellungen des Flachennutzungsplanes
widerspricht (835 Abs.3 Nr.1 BauGB) und die Erweiterung der bestehenden
Splittersiedlung (Baad 9, 10, 17 u. 19) zu befurchten (8 35 Abs. 3 Nr. 7 BauGB) ist. Die FI.Nr.
2881/2 der Gemarkung Hetzles ist zwar als offentlicher Feld- und Waldweg in das
Bestandsverzeichnis eingetragen, Eigentimer der Wegflache sind jedoch die Anlieger. Eine
kanal- und wasserméaRige ErschlieBung kann daher nur tGber Grunddienstbarkeiten an der
Wegeflache gesichert werden.

In seiner Sitzung am 12.03.2003 hat der Marktgemeinderat im Rahmen der Uberpriifung und
Uberarbeitung des Flachennutzungsplanes eine entsprechende Bauvoranfrage bzgl. der
Bebauung des Grundstiicks zur Kenntnis genommen. Der Marktgemeinderat hat
beschlossen, einer Wohnlandausweisung fiir das Grundstiick aus stadtebaulichen Grinden
(hier: Erweiterung bzw. Bildung einer stadtebaulich unerwiinschten Splittersiedlung) nicht
zuzustimmen.

Beschluss:
Der Bauausschuss beschlie3t daher, in Anlehnung an den Marktgemeinderatsbeschluss

vom 12.03.2003, der Bauvoranfrage bzgl. der Errichtung zweier Einfamilienwohnhduser auf
dem Grundstiick FI.Nr. 2888 der Gemarkung Hetzles, Baad, nicht zuzustimmen.

Abstimmungsergebnis:
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Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:
Personlich beteiligt: -

o~

| TOP 14 |

Festlegung der Standorte fur die Ortsplantafeln in den Ortsteilen Ebersbach,
Rosenbach und Rodlas

Sachverhalt

Der Bauausschuss nimmt die Lageplane mit den geplanten Standorten der Ortsplantafeln in
den Ortsteilen zur Kenntnis.

Beschluss:

Der Bauausschuss beschliel3t folgende Standorte fir die Ortsplantafeln:

Rodlas FI.Nr. 23/3, neben Feuerwehrhaus
Rosenbach FI.Nr. 50/1, Ortsmitte
Ebersbach bei FI.Nr. 870, Ebersbach 17

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:
Personlich beteiligt: -

o~

| TOP 15

Vorstellung und Beschlussfassung fiir den Winterdienst 2005/2006

Sachverhalt

Der Bau- und Umweltausschuss des Marktgemeinderates nimmt zur Kenntnis, dass fir den
R&um- und Streudienst die Wegstrecken in 3 Prioritdten eingeteilt sind, um den
Anforderungen an geféhrliche Wegstrecken und deren Verkehrsbedeutung gerecht werden
zu kénnen.

Fur den Raum- und Streudienst gilt, dass die Prioritat | immer, die Prioritdt 1l nach
Maoglichkeit und die Prioritéat 1l nur auf besondere Anweisung bzw. Anforderung gerdumt und
gestreut wird.

In der Dienstanweisung fur den Bauhof wurde der Punkt 5.7 Salzeinsatz ergéanzt. Dieser
Punkt enthélt eine erganzende Regelung fir den eingeschrankten Salzeinsatz. Mit dieser
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Regelung soll versucht werden die Salzmenge nochmals zu reduzieren und einen
umweltvertraglicheren Winterdienst durchzufiihren. Durch die Reduzierung der Salzmenge
wird sich die Auftauzeit etwas verlangern. Eine zusatzliche Behinderung des
StralRenverkehrs bzw. der FuRganger wird aus den Erfahrungen der letzten 2 Jahre nicht
erwartet.

Haushaltsrechtliche Auswirkung

Im Haushalt 2005 waren unter der HHSt. 0.6300.5135 fur Streumittel 20.000,00 €
bereitgestellt. Von dieser Summe stehen noch 4.500,00 € zur Verfigung.

Beschluss:
Der Bau- und Umweltausschuss stimmt dem Winterdienstplan 2005/2006 mit der Anderung

zu, dass die Pfarrgasse in Ermreuth und das Ende des Schellenberger Weges bis zum TCN-
Clubheim in die Prioritat 1l aufgestuft werden.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:
Personlich beteiligt: -

o~

| TOP 16

Winsche und Antréage

Bauausschuss-Mitglied K. Germeroth:

Regt den Erlass einer Gestaltungssatzung zur Regelung der Fassadenfarben an.

1. Burgermeister Schmitt erklart daraufhin, dass der Marktgemeinderat eine entsprechende
Gestaltungssatzung abgelehnt hat.

Bauausschuss-Mitglied E. Wolfel wendet ein, dass eine entsprechende Regelung in
Bebauungsplanen auch ausreichen wirde.

1. Burgermeister Schmitt teilt mit, das die Gestaltungssatzung aus Ebermannstadt dem
Bauausschuss zur Beratung vorgelegt wird.

Bauausschuss-Mitglied R. Obermeier:

Fragt nach, ob das Reitverbot auf dem Fuf3- und Radweg zwischen Neunkirchen und Baad
nicht aufgehoben werden kann, da die Reiter auf die Stral3e ausweichen muissen.

1. Birgermeister Schmitt verweist auf den Grunstreifen zwischen Ful3- und Radweg und
Stral3e, der von den Reitern benutzt werden kann.

Bauausschuss-Mitglied S. Hector:
Regt die Entfernung des Schildes im Muhlweg an, welches die Durchfahrt in der Zeit von
22 — 6 Uhr sperrt, da das Altersheim nicht mehr im Haus Augustinus untergebracht ist.
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1. Birgermeister Schmitt:

Auf Anfrage von 1. Blrgermeister Schmitt stimmt der Bauausschuss mehrheitlich zu, dass
bei einer Grabstelle im Neuen Friedhof ein Grabstein nicht auf dem vorhandenen
Steifenfundament sondern in das Grabfeld gesetzt wird. Ein sicherer Stand ist zu
gewahrleisten.

1. Birgermeister Schmitt:

Informiert die Bauausschuss-Mitglieder tber die geplanten Sperrpfosten vor dem Anwesen
Erlanger Str. 2 um ein Parken auf dem Gehweg zu verhindern. Das Landratsamt Forchheim
wurde als Verkehrsbehérde um Zustimmung gebeten. Nach Vorliegen des
Antwortschreibens wird eine Beratung im Bauausschuss statt finden.

1. Burgermeister Schmitt:

Stellt die Planung des Dipl.-Ing. Lutz Pasemann fir eine Kettenhaussiedlung (,Junges
Wohnen*) fur die Grundsticke FI.Nr. 426, 426/18 und 426/26 der Gemarkung Neunkirchen
an der von-Pechmann-Stral3e vor.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 0
Nein-Stimmen: 0
Persdnlich beteiligt: -

ohne Beschluss

Fur die Richtigkeit:

Schmitt Cervik
1. Burgermeister VOI



